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Johdanto

Tamén Asumistaso-vuosikirjan toimitta-
misajankohtaa — vuodenvaihde 1977—
78 — leimaa syva taloudellinen lama,
joka heijastuu myds rakentamiseen.
Kuitenkin asuntotuotanto jatkui viime
vuoden ajkan laajempana kuin ennus-
- tettiin. Ennakkotietojen mukaan p#stty-
‘neen vuoden aikana valmistui
57 000 uutta asuntoa eli suunnilleen sa-
ma médrd kuin edellisen#kin vuonna.
Sen sijaan vuodelle 1978 ovat ennus-
teet ilmaisseet tuotannon supistumista
noin 52 000—55 000 asunnon madrdan.
Viranomaisten pyrkimykset ja hallituk-
sen asettamat tavoitteet ovat kuitenkin
nostamassa my0s tdmén vuoden tuotan-
“non noin 57 000:ksi asunnoksi.
Rakentamisessa lama onkin koetellut
Jéhinnd  tuotannollisten investointien
vaatimaa rakentamista -— siis ennen
Taajentamishankkeita.
Kokonaisuudessaan talonrakennustoi-
minta on pydrinyt kapasiteetilla, jossa
-noin viidennes on ollut kiyttamtts,
- Témé on vaikuttanut myds alan tyslli-
_syyteen ja rakennusliikkeiden taloudelli-
_seen tilaan.
. Ilahduttavana piirteend rakentamisen
kuvassa on pientalotuotannon edelleen
yvé kehitys, joka merkinnee vuosikym-
menen vaihteeseen mennessi kokonais-
uotannosta lukumidridisesti suurempaa
ientalojen mé#rdd verrattuna kerrosta-
ojen osuuteen.
- Tdmd kehitys on yleisestikin nahty
suntopolitiikkkamme oikeana suuntana.

noin -

Tahdn suuntaukseen liittyy myds omis-
tusasunnon hankinnan yleisten edellytys-
ten parantaminen. .

Ilmeisesti kuluvana vuonna saadaan
eduskunnalle lakiesitys aravavuokra-
asuntojen vapaaehtoisesta omaksilunas-
tamisesta. Myds omistusasunnon hankin-
takynnyksen alentamismahdollisuuksia
tutkitaan padmédrind kaikkien eduskun-
tapuolueiden hyviksym# “pienelld p#s-
omalla omaan asuntoon’-toteutus.

Niiden tavoitteiden yhteydessi on esi-
tetty huolestuneisuus vuokra-asuntokan-
nan tdten tapahtuvasta vihenemisesti.
Eri intressi- ja puoluetahojen keskuu-
dessa on yleisesti nihty, etti kohtuul-
linen mé&drd vuokra-asuntoja aina tar-
vitaan.

Témaénlaatuisten kannanottojen yhtey-
dessd on myds esitetty keinoja vuokra-
tason pitdmiseksi kohtuullisena ja laa-

‘dittu viime vuoden aikana selvityksid

asiassa.

Pddttyneen vuoden aikana aloittivat
toimintansa parlamentaariset asunto-,
kaavoitus- ja rakennus- sekd ympariston-
suojeluneuvostot.

Neuvostojen toiminta paiisi jo viime
vuoden puolella hyviin kdyntiin. Asun-
toneuvosto ennitti antaa useita lausun-
toja ja aloittaa jaostotydskentelyn.

1977 aikana valmistui myds useita
energia- ja lampd&taloudellisia selvityksid,
samoin tutkimuksia peruskorjaustoimin-
nasta. Kaikilla energiansddstdtn tahtaa-
villd toimenpiteilld koetaan yleisesti ole-
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van suuri merkitys kustannuskehitykseen
ja siten kansalaisten elim#nmenoon.

Asuntoliitto ry. jérjesti viime vuoden
aikana useita keskustelutilaisuuksia ja
kirjoituskilpailun “Asuminen - yhtei-
nen asiamme.” Niistd ldhemmin vuosi-
kirjan seuraavilla sivuilla.

Jo 10 vuotta on asumistaso-julkaisu
jakanut kuluttajavalistusta asuntoasiois-
sa. Suomen Asuntoliitto kiittdd kirjoit-
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taja- ja lukijakuntaansa monivuotisesta
yhteistyOsta.

Helsingissd huhtikuun 3. pdivénd 1978
SUOMEN ASUNTOLIITTO RY.

Tapio Koivula

Pekka Loyttyniemi

Matti Tausti o
Raimo Markkanen

Puheenjohtaja
Tapio Koivula

Suomalaisessa asuntopolititkassa mer-
kitsi vuosi 1977 monin, jo pitkdin vi-
reilld olleiden ja edellisend vuonna val-
mistuneeseen valtakunnalliseen kymmen-
vuotisasunto-ohjelmaan sisdllytettyjen ta-
voitteiden ja kehittdmistoimenpiteiden
kohdalla siirtymistd toteuttamisvaihee-
seen. Tdrkeimmét néistd kehitystapahtu-
- -mista olivat parlamentaarisesti valitun
asuntoneuvoston perustaminen, vuokra-
asuntojen omaksilunastamisen saaminen
valtioneuvoston ministerikisittelyyn ja
asuntotuotannon edelleen jatkunut pien-
- talosuuntaus.
Suomen Asuntoliitto pyrki omalta o-
saltaan pitdmédn tdrkeiiksi katsomiaan
asuntopoliittisia  kehittdmiskysymyksia
eri tavoin vireilld. Téssd tarkoituksessa
jérjestettiin vuoden alussa 3.2. Suomen
Asuntoliiton hallituksen ja valtuuskun-
nan yhteinen kokous, jossa sisiasiain-
ministeri Eino Uusitalo alusti asuntopo-
- litiikan ajankohtaisista ongelmista ja uu-
‘distuksista. Ennen vuoden piittymists,
13.12., jérjestettiin Asuntoliiton julkinen
keskustelutilaisuus, jossa sisdasiainminis-
teri Eino Uusitalo niinikd#n piti alus-
tuksen aiheesta “’Ajankohtaisia asunto-
poliittisia uudistuksia”.
- - Asuntoliiton, Asuntoreformiyhdistyk-

sen ja asuntoneuvoston yhteinen semi-
naaripdivd jarjestettiin Obbnisissa 2.11.
Kansliapaallikkd Arno Hannus esitteli
seminaarin alussa asuntoneuvoston ase-

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan 1977

maa ja tehtdvid ja tim#n jilkeen asun-
toneuvestossa edustettuina olevien puo-
lueiden edustajat selvittivit nidkemyk-
sensd asuntoneuvoston asemasta ja val-
takunnallisesta  asunto-ohjelmaehdotuk-
sesta.

Asuntosdistdminen ja-sen kautta ta-
pahtuva asuntotuotannon rahoituksen
turvaaminen oli vuonna 1977 Asuntolii-
ton erityisen huomion kohteena. Kevail-
1l 14.3. jdrjestettiin  Asuntoliiton toi-
mesta keskustelutilaisuus, jonka teema-
na oli asuntosddstdmisen tehostaminen.
Teeman alustajana oli mm. hallitusneu-
vos Osmo Kalliala valtiovarainministe-
ridstd. Loppukesdstd, jitettiin valtioneu-
vostolle Suomen Asuntoliiton kirjelmi,
jossa esitettiin, ettd valtioneuvosto ryh-
tyisi rinnan vuosien 1977—1985 asun-
to-ohjelmatytn viimeistelyn kanssa vilit-
tomésti toimenpiteisiin asuntotuotannol-
le valttaméttdméan yksityisen asunto-
sddstdnndn lisddmiseksi. Kirjelmén otti-
vat vastaan valtiovarainministeri Esko
Reékola ja sisdasiainministeri Eino Uu-
sitalo.

Asumisen tasoon liittyvit kysymykset
olivat myGskin keskeisind esilldi Suomen
Asuntoliiton v. 1977 ohjelmassa. Kesil-
ld 3.8. jdrjesti Suomen Asuntoliitto yh-
dessd Asuntoreformiyhdistyksen kanssa
Vantaan asuntomessujen seminaaripéi-
vin yhteydessd keskustelutilaisuuden o-
matoimisen rakentamisen vaihtoehdoista.
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Alustuspuheenvuoroissa kisiteltiin mm.
pientalotuotannon yleisid edellytyksid ja
rahoitusta paskaupunkiseudulla.
Perinteiseen tapaan jérjestettiin Asun-
toliiton toimesta sen valtakunnallisen
luonteen johdosta mydskin yksi keskus-
telutilaisuus paskaupungin ulkopuolella.
Tilaisuus pidettiin Kuopiossa, jossa tee-
mana oli asuminen ja palvelut. Teeman
alustajina olivat yliarkkitehti Pentti
Pantzar sis#asiainministeriostd, Kuopion
kaupungin kaavoitusarkkitebti Arvo
Tanskanen ja osastop#illikko Pertti Var-
tiainen Kesko Oy:sté.
Kuluttajavalistukseen liittyvind akti-
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viteettina toteutettiin vuoden aikana it-
sendisyyden 60-vuotisjuhlavuoden mer-
keissd asuntoaiheinen kirjoituskilpailu,
jonka teemana oli “Yhteinen asiamme
— asuminen”. Kilpailussa huomioitiin
1.3—30.9.1977 vilisend aikana julkais-
tut tai kilpailulautakunmalle Idhetetyt
kirjoitukset. Kilpailun tulokset julkistet-
tiin 13.12. pidetyssd tilaisuudesst, jossa
sisdasiainministeri Eino Uusitalo jakoi
palkinnot voittajille. Vuoden aikana tat-
kistettiin Asuntoliiton toimesta tuotettu
300 sanan asuntosanasto, joka on tar-
koitettu asuntoasioitten piirissi tySsken-
televien kiyttdon.

i

Asuntopolittisia
uudistuksia

7

Tédmén hetkinen asuntopoliittinen uu-
distustyd perustuu pitkélti siihen aineis-
toon, joka sisdltyy viime vuonna val-
mistuneeseen valtakunnalliseen . asunto-
ohjelmaan. Tdm4d ohjelma vaatii kuiten-
kin vield useimmilta kohdiltaan lisdtyd-
td ja jatkoselvitielyd, jota on tehty tai
ollaan parhaillaan tekemdssd erilaisissa
toimikunnissa, tyOryhmissd tai virka-
miestyond. Ohjelman toteuttamisessa ja
eri uudistusten valmistelussa on #sken
asetetulla parlamentaarisella asuntoneu-

siltdghin  asuntoneuvoston
suunnitelma nikemyksen mm. siitd, mis-
si jarjestyksessd lukuisia asuntopoliitti-
sia uudistusehdotuksia olisi ldhdettdva
viem#in eteenpdin.

Yleisesti ottaen ‘toteaisin, ettd tdnid
péivind asuntopolitikka on sellainen
yhteiskuntapolitiikan lohko, jolla esiin-
tyy uudistuspainetta enemmin kuin mo-
nilla muilla sektoreilla, Kuten mainit-
sin, asuntopoliittisten uudistusten alus-
tavaa valmistelutyGtd on tehty runsaasti
ja uudistusehdotusten lukumiird on
-suuri. Kun tdhin voin tyydytykselld li-
sdtd, ettd monista uudistusehdotuksista
vallitsee eri poliittisten ryhmien kesken
pitkéllekin menevéd yksimielisyyttd, on

~ vostolla hyvin keskeinen merkitys. Si- -
toiminta- -

Sisdministeri Eino Uusitalo tarkasteli Asuntoliiton tilaisuudessa 13.12.1977
ajankohtaisia asuntopoliittisia kysymyksid. Ministeri Uusjtalon valottamat uu-
distushankkeet ovat ajankohtaisia nimenomaan tini vuonna. Julkaisemme ti-
ten seuraavassa ministeri Uusitalon alustuksen niistd asioista.

ilmeists, ettd ldhivuosina asuntopoliitti-
nen uudistustyd tulee olemaan mittavaa.
Luonnollisestikaan merkittdvasti varoja
kaipaavia uudistuksia ei ole mahdollis-
ta toteuttaa, mutta asuntopolitiikkaan
nyt kiytettivissd olevia varoja voidaan
pyrkid suuntaamaan entistd oikeuden-
mukaisemmin. Haluan seuraavassa erik-
seen mainita erditd keskeisid vireilld
olevia tai ldhiaikoina vireille tulevia
asioita.

Valtion asuntolainojen kiintidiminen
lainalajeittain ja erityisesti alueittain on
viime vuosina osoittautunut paljon kes-
kustelua herittdneeksi aiheeksi. Jokai-
nen ldtini nHyttdd saaneen omasta mie-
lestdéin lilan pienen lainakiintion. Kiin-
tidimiseen liittyvistd kysymyksistd on
juuri valmistunut tySryhméimietintd, jon-
ka ehdotuksia pyritdin — sen jilkeen
kun niistd on saatu asuntoneuvoston
lausunto — soveltuvin osin ottamaan
huomioon valtioneuvoston vahvistaessa
ensi vuodelle asuntolainamédrirahojen
kayttésuunntelman. Perusteellisempi uu-
distus lienee toteutettavissa vuoden 1979
varoja jaettaessa. Mielestidni ongelmalli-
sinta altueellisten kiintitiden kohdalla
on se, miten alueittaiset asumistasoerot,
tulotasoerot ja vapaarahoitteinen tuotan-
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to otetaan riittévilld painolla huomioon
kiintidintiperusteissa.

Viime kesdnd valmistui tySryhmén
mietintd valtion lainoittamien vuokra-
asuntojen -omaksilunastamisesta. Tahén
mietintd6n sisiltyl myds ehdotuksia ara-
va-asuntojen k#ytt6s ja luovutusta kos-
kevien s#dnndsten muuttamisesta. Mie-
tint on nyt palannut lausuntokierrok-
selta. Luulen, efti valmiuksia hallituk-
sen esityksen antamiseen tySryhmén mie-
tinnén pohjalta — ottaen erityisesti huo-
mioon asuntoneuvoston lausunnossa esi-
tetyt ndkdkohdat — on heti ensi vuo-
den alussa. Tilld uudistuksella voidaan
monipuolistaa asuntopoliittista jarjestel-
midmme ja pienituloisten mahdollisuuk-
sia oman asunnon hankinnassa.

Heikosti asuvien v#hdvaraisten ja
pienituloisten ihmisten asunto-olojen
korjaaminen kaipaa ilmeisesti tehostet-
tuja kdytinndn toimia. Tdmé&n vuoden
alussa sisdasiainministerié pyysi asunto-
hallitusta kartoittamaan ensi tilassa ne
konkreettiset menettelytapavaihtoehdot,
joilla vdhdvaraisen viestonosan heikon
asumistason kohottaminen kautta maan
turvataan tasapuolisesti myds mahdolli-
sesti supistuvien uudisrakentamismaérien
ja asuntolainam@drirahojen puitteissa.
Asuntohallitukselta saapuneet ehdotuk-
set asian korjaamiseksi ovat parhaillaan
lausunnolla asuntoneuvostossa. Mielesté-
ni osana yleistd valtion asuntopoliittisen
tuen terdvoittimistd tulisi harkita eri-
tyisen vih#dvaraisten asunto-olojen kehit-
tdmisohjelman laatimista. Talld hetkelld
vastuukysymyksid heikosti asuvien vi-
hivaraisten asunto-olojen kohentamisen
subteen ei ole selkedsti midritelty. Vi-
hévaraisten asunto-olojen jérjestdminen
on paitsi varojen kaytt6dn, niin myos
asuntohallintoon liittyvd kysymys.

Mitd sitten muutoin tulee asuntohal-
linnon kehittdmiseen, voin todeta, etti
asiaa on selvittdimissd runsas kuukausi
sitten sisdasiainministerion asettama toi-
mikunta. Asuntohallinnon uudistaminen
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on vaikea ja laaja-alainen hanke, joka
liittyy yht#altd valtion keskushallinnon
uudistamispyrkimyksiin ja toisaalta pad-
toksenteon ja toimivallan siirtdmissuun-
taukseen viliportaalle ja kuntatasolle.
Asuntohallinto, kuten kaavoitushallinto-
kin, on mielestini luonteeltaan sellais-
ta, ettd siind pdidtintdvaltaa on siirret-
tivd mahdollisimman paljon asunnor-
tarvitsijoiden ja asukkaiden ulottuville.
Asuntohallintoa uudistettaessa tulee pyr-
kii vilttdimdin byrokratian lisddmistad
ja pitkille menevien valvonta- ja hol-
hoamisjérjestelmien luomista.
Pientalotuotannon lisddmiseen ja pe-

rusparannustoiminnan tehostamiseen ol--

laan midratietoisesti pyrkiméssd. Ensin
mainitusta asiasta on mainintoja mm.
ensi vuoden tulo- ja menoarvioesitykses-
sd. Viimeksi mainitusta eli perusparan-
tamisesta on kuluvana syksynd valmis-
tunut tySryhmén mietint6, joka palaa
lausuntokierrokseltaan timén vuoden
loppuun mennessd. Perusparantamistoi-
minnan vauhdittaminen ja laajentaminen
kuuluu nithin asuntopoliittisiin uudistus-
hankkeisiin, joista ollaan kautta poliit-
tisen kentdn pitkalti yksimielisid. Nayt-
tdd siis ilmeiseltd, ettd aivan ldhitulevai-
suudessa saadaan- tdhdn saakka perus-
parantamistoiminnan tehostamista hai-
tanneisiin lainsdddénnollisiin, hallinnol-
lisiin ja organisatoorisiin puutteisiin pa-
rannusta. Tdmén jidlkeen perusparanta-
misen laajeneminen, jota mm. kansanta-
loudellisten seikkojen perusteella on pi-
dettdvd valttdm#ttomédnd, jdd suuresti

riippumaan  peruskorjausméérdrahojen
osuudesta valtion asuntolainamé&édrira-
hoista.

Asumistukilaissa ja -asetuksessa sekd
niiden soveltamisesta annetuissa ohjeis-
sa on todettu olevan epdkohtia ja puut-
teita. L#hiaikoina on tarkoitus asettaa
toimikunta tai ty6ryhmi valmistelemaan
ehdotuksia tarvittaviksi muutoksiksi.

Vuokra-asuntoja koskevia uudistuksia
on vireilld useita. Huoneenvuokralain

uudistamisessa ja vuokralaisdemokratian
toteuttamisessa péistdin  toivottavasti
eteenpdin ensi vuoden aikana. Tirkein
kysymys vuokra-asuntojen kohdalla on
kuitenkin aravavuokra-asuntojen, erityi-
sesti uusien asuntojen vuokratason koh-
tuullisena pysyttiminen. Téstd asiasta
on viime vuosien aikana valmistunut
lukuisia selvityksii ja mietint6jd. On
selvidd, ettd asiassa on ryhdyttava sel-
laisiin toimenpiteisiin, joilla vuokrake-
hitystd voidaa tulevaisuudessa pitkdjan-
teisesti hallita. Hyvéin pohjan asian tar-
kastelulle antaa hiljattain valmistunut
aravavuokratalojen  p#somakustannus-
tyéryhmén mietintS. Téssékin yhteydes-
si on kuitenkin syyti muistaa, ettd
valtiontaloudelliset seikat asettavat uu-
~ distuksille ahtaat rajat. Jos vuokra-
~ tason kohtuullisena pitdmiseksi valtion
lainan osuutta lisdtddn asunnon rahoi-
tusrakenteessa, on ti#lld luonnollisesti
vaikutuksia tuotannon m#srisn.
Viimeaikaisen heikon taloudellisen ke-

hityksen johdosta ovat nuorison ongel-
mat voimakkaasti lisdéntyneet. Tyolli-
syysongelman lisiksi on nuorisolla vai-
keuksia varsinkin kohtuullisen asumis-
tason saavuttamisessa. Kohtuuhintaisista
vuokra-asunnoista on puutetta ja nuo-
rilla pareilla on usein ylivoimaista kes-
tdd oman asunnon hankintakustannuk-
set. Nuorten asumiskysymyksiin on nii-
den asuntopoliittisesti suuren merkityk-
sen johdosta haluttu puuttua myds hal-
lituksen dsken hyvidksymissi elvytys- ja
vakauttamisohjelmassa. Siini edellyte-
téén, ettd varsin pikaisesti valmistellaan
erityinen ohjelma nuorison asunto-ongel-
mien helpottamiseksi. Témin ohjelman
siséltd on vield tdysin avoin, mutta luon-

‘nollisesti siind joudutaan kisittelemisin

mm. vuokratalotuotantoon ja -rahoituk-
seen, vuokratalojen omaksi lunastami-
seen, vanhojen asuntojen ostamiseen,
asuntosdistdmiseen ja muutoinkin asun-
nonhankinnan rahoitukseen liittyvia ky-
symyksi. :
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Asuntoneuvostolla
mittava toimintaohjelma

Diplomi-insinddri
Pekka Loyttyniemi

Asetus asuntoneuvostosta annettiin
vuoden 1977 helmikuussa ja saman
vuoden maaliskuussa nimettiin asunto-
neuvoston jasenet. Toiminta kdynnistyi
sitten nopeasti ja jo saman vuoden tyo
kasitti varsin laajan toimintachjelman.
Kasiteltavit asiat ovat paljolti niitd,
jotka jo olivat esilld valtakunnallisessa
asunto-ohjelmaehdotuksessa.

Kokemukset asuntoneuvoston tydn
kdynnistymisestd ovat myOnteiset. Asi-
oiden kisittelyyn on padsty nopeasti
vaikkakin lopullisia tuloksia ei vield

paljoa ole saatu aikaan, Jatkossa onkin -

keskeistd, ettd toiminta voidaan suun-
nata sellaisiin uudistuksiin, jotka ovat
mahdollisimman toteuttamiskelpoisia vi-
littomasti.

Asuntoneuvoston vuoden 1978 toi-
mintasuunnitelma on laadittu ja sen
mukaan neuvoston erddnd keskeisend
tehtdviani on tarkistaa valtakunnallises-
sa asunto-ohjelmassa (VAQ) asetetut
asuntotuotantotavoitteet sekd valmistella
tahin tehtdviin ldheisesti liittyvissd ky-
symyksissd, tarpeelliset selvitykset ja
kannanotot. Oheiseen luetteloon on si-
sillytetty kaikki ne asiat, hallinnollisia
rutiiniasioita Jukuunottamatta, joita neu-
voston jaostoissa tullaan asuntopoliitti-
sen uudistamistyon, lausunnon antami-
sen tai muussa tarkoituksessa kisittele-
midn vuoden 1978 aikana.

16

1 Yleisjaoston tehtidvini on

— suunitella ja kehittdd neuvoston toi-

- mintaa sekd ohjata ja yhteensovittaa

muiden jaostojen toimintaa siten
kuin tydjarjestyksessd on sanottu

— seurata asuntohallinnon uudistustyd-
ta )

— selyittad, ovatko asumiseen liittyvit
yleiset perustavoitteet mahdollisia ja
tarpeellisia sisdllyttdd asunto-olojen
kehittdmistd koskevaan puitelakiin.

II Tarve-, alue- ja ohjelmajaoston
tehtaviimi on

— tehdd el:dotuksia tai valmistella lau-
sunto sisdasiainministericlle vihdva-

raisten asunto-olojen parantamista

koskevassa asiassa

— valmistella sisdastainministerion toi-
meksiannon  mukaisesti  1.3.1978
mennessd toimenpideohjelma nuor-
ten asunto-olojen ' parantamiseksi

— kasitelld valmistelevasti sisdasiain-
ministerion kiintidtydryhmin mietin-
t6

— valmistella asuntoneuvoston lausun

to v. 1978 asuntolainam#érarahojen
kiyttésuunnitelmasta siséasiainminis-

terivlle
— valmistella asuntoneuvoston lausun
to sisdasiainministeritlle tutkimus

midrdrahan kiyttdsuunnitelmasta ja

tutkimustoiminnan yleisohjelmasta

‘Asuntoliiton, Asuntoreformi
- sissd 2.11.1977.

Istumassa vasemmalta: kansanedustaj i i ii '

! : mmalta: ke ja Matti Louekoski, Asuntioliiton hallituksen pu-
th_gtenjohtaqr:}, tO'lml.tUSjOhtﬁja Tapio Koivula ja Asuntoreformiyhdistyksen sihteeri val?io-
leteen maisteri Pirkko-Liisa Ranta ja puhumassa varatuomari Jouko Rautakivi’.

-— valmistella asuntoneuvoston ehdotus
valtakunnallisen asunto-ohjelmatytn

. . yhteydess# asetettujen asuntotuotan-
totavoitteiden tarkistamisesta ottaen
huomioon mitd edelld tdstd asiasta
on sanotfu -

— valmistella asuntoneuvoston ehdotus

kunnallisen asunnonvilityksen ke-

hittimisestd

— yalmistella tarvittaessa asuntoneu-

voston lausunto vuokralaisdemokra-

tiatoimikunnan mietinndsta.

111 Asumiskustannusjaoston tehtivi-

. nd on

selvittdd milld perusteella kohtuulli-
seksi katsottava asumiskustannustaso
tulisi m#drittdd ja mika tdllainen
taso olisi sekd valmistella lausunto
asuntohallituksen ns. pddomakustan-
nustySryhmén mietinnosti

yhdistyksen ja asuntoneuvoston yhteinen tilaisuus Obbnéa-

selvittdd asuntolainoituksen kehittd-
miseen ja uudistamiseen liittyvid ky-
symyksia VAO:oon ja piiomakus-
tannustySryhmén mietinté6n sisilty-
vien ehdotusten pohjalta
valmistella asuntoneuvoston kannan-
otto asuntohallituksen hoitokustan-
nustydryhmén mietintéén

selvittdd asumisedun tai muuten asu-
mista vilittomésti koskevan vero-
tuksen vaikutus asumiskustannuksiin
seurata asukkaiden ja lainansaajien
valinnassa noudatettavien tulorajo-
jen méiirdytymisperusteiden selvitys-
tyotd sekd valmistella vuoden 1978
lopulla asuntoneuvoston lausunto
asuntohallituksen tulorajoja koske-
vasta piitdsehdotuksesta

seurata asumistukisdénndsten tarkis-
tus- ja uudistustyoti sekd valmistel-
la vuoden 1978 lopulla asuntoneu- -
voston lausunto asumistuen mariy-
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tymisperusteita koskevasta valtio-
neuvoston paitdsehdotuksesta.

IV Rahoitusjaoston tehtivini on

— seurata asuntotuotannon ensisijais-
rahoituksen jarjestymistd ja tehdid
tarvittaessa ehdotuksia asuntorahoi-
tusta koskevien sdinndsten kehittd-

miseksi
— tarkistaa valtakunnallisen asunto-
ohjelmatydn  yhteydessd  asetetut

asuntotuotantotavoitteet kansantalou-
dellisten nakokohtien pohjalta

— laatia ehdotus asuntosddstimisen el-
vyttamiseksi sekd tehdd ehdotus toi-
menpiteiksi, jotka mahdollistaisivat
oman asunnon hankkimisen pienelld
omarahoitusosuudella silmallépitden
erityisesti ensiasunnon hankkijaa

— selvittdd valtion asuntolainoituksen
laajentamismahdollisuuksia  seuraa-
vien -asuntohallituksen osoittamien
asioiden osalta

— vanhojen asuntojen lainoittaminen
valtion asuntolainoilla

— tuottajamuotoisen omakotirakentami-
sen lainoittaminen valtion asunto-
lainalla

— ns. puolikunnallisen asuntotuotan-
non lainoittaminen.
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— tarkistaa

v Laatutasojaoéton tehtivind on

valtakunnallisen asunto-
ohjelmatyén yhteydessd laaditut ta-
lotyyppijakautumaa koskevat tavoit-
teet sekd selvittdd — tarvittaessa yh-
teistyGssd kaavoitus- ja rakennusneu-
voston kanssa — ovatko riittdvit
kaavalliset edellytykset olemassa ase-
tettavien tavoitteiden saavuttamisek-
si samoin kuin selvittdd mitd vaiku-
tuksia aluerakentamissopimuksilla on
talotyyppitavoitteiden kannalta

— tehdd esitys asuntotuotannon yleis-

ten laadullisten tavoitteiden midrit-
telemiseksi sekd selvitidd ndiden ta-
voitteiden toteuttamisedellytykset

— seurata asuntorakentamiseen liitty-

vad kehittdmis- ja kokeilutoimintaa
sekd tehdd tarvittaessa sen edistdmi-
seksi tarpeellisia aloitteita neuvos-
tolle

— valmistella omalta osaltaan asunto-
neuvoston kannanottoa asuntohalli-
tuksen hoitokustannustySryhmén
mietint6on

— selvittdd reaaliresurssien huomioon
ottamisen vaikutukset asuntotuotan-
totavoitteiden miarittelyssd

— tehdid ehdbtuksia tai aloitteita neu-
vostolle asumiseen liittyvissd ener-
giapoliittisissa kysymyksissa,

Asuntoliitto
asuntosiastinnin
tehostamisesta

VALTIONEUVOSTOLLE

Huolestuneena asuntotuotannon ra-
hojtuksen turvaamisesta, esittid Suo-
men Asuntoliitto r.y- kunnioittavasti
valtioneuvostolle, ettd rinnan vuosien
1977—1985 asunto-ohjelmatyén vii-
meistelyn kanssa ryhdyttaisiin valit-
tdmésti toimenpiteisiin asuntotuotan-
‘nolle vilttdmittdman yksityisen asun-
tosddstdnnén lisddmiseksi.

Nykyisen ja arvatenkin vield kauan
jatkuvan rahankireyden vallitessa on
kohtuullisestikin mitoitetun asunto-
tuotannon ylldpitaminen mahdollista
vain kulutuksesta sdidstettyjen pii-
omien turvin. Kun kotitalouksien
sddstdmisaste on muutenkin viime
vuosina huolestuttavasti laskenut, on
sddstimistd valttématid voimistettava.
Jotta asuntosiistiminen merkittdvis-
ti voimistuisi, on tukitocimenpiteiden
oltava riittivdn monipuolisia, jotta
sddstdntd olisi erilaisille sddstdjille
kannattavaa.

Asuntosddstiantad edistivien tukitoi-
menpiteiden on kohdistuttava seki
valtion lainoittamien ettd vapaara-
hoitteisten uusien ja vanhojen asun-
tojen hankintaan. Myds suunnitteilla
oleva vuokra-asuntojen omaksilunas-
taminen on aikanaan saatava tuetun
sadstdnnén kohteeksi. Erityisen vilt-
tdimdttdméaksi Suomen Asuntoliitto

r.y. katsoo nuorten avioparien ja en-
simmaiseen asuntoon séistdvien tuke-
mistoimenpiteet. Sddstdnnén tehosta-
mistoimenpiteet olisi ulotettava myds
asuntojen peruskorjaus- ja saneeraus-
toimintaan. Asuntosddstinnin tuen
muotoina on ennakkoluulottomasti
tutkittava tavanomaisen lisikoron o-
hella mySs verohelpotuksia, valtion
lisdlainoja ja inflaatiosuojaa.

Asuntosddstidntdd ja koko asuntotuo-

tannon resurssien tehostamista tuke-

vat my0s pitk&jénteiset useampivuo-
tiset tuotantokohteet. Tdmén vuoksi
olisi niille monen vuoden toteutta-
misajan vaativille rakennuskohteille
saatava my0Os useampivuotiset valtion
asuntolainojen varaukset. -
Asuntosidistédnndn tukemisella on saa-
vutettavissa kaksi tdrkeatd tayoitetta.
Samalla kun silld voidaan helpottaa
yksityisten kansalaisten asunnonhan-
kintaa, parantaa se my&s rahalaitos-
ten mahdollisuuksia asuntoluottojen
antamiseen.

Helsingissd, 29 piivind kesidkuuta
1977

SUOMEN ASUNTOLIITTO r.y.

Tapio Koivula
Pekka Loyttyniemi
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Yleiset tavoitteet
ja suunnitteluohjaus

Yliarkkitehti
Pentti Pantzar

Suomen Asuntoliitto jérjesti XKuo-
piossa syksylld 1977 keskustelutilaisuu-
den ajheesta “Asuminen ja palvelut”.
Yliarkkitehti Pentti Pantzarin lisiksi
alustuspuheenvuorot kayttivit Kuo-
pion kaupungin kaavoitusarkkitehti Ar-
vo Tanskanen ja osastopaillikkd Pertti
Vartiainen Kesko Oy:sté.

Yliarkkitehti Pantzar mainitsi esityk-
sessiin seuraavaa:

»Yhteiskunnallinen kehitys on johta-
nut palvelujen kokonaistarpeen  kas-
vuun ja erdiden uusien palvelumuoto-
jen tarpeen syntymiseen. Elinkeinora-
kenteen muuttuminen, naisten tyossé-
kdynnin yleistyminen, vapaa-ajan li-
sadntyminen, koulutuksen seké sosiaa-
li- ja terveydenhuollon kehittyminen
vaikuttavat valittomésti palvelutarpee-
seen. .

Vaikka palvelujen saanti erdiltd osin
on helpottunut, on kuitenkin ilmen-
nyt myds vakavia ongelmia. Ni#istd
merkittivin, ihmisten jokapdiviists toi-
meentuloa vaikeuttava seikka on pal-
velujen saavutettavuuden heikkenemi-
nen; ldhipalvelut katoavat maaseudul-
la ja vanhoilla taajama-alueilla, uusil-
la alueilla palvelut jaivit joko koko-
naan tai pitkdksi aikaa toteutumatta.

Asuntopulan vallitessa ei asunnonos-
taja, vuokraajasta puhumattakaan kiin-
nitd erityistd huomiota asuinympéris-
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t66n eikd alueen palvelutasoon., Huo-
neisto- ja talokohtaisen- varustelun se-
ki vialttdmattomén kunnallistekniikan

“tultua hoidetuksi ei kiinnostus alkuun-

sa yleensd ulotu ldhipihaa ulommaksi.

Lakisddteiset palvelut alueella pyri-
tédn tietenkin parhaan mukaan jarjes-
tamadn vaikkapa tilapdisjarjestelyin.
Muuta palvelua alkavat asukkaat vihin
erin kaivata — uusien asukkaiden &&-
ni alkaa kuulua demokraattisessa
paftoksentekojarjestelméssd ja vihin
erin korjaus tapahtuu: asuntoalue al-
kaa kypsyd toimivaksi yhdyskunnaksi,
N&in tapahtuu kuitenkin vain silld
edellytykselld;«ettd kyseessi on riittd-
vin kasvuvoiman omaava kunta ja, et-
t8 uusien asuntoalueiden rakentaminen
on mitoitettu toteutumiskelpoisesti
kohtuullisessa aikataulussa.

Tulevan asukkaan korvenraivaajahen-
ked riittdd vain -muutaman vuoden.
Sen jilkeen pitdisi asuntoalueen olla
riittavasti viimeistelty ja palvelukykyi-
nen. Tietyn viahimméiispalvelun tarvit-
sevat jo ensimmdiiset alueelle muutta-
vat. Viihtyisyyttd lisddvien tavoitteel-
listen palvelujen suhteen ollaankin jo
pitkdmielisempid. Ja asukkaille itsel-
leen kustannuksia aiheuttavan palvelu-
tason nostoon (lghiympéristén paran-
taminen, istutuksien lisddminen, lisi-
tilojen sisustaminen jne.) mné&yttdvit
asukkaat kKypsyvin asunnonhankinnas-

A§'L.m_tolivi.ton kgskustelutilaisuus Kuopiossa 6.10.1977. Kuvassa vasemmalta: osasto-
péaallikkd Perttl‘ Vartiainen Kesko Oy:std, Kuopion kaupungin kaavoitusarkkitehti Ar-
vo Tanskanen ja Asuntoliiton hallituksen puheenjohtaja, toimitusjohtaja Tapio Koivula.

ta aiheutuneiden lyhytaikaisten - velko-
jen tultua maksetuiksi 35 vuoden ku-
luttua muutosta.

Vaikka vastuu palvelujen toteutwmi-
sesta ja séilyttdmisestd jakaantuu.mo-
nelle eri taholle on kunta aina ‘kuiten-
kin keskeisesti vastuullinen hallintoyk-
sikkd. Kunnan tehtivini on toiminta-,
talous- ja maankiytdnsuunnittelullaan
ylldpitds ja kehittdd toimivas ja pal-
velukykyistd yhdyskuntarakennetta.

Kaavoituksen yhteydessi turvataan
palvelujen synnyn perusedellytykset jé-
sentdmilld asutusta ja tydpaikka-aluei-
ta palveluverkostojen kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti sek# varaamalla eri
palveluille tarkoitukseen sopivat maa-

“alueet. .

Palvelujen tarjontaan ei kaavoituk-
sella sanottavammin pystytd vaikutta-

maan. Kaavoituksen keskeisemmiit sii-
telykeinot ovat palvelutilavarausten mi-
toitus ja sijoitus sek#d asuntoalueiden
ja palvelujen toteutumisen ajoitusta
koskevat ohjeet.

Yleispdtevid, kaikkiin taajamakokoi-
hin ja aluetyyppeihin soveltuvia pal-
veluyksikkdjen mitoitus- ja sijoitusoh-
Jeita on vaikea asettaa.

Ohjeita on eri osasektoreiden osalta
annettu mm. kansanterveys- ja sosiaa-
lilains#fdannossd. Samoin on sis#asi-
ainministerio julkaissut asuinympiris-
t6n suunnitteluperiaateohjeiston.

Kunnat asettanevat omat tavoitteel-
liset palvelutasotavoitteensa kunta-
suunnittelun yhteydessi.

Tietty liikkumavara — korvaavien
tai vaihtoehtoisten normien kiytté —
mahdollistaa laajemman valinnan va-
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ran ja monimuotoisemman yhdyskun-
tarakenteen synnym. Tiukka normisto,
varsinkin saavutettavuus etidisyyksien
suhteen, saattaisi johtaa my®s tyypi-
tettyyn yhdyskuntarakenteeseen mik
el ainakaan viihtyisyyden kannalta oli-
51 lainkaan toivottavaa.

Kuitenkin vilttim#ttomat perusli-
hipalvelut tulisi turvata asukkaille riit-
tivin ldhelld asuntoa ja riittdvin no-
peasti alueen rakentamisen yhteydessi.
Tahin lghipalvelujen ryhmiin luetaan
tavallisesti peruskoulun ala-aste, las-
ten péivékoti ja ohjattu leikkitoimin-
ta, nuorisotilat ja yleiset vapaa-ajan
tilat sekd kysyntidtavarakauppa (elin-
tarvikkeet ja kemikaliotuotteet).

Itseasiassa ndmi palvelut ovat niin
keskeinen osa jokapiiviistd elimid ja
asumista, efttd asuntoja ei ylipdinsi
pitdisi rakertaa alueille, joille perus-
palveluja ei voida samalla taata.

Myds tyOssikdyntialueet tulee varus-
taa riittdvalld peruspalvelutasolla.

Samoin tulisi kartoittaa jo rakennet-
tujen alueiden palvelutaso ja sen Kke-
hitys sek# ryhty4d tarvittaviin toimen-
piteisiin palvelujen varmistamiseksi.
Lihivuosien rakentamisen painopiste
tulee olemaan olemassa olevien aluei-
den tdydennys- ja peruskorjausraken-
tamisessa, misséd yhteydessi on ohjel-
moitavissa néiden alueiden palveluta-
son parantaminen.

Palvelujen toteutumisen edellytyksis
ovat mm. seuraavat seikat:

— suunnitelmien on oltava todellisuus-
pohjaisia ja mielekkditi toteutta-
jien ja kayttdjien kannalta

— suunnitteluun tulee kytkes toteutta-
misen ja yllapidon vastuu

— suunnittelun tulee ottaa huomioon
taloudelliset rajoitukset

— suunnittelun on pohjauduttava ny-
kytilanteen tositietoihin
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Eriytyneestd rakentamistavasta
sekoitettuun

Monista eri syistd on yhdyskuntara-
kenteessa eri toimintamuodot eriyty-
neet toisistaan. Rakennetaan asunto-
alueita, tybpaikka-alueita, palvelu- ja
virkistysalueita jne. Aivan viime aikoi-
na on ollut havaittavissa pyrkimysts
fakaisin sekoittuneempaan toiminnalli-
seen rakenteeseen sijoittamalla sovel-
tuvia tybpaikkoja asutuksen sekaan
sek# tuomalla palvelut asuinrakennuk-
siin tai kortteleihin, Sekoitetulla raken-
tamisella saavutetaan monimuotoisem-
pi ja virikkeellisempi élinymparists,
missi terveelliselld tavalla eri ikdryh-
mit ja toiminnat sekoittuvat.

Joustavaan moninaiskiyttoon

Monet palvelutiloista ovat luonteel-
taan ja kiyttdajoitukseltaan sellaisia,

ettd niiden moninaiskdyttd Iuontuu

varsin hyvin, on taloudellista ja tar-
koituksenmukaista. Varsin pitkille on
selvitetty esim. koulutilojen ja vapaa-
ajantilojen kdyttn aiempaa parempaa
yhteisk&yttod.

Mm. ulkeilu- ja urheilutilat ja -alueet
palvelevat hyvin sekid yleisti tarvetta
ettd opetuskiyttod.

Palvelutilavaraukset tulisi sijoittaa
toisiinsa n#hden niin, ettid eri palvelu-
muotojen yhteistoiminnalle luodaan
edellytykset. Talloin saavutetaan tilo-
jen kaytossd taloudellisia shdstojd sa-
malla kun tilat mukautuvat joustavas-
ti muuttuviin tarpeisiin.

Riittdviat varaukset
arvaamattomille tarpeille

Yleiset tarpeet tulisi suunnittelussa
ottaa huomioon ylipitkdlld aikatih-
tdykselld. Vleistentonttien varaukset
ovat monasti osoittautuneet riittdmét-
tomiksi yhteiskunnan kehityksen myo-

td syntyneille uusille tarpeille. Ajatel-
takoon esim. lasten péivdkodeille tar-
vittavia tilavarauksia, joita on varsin
vaikea sovittaa vanhoille kaava-alueille.

Samoin on oletettavissa, ettd tule-
vaisuuden tarpeet ja mahdollisuudet
kiyttdad virkistys ja vapaa-ajan palve-
luja, tiloja ja alueita, tulevat olemaan
timin piivin ndkokulmasta katsottu-
na arvaamattomat.

Kaavoitukseen tulee kitke#d sisiistd
valjyyttd ja joustoa ennakoimattomia

tarpeita varten riittdvasti.

Asuntojen sisiisten ja ulkoisten pal-
velujen vilistd siirtymés tapahtuu. Va-
kiintuneelta tuntuva jako asuntokoh-
taisiin ja ulkopuolisiin palveluihin saat-
taa varsin helposti muuttua. Riittdval-
14 varmuudella ei voine sanoa kulkee-
ko suunta lisddntyviin vai vihentyviin
yhteistiloihin ja -palveluthin. Suunnit-
telussa tulisi ottaa kuitenkin huomioon
eri mahdollisuudet tulevissa ratkaisuis-
Sa&."
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omaksilunastamisesta

Asuntoliitto vuokra-asuntojen

Suomen Asuntoliifto ry jirjesti helmikuun 27.
ving 1978 keskustelutilaisuuden Helsingissii aiheesta
Vuokra-asuntojen omaksi lunastaminen.
Keskustelutilaisuuden alustajina toimivat _]ohta,]a
Kalevi Sassi asuntohallituksesta ja toimistopiillikko
Martti Lujanen sisdasiainministeritsti.
Asumiistaso julkaisee oheisena piialustukset,

L
pii-

Vuokra-asuntojen omaksi lunastaminen —
asuntopolititkkamme pieni suuri kysymys

Rahoitusjohtaja
Kalevi Sassi

Miksi olemme vuokra-asunto — omis-
tusasunto asetelmassa edenneet tilantee-
seen, jossa on jouduttu ottamaan esille
ajatus valtion asuntolainoittamien vuok-
ra-asuntojen omaksilunastamista? Ja
kuitenkin samanaikaisesti korosteraan
voimakkain ##nenpainoin vuokra-asun-
totuotannon lisidmisen tarvetta.

Viitetddn, ettd  vuokra-asuntojen
omaksi lunastaminen vihentid vuokra-
asuntokantaa. Kysytddn my6s, jollei
omaksilunastamista toteutettaisi, lisdéin-
tyisikdé olemassa olevan vuokra-asunto-
kannan tarjonta. Nykyisen irtisanomis-
suojan samanarvoisuuden turvin voivat
asuntolainoitetussa  vuokra-asuntokan-
nassa asua sek#d varakkaat etta vihiva-
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‘raiset. Jos vuokra-asunto on tyydyttivi,

varakas vuokralainen jatkaa asurnistaan
siind ja sijoittaa liikenevdt varansa
esim. suurempaan autoon, kesdmokkiin
ja joskus lahimenneisyydessd kovan ra-

-han asuntoon, jonka vuokrasi vihdva-

raiselle asunnontarpeessa olevalle. Til-
lajinen tilanne on tdn#din yhtd mahdolli-
nen niin kunnan kuin tydnantajan omis-
‘tamassa vuokra-asunnossa.

Asukkaiden vaihtuvuus olemassa ole-
vassa vuokra-asuntokannassa on suh-
teellisen vihiistd. Irtisanomismddriys-
ten koventamista vuokralaisen varalli-
suusaseman paranemisen perusteella ei
voida pitdd mahdollisena.

Moni vuokralainen olisi kuitenkin

halukas tdsséi tilanteessa lunastamaan
hallitsemansa vuokra-asunnon omak-
seen. My0s valtakunnallinen asunto-oh-
- jelma hyvidksyl ja kirjasi tim&n tavoit-
I teeksi, johon tulisi kéytinn&ssd pyrkis.
‘ Vuockra-asunnon omaksi-lunastamisen
nyttemmin heréttédneet vastustajat pe-
rustelevat tdssd kohden kantaansa silld,
ettd vuokralainen ei tajua syvillisesti
omaa etuaan omaksilunastamista tavoi-
tellessaan.  Viitetddn, ettd vuokra-
asuntojen omaksilunastamisen mahdol-
lisuuden tarjoaminen on helppohintais-
ta populismia jne.

Kun  ehdotettu  vuokra-asuntojen
omaksilunastamisjdrjestelmd ei pakota
vuokratalon omistajaa tarjoamaan vuok-
ra-asuntoja lunastettaviksi, eikd se pa-
kota vuokralaista lunastamaan asuntoa
omakseen, niin minkd vuoksi niin va-
paaehtoista jirjestelm#d ei nahtiisi mah-
dollisena? Jos jotkut vuokranantajat
ja vuokralaiset haluavat molemmat pis-

taan, ketkd haluavat ja mihin padmia-
rddn pyrkien estdd tuon jirjestelyn?

Yksi oletettavissa oleva syy pitii
vuokra-asuntojen omaksilunastamista
epitarkoituksenmukaisena lienee  se,
ettd vuokra-asuntokannan supistumisen,
vihdisenkin, ndhdddn kajoavan siihen
keinovalikoimaan, jolla yhteiskunnan
rakennemuutosta toteutetaan liikuttele-
malla ensisijassa nuorta tyovoimaa ta-
lousalueelta toiselle. :

Téssd kohden jai l\ysymaan onko
meilld endd kansakuntana ja kansanta-
loutena mahdollista ja tarpeellista muut-
taa alueittaisia viestdsuhteita sekd nii-
den sisdisii ikdrakenteita ajautumatta
tietyn vaiheen jélkeen vdestSllisesti ja
aluetaloudellisesti hallitsemaitomaan ti-
‘lanteeseen?

Kun meilld ei liene endd tarvetta pyr-
kid tietoisesti edistdim#din ty&voiman
Jliikkuvuutta maakunnasta toiseen, vuok-
_ra-asuntokannan sdilyttdminen ja’ tuot-
_taminen on pikemminkin tarpeen siells,

td eroon keskindisestd vuokrasuhtees-.

misséd nuori aktiivivdestd halutaan mm.
vuokra-asuntojen avulla pysyttdd koti-
maakunnassaan tai kotikunnassaan.

On luonnollista ettd vuokra-asuntoja
tuottavat erilaiset jarjest6t puolustavat
voimakkaasti vuokra-asuntojen tuotta-
misen tarvetta, koska tdmin tarpeen
olemassaolo on ndiden tuottajajérjestd-
jen toiminnan jatkuvuuden edellytys.
Se, ettd nididen vuokra-asuntojen tuot-
tajien tietyt dénenpainot asettavat vuok-
ra-asuntojen omaksilunastamisen  ky-
seenalaiseksi, ei selity vuokra-asuntojen
tuotantotarpeen korostamisella.

Vuokra-asuntoja halutaan tuottaa tiel-
tyihin kasvupisteisiin ja keskuksiin, jot-
ta nididen paikkakuntien viestdn jat-
kuva kasvu voitaisiin turvata katso-
matta enemmalti sitd onko tuohon kas-
vutahtoon valtakunnallisia, kansanta-
loudellisia ja viestollisia edellytyksid,
Niiden paikkakuntien vuokra-asunto-
kanta pyritddn siilyttimdan koskemat-
tomana my6s omaksilunastamisen mah-
dollisilta vihentdviltd vaikutuksilta, jot-
ta ndiden vuokra-asuntojen muuttovi-
estdn vastaanottokyky siilyisi.

Keitd nykyinen vuockra-asuntokanta
palvelee ja keitd uusi tuotettava vuok-
asuntokanta . on tarkoitettu palvele-
maan?  Ennen 1.7.1968 asuntolainoitet-
tuun vuokra-asuntokantaan saa uuden
vuokralaisen ottaa vuokranantaja. Kun-
nalla tai muulla julkisella viranomaisel-
la ei ole hyviksymis- tai tarkastusoike-
utta tuohon valintaan nihden.

Jotta tdmén piivin asuntososiaaliset
nikemykset saataisiin ulottumaan myos
tuohon vuokra-asuntokantaan olisi otet-
tava harkittavaksi eiké ennen 1.7.1968
valtion asuntolainoittamaan  vuokra-
asuntokantaan tulisi ulottaa vihintisin
samanlaiset vuokralaisten. valinnan tar-
kastamista ja hyvdksymistd kunnan toi-
mesta Koskevat siénnokset kuin niitd
koskevat 1.7.1968 jilkeen asuntolainoi-
tettud vuokra-asuntokantaa?

Tdtd ns. vanhaa asuntolainoitettua
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vuokra-asuntokantaa koskevien voimas-
saolevien miiriysten valossa ‘vaikuttai-
si siltd, ettd tuchon kantaan ulotettu
vuokra-asunnon omaksilunastaminen
ehdotetussa muodossaan tuskin toisi
mitdan ep#sosiaalista tai asuntopoliitti-
sesti arveluttavaa muutosta huonom-
paan. Omaksilunastamisen avulla saa-
taisiin tuosta vuckra-asuntokannasta lu-
nastuskorvausten kautta asuntolainojen
palautusmaksuja valtiolle, joka voisi
ohjata nuo varat uuden vuokra-asunto-
kannan tuottamiseen todella véhavarai-
sille asunnontarvitsijoille.

Uudemmassa 1.7.1968 jélkeen asun-
tolainoitetussa 52
vuokralaisten valinta tulee aina alistaa
paikallisen kunnan hyviksyttaviksi ja
kunta voi, jos katsoo siithen syytd ole-
van, pyytdd kaikki ko. asuntohakemuk-
set tarkastettavakseen voidakseen tode-
ta, oliko asukkaan valinta oikein suo-
ritettu.

Valitettavasti kunnilla on rajoitetut
resurssit suorittaa noita tarkastuksia ja
erdin paikoin vuokranantajat ovat an-
taneet ymmirtad, etti heidédn suoritta-
maansa asukkaiden valintaan ei ole tar-
peen tai syytd kajota.

Oli miten oli tuo kuntien vuokra-
laisten valintaan kohdistuva hyvéksy-
mis- ja tarkastamisvelvollisuus on luon-
teeltaan sosiaalisesti perusteltu, eikd sen
suorittamatta jdttdmiselle voida mis-
sddn olosuhteissa 16ytdd perustetta.

Vaikka t#hi#n uudempaan vuokra-
asuntokantaan valitut vuokralaiset ovat
olleet asuntoa saadessaan tulotasoltaan
ja varallisuusasemaltaan tuon asunnon
saantiin oikeutettuja, ovat ilmeisesti
monet heistd ajan ja kasvaneen varalli-
suuden mydtd kiinnostuneita lunasta-
maan vuokra-asunnon omakseen. Koska
kasvanut varallisuus ei voine olla aina-
kaan nykynikemysten valossa asuntolai-
notetun vuokra-asunnon irtisanomispe-
ruste, yksi keino heiddn kohdallaan
saada tuo asunto palvelemaan suurem-
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vuokra-asuntokannassa

massa asunnontarpeessa olevia on tuon
asunnon omaksilunastaminen.

Keitd uuden tuotettavan asuntokan-
nan tulisi palvella? Edelld on jo pa-
riin kertaan todettu, ettd sen tulisi pal-
vella nykyistd miérd- ja hakijatietoi-
semmin sellaisia vdhdvaraisia asunnon-
tarvitsijoita, jotka eivdt kykene hank-
kimaan muunlaista siis ‘omistugasuntoa
ja tarkennettuna, jotka eivdt kykene
hankkimaan edes valtion osalainoitta-
maa omistusasuntoa.

Silloin ja vain silloin valtion asunto-
lainoittama vuokra-asuntokanta palveli-
si niitd asunnontarvitsijoita, joille ne
on alunalkaen tarkoitettin sekd vaali-
puheissa luvattu.

Kuva on kuitenkin kéytdnndssid toi-
nen. Tilanne on jollain tavalla selven-
tivdd perustetta kaipaava.

Jos toteamme, ettd valtion asuntolai-
noittaman vuokra-asunnon saantiperus-
teisiin kuuluvat enimmdiistulorajat ovat
korkeammat kuin vastaavanlaisen val-
tion asuntolainoittaman omistusasun-
non kohdalla ja omistusasunnon han-
kintaan on kyettivd kokoamaan vield
omavaraosuuskin. Tuo pitiist olla mah-
dollista pienemmin tuloin kuin vuokra-
asunnon kohdalla. Me tuemme asunto-
saastimistd tdll4 tavoin ohjaamalla pa-
rempituloiset s#dstdmiskykyiset vuokra-
asuntoihin. Jii kysym#in mihin tuolla
pyritddn ja mitd tuolla saavutetaan?

Yhteiskunnan olisi aina oltava val-
mis satsaamaan sosiaalisesti vélttdmt-
tdman vuokra-asuntokannan aikaansaa-
miseen. Yhteiskunnan on laadittava
asuntopoliittisten tukimuotojen saanti-
edellytykset siten porrastettuna, ettd
kunkin hakijan asunnontarve ja hénen
omat tuloihin sekd varallisuuteen pe-
rustuvat resurssinsa tulevat tasapuoli-
sesti kohdelluiksi riippumatta -siitd ha-
keeko hin vuokra- tai omistusasuntoa.

Lopuksi on erityisesti alleviivattava
sitd, ettd asuntopolitiikassa ja vuokra-
asuntojen tuotannossa sekd vuokra-

asuntojen jakelussa yhteiskunnan tulisi
entistd ennakkoluulottomammin ja m#s-
ritietoisemmin satsata vihivaraisiin seki
heiddn asunto-olojensa lopulliseen ko-
hentamiseen. Vain siten kyetdin pois-
tamaan ne sosiaaliset ym. epikohdat,

Vuokra-asuntojen
omaksilunastaminen

Valtiot. lis.
Martti Lujanen
(sis.as.min.):

Kysymys vuokra-asuntojen omaksilunas-
tamisesta on ollut asuntopolitiikassa
keskustelussa esilld noin kuuden vuo-
den ajan, jonka aikana asiasta on mm.

. hallitusohjelmissa ja valtion tulo- ja

menoarvioesityksissd mainintoja.

Asiaa kisiteltiin osana asuntopoliitti-
sen jdrjestelmdn kokonaisuudistusta ver-
raten laajasti vuonna 1976 valmistu-

“neessa valtakunnallisessa asunto-chjel-

massa vuosille 1976—1985. Timin jal-
keen sisdasiainministerié asetti lainsdi-
dant6d ym. koskevien yksityiskohtais-

ten ehdotusten laatimista varten vuo-

den 1976 marraskuussa tySryhmén, jo-

~ka luovutti mietintdnsd 13.6. 1977.

Ty6ryhmin mietinnGstd on sittemmin

pyydetty lausunnot, jotka puolestaan

olivat asuntoneuvoston kiiytettdvissi
neuvoston laatiessa omaa lausuntoaan.

Nykytilanne asiassa on se, ettd minis-
feribssd on valmistumassa asiasta laki-
~ esitys, joka voitaneen saada hallituksen

kiisiteltaviksi lahiaikoina.
- Kysymys vuokra-asuntojen omaksilu-

nastamisesta liittyy osaltaan siihen laa-

empaan pyrkimykseen, jonka mukaan

nykyisid eri hallintamuotojen vilisia
eroja tulisi supistaa.

jotka heikot asunto-olot synnyttivit ja
n#in autetaan osaltaan esim. vihdvarai-
sia nuoria sijoittumaan yhteiskuntaan
sen aktiivisiksi jdseniksi. Tahién tihtaa
osaltaan my0s asuntolainoitettujen vuok-
ra-asuntojen omaksilunastaminen.

Tidrkednd tavoitteena on téssd yhtey-
dessd pidettidvd sitd, etti kaikilla vies-
toryhmilld tulisi olla todellinen mahdol-
lisups valita hallintamuotonsa vuokra-
ja omisfusasuntojen vililli, Tdmin ta-

" voitteen toteuttamiseksi tarvitaan luon-

nollisesti muitakin toimenpiteitd kuin
vuokra-asuntojen  omaksilunastaminen.
N&itd ovat mm. valtion asuntolainoitus-
jirjestelmdn kehittdminen sekd asunto-
sddstdmiseenr ja pankkien vastaantulo-
lainoitukseen liittyvien nimenomaan en-
siasunnon hankkijoiden asemaa vaikeut-
tavien epdkohtien poistaminen.

Mitkd sitten ovat ne syyt, jotka ovat
johtaneet siihen, ettd huomattavan suu-
ri osa véestOstd asettaa omistusasunnon
etusijalle vuokra-asuntoon verrattuna.

Omistusasunnossa asuvan vaikutus-
mahdollisuudet 1Zhiympiristddnsd ja
mm. asuntonsa siséisistd korjauksista
paittimiseen ovat ensinnikin suurem-
mat kuin vuokra-asunnoissa asuvien.
My6s asumisturva on omistusasunnois-
sa parempi kuin vuokra-asunmoissa.
Edelld olevasta ei tule tehdd sitd joh-
topédtdstd, etteikd . vuokra-asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksia tulisi parantaa
ja asumisturvaa lisdtd. On kuitenkin il-
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meistd, ettei ndiden kahden hallinta-
muodon vilistd eroa mm. vaikutusmah-
dollisuuksien osalta ole mahdollista ko-
konaan poistaa.

My6s asumiskustannusten osalta omis-
tusasuntoja pidetddn edullisempina kuin
vuokra-asuntoja. Tdma johtuu mm. ara-

valainoitettujen vuokra-asuntojen vuok- -

ranmédrdytymisperusteista, joiden mu-
kaan vuokralaiset maksavat asuntoonsa
kohdistuvia lyhennyksid aivan samalla
tavoin kuin omistusasuntojen asukkaat.
Lisaksi vuokralaiset maksavat vuokras-
saan vuokranantajan omalle piddomalle
lasketusta korosta aiheutuvat menot.

Nykyisestd vuokranmidrdytymisjarjes-
telméstd johtuu, ettd vuokralaisten mark-
kam##rdiset asumiskustannukset ovat
samanlaisilla  lainoilla  lainoitetuissa
asunnoissa jonkin verran korkeammat
kuin omistusasunnoissa. Ratkaisevana
erona on myds se, ettd omistusasunnos-
sa asuvat lisddvat 'lainoja lyhentfesséddn
omaa varallisuustasoaan kun sen sijaan
vuokralaisten osalta ei ndin ole &sian-
laita, :

Edelld esitetyt nakdkohdat huomioon
ottaen on ymmirrettdvad, ettd vuokra-
laisten keskuudessa esiintyy huomatta-
vaa kiinnostusta omaksilunastamista
kohtaan. Toisaalta on ymmérrettidvaa,
cttii useilla tahoilla omaksilunastamis-
jirjestelmén toteuttamiseen liittyi epéily,
jonka mukaan jérjestelméstd voisivat
kiytinnossd hydtyd vain aravavuokra-
asunnoissa asuvista vain tulotasoltaan
keskitasoa paremmassa asemassa olevat.
Lisdksi ei pidetty asianmukaisena- rat-
kaisuna, ettd nimenomaan pienempitu-
loisten kidytdssd olevaa asuntokantaa
lihdettdisiin vahentamaan. Eri tahoilta
esitettiin myds epdilyksid siitd onko
jarjestelmd mahdollista toteuttaa sellai-
sena, ettei se lisdisi valtion rahoitustar-
vetta. )

Tarkasteltaessa asuntoneuvoston vii-
me vuoden lopussa hyvaksym#a omak-
silunastamisjérjestelmid voidaan todeta,
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ettd edelld esitetyt ongelmat on varsin
pitkdlle kyetty voittamaan.

Ehdotettu jirjestelmd on ensinnékin
perusteiltaan varsin sosiaalinen sikili,
ettd pienempituloisten omaksilunasta-
mismahdollisuuksia on pyritty paranta-
maan tulo- ja varallisuustason mukaan
voimakkaasti porrastetulla omaksilu-
nastamisen yhteydessd myonnettdvilld
henkilokohtaisilla lainoilla. Samaan ai-
kaan on ehdotettu siirryttaviksi kéytén-
to6n, jossa omaksilunastettujen asunto-
jen arvonnousu ei tulisi kuin kohtuulli-
selta osaltaan omaksilunastajan hyvak-
si, jonka johdosta omaksilunastetut
asunnot palvelisivat pitempiaikaisesti
kohtuuhintaisten omistusasuntojen tar-
vitsijoita.

Myoskdin valtiolle jérjestelmd ei ai-
heuttaisi lisdmenoja. Piinvastoin on
asiaa tutkineen tyoryhméan mietinndssi
arvioitu, ettd kunnat saisivat kutakin
tuhatta omaksilunastettavaa  vuokra-
asuntoa kohden noin 20-30 miljoonaa
markkaa kiytettdavdksi kunnille avus-
tuksina vuokra-asuntojen hankkimista
varten tai muuhun asuntohallituksen
hyviksymén ohjelman mukaiseen tuen-
tarpeessa olevien henkildiden asunto-
olojen parantamiseen.

‘Téssd yhteydessd on huomattava,
ettd vaikka omaksilunastamistapahtu-
man yhteydessd asuntokannasta poistuu
yksi vuokra-asunto, niin samalla pois-
tuu yksi vuokra-asunnon tarvitsija. Ndin
ollen’ ja kun ottaa' huomioon jarjestel-
min kokonaisuudessaan, ehdotettua jér-
jestelmad on- pidettdvd varsin pitkélle
asuntopolititkan- sosiaalisia tavoitteita
toteuttavana. ‘

Lopuksi katson tdrkedksi késitelld ly-
hyesti sitd, kuinka laajasti omaksilu-

‘nastamisjdrjestelmd tulisi sovellettavak-

si. Mitd ensinndkin nykyiseen arava-
yuokratalokantaan tulee, ei- jédrjestel-
mii ainakaan ensi vaiheessa ole tarkoi-
tus soveltaa kunnan omistamissa vuok-
ra-asunnoissa. Poikkeuksena olisivat tal-

16in vain ne kunnat, joiden osalta vuok-
ra-asuntojen tarjonta ei omaksilunasta-
misen johdosta vaarannu. Muiden vuok-
ratalojen osalta jirjestelmiin siirtymi-
nen edellyttds ensin kiinteistén omista-
j?m suostumusta. T#td edellyttdd jo' yh-
tidbmuodon muuttaminen asunto-osake-
yhtidksi, joka on omaksiltinast-amisj'eir—
jestelmién toteuttamisen kaytinndn edel-
lytyksend. Itse omaksilunastaminen edel-
lyttdd sen jilkeen vuokralaisen péitos-
td. Téssd yhteydessd on syyti korostaa
sitd, ettd niiden vuokralaisten asema,
jotka eivdt halua kiyttdd omaksilunas-

- tamismahdollisuutta hyvikseen, ei mi-

tenkddn aikaisempaan tilanteeseen ver-
rattuna huonone.

Lain voimaantulon jilkeen lainoitet-
tujen talojen osalta lihtSkohtana olisi
se, ettd muut kuin kuntien ja myShem-
min erikseen mairiteltdvien yleishyo-
dyllisten yhteistjen omistarrat hankkeet

olisi alunperin toteutettava asunto-osa-
keyhtiémuotoisina, jolloin vukoralaisil-
la ndissd yhtidissd olisi suoraan laki-
sditeinen oikeus asuntonsa omaksilu-
nastamiseen sen jilkeen kun vuokra-
lainen olisi asunut asunnossa vihintiin
kaksi vuotta.

Ns. yleishy6dyllisten yhteisdjen omis-
tamia kiinteist3jd voitaisiin lainoittaa
joko asunto-osakeyhtismuotoisina, jol-
loin niissé olisi alunperin omaksilunas-
tamismahdollisuus tai muuta omistus-
muotoa hyvéksikdyttéen, jolloin omak-
silunastamisjirjestelmidn  toteuttaminen
edellyttsd asiasta myShemp#s erillistd
paatostd.

. Kuntien omistamat hankkeet pidettéj-
siin kuten nykyisen kannan osalta péa-
sééntdisesti mydskin voimaantulon jal-
keen lainoitettavien asuntojen osalta

-omaksilunastamisjérjestelmin ulkopuo-

lella.
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Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu

Suomen Asuntoliitto jarjesti vuonna 1977 itsendisyytermme 60-juhlavuoden mer-
keissd asuntoaiheisen kirjoituskilpailun, jonka teemana oli:

»YHTEINEN ASIAMME — ASUMINEN”

Kilpailu on nyt ratkaistu ja sisiasiainministeri Eino Uusitalo jakoi kilpailun
palkinnot Asuntoliiton keskustelutilaisuudessa 13, 12, 1977. *
Kirjoituskilpailu oli avoin kaikille ja siind huomioitiin kirjoituskilpailua var-
ten kirjoitetut artikkelit seké tiedotusvilineissd ilmestyneet teemaan littyvit

Ympidristotekijét sekd peruskorjaus

Antti-Pekka Miettinen
§ ylitarkastaja

kirjoitukset. Kirjoituksissa toivottiin k#siteltdvin eri kannoilta tdmén piivin
asumisen tasoa Suomessa. Arvostelussa kiinnitettiin erityistd huomiota kirjoi-
tusten laatuun, asiallisuuteen ja merkitykseen asuntoasiain kuluttajavalistuk-

sena.
Kilpailulautakunta jakoi palkinnpt seuraavasti:

Valmiiksi kehittyneet yhdyskunnat houtua nopeasti tapahiuvan rakentami
muodostavat .tu'ttuine maisema- ja ra- prosessin tielti. -
kennuskolfonaxst.mksineen, ihmissuhtei- Kiristynyt rahoitustilanne on tavallaan
neen, s.e'ka monine pienimittakaavaisine “vilttimittémyyden pakosta” painotta-
Palvelumeex} se!laisen asuinympéristén, nut uusia puolia olemassa ole'\l/)is'sa hy-
]t_).nllza merkitystd on monessa yhteydes- vissi yhdyskunnissa, ja titen myb’ski);x
54 ?_{Qstettu."A.ljyos.tus on.usein herdn-  taloudellisin perustein ollaan hyviksy-
nyt litan. myohagn ja hyvin kehittynyt méssd laajamittaiseen olemassa olevien
ympéristdkokonaisuus on enndttinyt tu-  asuntoalueiden ja yhdyskuntien siilytt-

ASUNTOTUOTANNON
AMMATTIHENKILOT

I palkinto 2.000 markkaa

Ylitarkastaja Antti-Pekka Mietti
nen: “YmpiristStekijit ja perus
korjaus” (Kirjoitus AH-Uutisissa
3—4777) :

AMMATTITOIMITTAJAT

I palkinto 2.000 markkaa

Toimittaja Sakari Résénen:
»Tulo 18hi56n”
(Kirjoitus Helsingin Sanomissa)

MUUT KIRJOITTAJAT

I palkinto 2.000 markkaa

Filosofian maisteri .Liisa Horelli
»Asuminen ja mielenterveys”.

Ministeri Eino Uusitalo esitelmdiméssd Asunto-
liiton keskustelutilaisuudessa. Vieressd puheen-
johtaja Tapio Koivula ja kirjoituskilpailun pal-
kintolautakunnan puheenjohtaja, toimitusjohtaja
C.F. Sandelin.

Kilpailulautakunnan puheenjohtajana toimi toimitusjohtaja C.F. Sandelin ja mui
na jasenind paitoimittaja Antti Henttonen, varatuomari Kalevi Sassi ja diplom
insinddri Pekka Loyttyniemi.

Voittaneet kirjoitukset on julkaistu tim#n Asumistason seuraavilla sivuilla.

mparistotekijat jaus” oli ylii i i
barist Jat ja peruskorjaus” oli ylitarkastaja Antti-Pekka Miettisen kirjoituksen
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miseen tdhtddvit pyrkimykset.

Peruskorjaamalla saavutettavat talou-
delliset arvot ovat helpoimmin mitat-
tayissa, muun muassa syntyvien kiyt-
tokustannusten perusteella. Samoin voi
asukas verraten helposti todeta ne asu-
mistasossa saavutetut parannukset, jot-
ka peruskorjaustoimenpiteilld on ajkaan-
saatu tilank&dytdssd ja varustetasossa.

Vaikeimmin mitattavissa ovat ne te-
kijdt, jotka vaikuttavat yhdyskuntien,
ympitistdjen kautta ihmisen viihtyisyy-
teen ja joihin perusparannustoimenpitein
voitaisiin oleellisesti vaikuttaa. Jotta

..... vhdys-

kuntasuunnittelun ja peruskorjaustoi-
menpiteiden avulla luotavien myonteis-
ten ominaisuuksien kannalta voidaan
"lahemmin tarkastella, on . selvitettivd
ne psykologiset ja kisitteelliset tekijat,
jotka alueella vaikuttavat.

Ympéiristokiisite

Ympiristd on arkikielessd kdytetty sa-

na. Sen voi katsoa merkitsevidn tienoo- ./ -
ta, seutua, kaupunkia, tyOpaikkas, lap- ™

suuden pihamaata ja elaminympiristda.
Vaikka sana esiintyy varsin usein -jul-

kisuudessa, sitd lienee syytd késitteend

hieman tdsmentdd.
Ympiristd muodostaa kokonaisuuden
esimerkiksi seuraavasti:
— luonto eli ekologinen ympéristd
— jokaisen ihmisen oma eli psyykkinen
ymparisto
— muiden ihmisten vuorovaikutuksena
syntynyt ympiristé eli
ympéristo

— ihmisen tekemi eli teknologinen ym-

piristd, kyldt, kaupungit ja yhdys-

kunnat.

Nimi kaikki tekijat vaikuttavat yh-
dyskuntasuunnittelussa ja ovat olemas-
sa jo jossakin muodossa valmiissa yh-
dyskuntarakenteissa.

Siitd yksilollisestd kuvasta huolimat-

ta, mikd ihmiselld on kyldstdsn tai kau-.

pungistaan, muodostuu kuva kuitenkin

3 2.‘ e

sosiaalinen

suurelta osaltaan eri ihmisilld samoista

On muistettava, ettei hyvd asuinym-
piristd merkitse yksinomaan esteettisid
arvoja, kauniita rakennuksia ja milj6i-
td, védrejd ja muotoja, leikkipaikkoja
ja puutarhoja.

Hyvissd ympéristossd on luonnollises-
ti ndmé tekijit oikein toteutettp, mut-
ta emmen kaikkea on kysymys fyysisen
ympériston ja psyykkisen ympériston
suhteesta. Talldin on kysymys luonteel-

taan monipuolisista rakennetuista yk-

sikdistd, tySpaikoista, palveluista, vaih-
televista ja valinnanvaraisista asumis-
muodoista. :
Ympiristopsykologiassa pyritddn sel-
vittdméan ympariston ja ihmisen kéyt-
tdytymisen vilisid suhteita, -Tunnettu
tiedemies, tohtori Lynch on esittdnyt,
ettd ihmiselle rakennetuista yhdyskun-
nista muodostuva kuva koostuu seuraa-
vista konkreettisista tekijoistd.
— Vaylét, joilla ihminen litkkuu, ka-
dut, tiet, kdytavit. Liikkuessaan kau
pungilla. ihminen sijoittaa monia te-
kijoitd katuverkoston. mukaan. Van
hat tutut viylat luovat turvallisuut-
ta.

vit ole vaylid. Né ovat esteitd va-
paan litkkumisen tielld, , kuten -ran-
taviivat, rautatieleikkaukset, kanavat,

muurit, aidat,

— Alueet, jotka eroavat kokonaisuuk-
sina toisistaan, kuten torit, asunto-:

alueet, 'ratapihat, teollisuusalueet.

— Solmukohdat, ostoskeskukset, tienris-

teykset,

— Maamerkit, jotka muodostavat mit--
takaavassa erittdin térkedn osan ym-
péristStekijoistd. Erikoiset rakennuk-

set, muistomerkit, torit, pellot, puu
ja vuoret, jotka ndkyvit kauas. N
voivat olla myds pienid merkkejs
kuten mainos, kadun kilpi, kiosk:
joiden kohdalla ihminen voi tehd:
treffit. On todettu, ettd ihmiset hah

o péristd vaikuttaa ihmiseen jo

mottavat kaupungin, sen rakenteen

ja eri toiminnat tillaisten merkkien

avulla. On tirkedtd, ettd mainituilla
tuntomerkeilld on historiansa.

Olevissa rakenteissa mainitut tekijat

ovat muodostuneet usein pitkin histo-

riallisen prosessin kuluessa ja ihmisen

- sopeutuminen niihin samoin kuin nii-

den hyviksikiyttd elimin eri tilanteis-
sa on saavuttanut tutut ja vakiintuneet
muotonsa.

Ympiristé ja kehittyvi ihminen
Thmisen eldmi on ajalliéesti peruut-

tamaton kokonaisuus, jossa kokemukset
ja eldimykset seuraavat toisiaan, edelli-

_-set kokemukset ovat taustana uusille

elamyksille, eikd mitdsin aikaisempaa

eldmystd ja kokemusta voida pyyhkid
_pois.

Kehitys on oma kokonaisuutensa. Ym-
ennen
syntymédd. Ympériston aiheuttamat ras-
kaudenaikaiset hiirist saattavat vaikut-
taa ldpi yksilén eldmin.

Persoonallisuuden p#spiirteet kehitty-
vét 4—6 vuoden idssi. Aistit ja dlyk-

kyys saavuttavat lopullisen tasonsa 15
=16 vuoden idssi.

Témin perusteella kaikki mitd ihmi-

nen kokee ennen 16 ik#vuottaan, vai-
kuttaa merkittavilld tavalla ihmisen ko-
ko loppuelimiin, kehittymiseen avoi-
meksi, tasapainoiseksi ja tunteensa hy-
viksyvaksi aikuiseksi. Sen vuoksi ym-
pdriston laadun merkitys ihmisen ja yh-

eiskunnan kannalta vaikuttaa koko tir-

keydeHladn jo lasten ja nuorten ikikau-
della. Vanhoissa hyvissi yhdyskunnissa
on todettu olevan mydnteisii laatuteki-

td runsaasti.

Pitkzlle ajatellen yhdyskuntien oikea
uunnittelu ja rakentaminen kehittymis-
iheessa olevalle ihmiselle sidstdd yh-
eiskuntaa kalliiksi muodostuvilta sosi-
lisilta tuki- ja huoltotoimilta kaikki-
¢ niihin littyvine laitoksineen.

Talldin on suuri merkitys niilld kei-

noilla, joilla voidaan tukea olemassa-
olevien mydnteistd vaikutusta omaavien
tekijdiden siilyttdmistd kaupungin ja
ja maaseudun asuinympérist&issa.

Englantilainen tiedemies, tohtori Laing
on todennut, ettd nykyisen rakennetun
ympéristdn vaikutuspiirissd olevalla lap-
sella on ldhes 10 kertaa suurempi mah-
dollisuus joutua hoitoon mielentervey-
den jérkkymisen vuoksi kuin p#ists esi-
merkiksi yliopistoon opiskelemaan. Van-
hoilla, rakenteellisesti kauan valmiina
olleilla yhdyskunnilla timi trendi on
selvisti myonteisempi. Ympiristén mer-
kitys on siksi arvioitava tdysin uudel-
leen.

Huonot ympéiristot vieraannuttavat

Professori Erik Allard on esittinyt,
ettd ellei ihminen tunne olevansa osa
ympéristSd, on ihminen vieraantunut,
kayttddkseni tuota muotitermi.

Vieraantuminen aiheuttaa vilinpité-
mattdmyyttd ja epdvarmuutta, jonka vai-
kutus ympéristéon ja sen kehitykseen ja
muotoutumiseen on vahingollista ja epi-
sosiaalista.

On todettu, ettd nykyisten kaupunki-
rakenteiden muodostumisessa on sellai-
sia piirteité, joilla on sekd nuoria etti
vanhoja koskevia suuri vieraannuttava
vaikutus. '

Erdind perussyyni on se, ettei uudis-
tuvia yhdyskuntiamme ole yleenss suun-
niteltu ihmisen todellisista perustarpeis-
ta ldhtien. |

Naitd perustarpeita on monella tahol-
la selvitetty ja on voitu todeta, ettd yk-
sinomaan korkeatasoiseen teknilliseen
toteutukseen perustuvissa asuntoalueissa
eiviit ndmi tarpeet saavuta tyydytystasn.
Téten voidaan korostaa entistd vahvem-
min perustein olemassa olevien hyvien
yhdyskuntien s#ilyttdmisen suurta tir-
keyttd ja merkitystd.

Olisi kuitenkin selvitettdvi, milli ta-
valla psyykkinen ja sosiaalinen tarve voi-
daan muuttaa rakenteilla teknologisen
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ympdéristén tiloiksi ja esineiksi.
Ollaan kylld selvilld, ettd tuo kagn—
taminen on vaikea tehtidvi ja tiedetdin,
ettd moni asia voi tyydyttdi samaa ta.r-
vetta ja yksi asia voi tyydyttdd monia
tarpeita, kuten tri Hiyrinen on toden-
nut. )
Palvelujen viivéstyminen alheutt_aa
vaikeasti turhauttavia ongelmia varsin-
kin lapsille, vanhuksille tai muille ko-
tiin sidotuille perheenjésenille.
Yhdyskunnan toiminnallisten edel'ly-
tysten tulisi olla valmiina asukkaan sin-
ne muuttaessa, ja nain tilanne useim-
miten on, tai verraten helposti sellai-
seksi palautettavissa vanhoissa yhdys-
kuntarakenteissa. .
Samalla kun asuntokantaa kor]ataar},
olisi tarpeellista suorittaa pa‘rantavia toi-
menpiteitd my0Os ymp'airisté'on' kuu1.1:1v1s-
sa rakenteissa, kuten kunnallistekniikan
palveluissa, energianhuollossa, a_su.inkort-
teleiden yhteispalveluissa, leikki- ja oles-
kelutilojen jirjestdmisessd.
Aikatekiji korostaa perus-
korjauksen merkitystid

Tavoitteet ovat tietenkin muuttuneet
ajan kuluessa, jolloin ympéi_ristij.ﬁn.qn
syntynyt myds haitallisia hlStOI‘lalllS‘:l.a
jdsnteitd, jotka usein antavat l?q'\_/.an sii-
t4, ettei ihminen ole voinut mitadn ym-
paristdlleen. Nykyinen kdsitys on kui-
tenkin toinen.

Vanhat yhdyskuntarakenteet, o'lernfls:
saolevat asuntoalueet ovat ajan myotd
saavuttaneet arvoja, jotka usein puuttu-
vasta ajanmukaisesta varustetasc.:.s"faap
huolimatta’ ovat ibmisen elinympéristo-
nd uusia rakennettuja yhdyskuntia v111}-
tyisampid ja terveempid myos psyylkki-
selti tasoltaan. ]

Aika on merkittdva tekijd analysoi-
taessa niitd arvoja, jotka leimaa'vat van-
hoja, hyvia yhdyskuntakokona1suuk51:f.
Eri aikakausina tapahtunut rakent.anP:
nen on oleellisesti luonut ympéi}ﬁstoa
moniarvoisemmaksi ja mittakaavoiltaan
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rikkaammaksi. .
Yksittdisen rakennuksen tarpeellinen
ja taloudelisestikin perUSteltu. korvaa-
minen uudella rakennuksella ei ole _oleel-
lisesti muuttanut ympéristokuvaa, ]ohqn
ihminen on ajan myotd sopeut‘l-lm{t ja
16ytényt siitd identiteetilleen valttima-
tontd taustaa. -
Voimakaspiirteinen, rauhallingn 1}1031—
nonmaisema, kyldyhteisd, kaupur}kxm_ﬂ-
j66, ei kirsi korvaamattomia va_hka]a,
mikali korvaava tai tdydentdvd raken-
taminen suoritetaan tuon olemassa ole-

van miljoon ja rakennuskannan luon-

teen mukaisesti ja sen ehdoilla.

Peruskorjaustoiminnan
vaikutusmahdollisuuksia

Olemassa olevaa rakennuskantaa pa-
rantamalla ja peruskorjaamalla taataan
sielld asuville nykyaikaista asu'rmstasoa
vastaavat mukavuudet. Asukka1de'r§ tar-
ve muuttaa pois uusiin asumuksiin ja
uusille asuntoalueille vihenee, vanhuk-

set voivat jaadd asumaan entisille asuin

sijoilleen ja uudet asukkaat vahm erin
ja helpommin sopeutua ajan myota tur-‘

valliseksi koettuun yhteisdon.

Kaupunkialueilla voidaan p.it'ziﬁ" asun-
tokantaa asumiskaytdssd ja sdilyttdd sin-
_ne jo aikaisemmin rakennettu palvelui-
den verkko tehokkaana, silld peruskor-
jaamalla asuntokantaa houkufttele':/at ko=
uusia per-
heitd muuttamaan uudelleen keskeisille

‘honneet mukavuudet my0s

alueille. Konttoristuminen. v'éh?nee i
yhdyskunta muuttuu elévaksi myos asu

kaiden ikdrakenteen tullessa monipuoh-:’

seksi. _ ‘ .
Sen sijaan monissa uusissa asuint

vistymissé tilanne sattaa olla pitkén a
kaa asukkaan kannalta vaikea.

Ympiristotutkimus

vilttimitonta
Olen jo maininnut, ettd aiemmin ?1

eelliset erot ja omaleimaisuus syntylv

eri aikakausien rakennustapojen aiheut-
tamista eroista, samanaikaisesti rakenne-
tut alueet olivat piemii. Asuntojen suu-
ri tarve on johtanut valtavien alueiden
yhtdaikaiseen rakentamiseen verraten
samanlaisin suunnittelu- ja rakennustek-
‘nillisin menetelmin, josta johtuva mo-
notonisuus aiheuttaa erityisii ongelmia
omaleimaisen ympiristén aikaansaami-
seksi.

Amos Rapoport ja Robert Kantor ovat
todenneet, ettd havaintoirsykkeiden ta-
son madallus on johtanut ympéristson
kohdistuvan mielenkiinnon hividmiseen.
He ovat kerdnneet laajan tutkimusai-
neiston, jonka kisittely on osoittanut
oikeaksi voimakkaan tarpeen vilkkaa-
seen ja moniselitteiseen havaintoympi-
tistGon. :

Rikas havaintoympéristd kuluu myds
hitaammin ja toisaalta aika luo tilai-
suuden uusien &rsykkeiden syntymisel-
le. Monipuolinen ympéristé luo siten
itsensd yhd uudelleen.

Ympéristén pitdisi olla suunnitelmal-
lisesti siten viimeistelemitdn, etti tar-
vittavat lisdykset voidaan asukkaiden
toimesta suorittaa ja siten aikaansaada
ninajsuutta ja edelleen jannitteisyyt-
a kiinnostavuutta.

- Muun muassa nimi tekijat vaikutta-
vat painokkaasti oleviemr hyvien asunto-

alueiden siilyttdmisen puolesta sekd nii-
den saattamista peruskorjaamalla asuk-

kaiden tarpeet monipuolisesti tyydytta-
viddn kiyttdon,

_ Er#s oleellinen vaikeus ilmenee asuin-
pdrist6jd suunniteltaessa. On  voitu

suorittaa -vain erittdin puutteellisesti to-

utuneiden alueiden tarkkailua, eli pa-
ute, takaisinkytkentd on heikkoa. Ti-
4 riippuu osittain siitd, ettd yhdyskun-~
suunnitelmat toteutuvat verraten hi-
asti ja ympériston sisddnajo todellista
mpdristdarviointia silm#lld pitien kes-
i ‘useita vuosia,

Téllaisen ajanjakson kuluessa on ny-
isen nopean muotiseurannan aikana

ehditty toteuttaa monia virheellisis suun-
nitelmia, purkaa ja tuhota hyvid alue-
kokonaisuuksia, viihtyisiksi kehittynei-
td asuntoryhmid, ennenkuin palautetta
on tulossa. Ympériston kehittimisen
kannalta on tdrke#d, ettd mahdollisim-
man monista eri vuosikymmenien ajal-
la  valmistuneista asuntoympéristdists
suoritettaisiin ns. miljé6- ja asuttavuus-
tutkimus. Olisi pyrittivd kokeellisesti
selvittdimédn, miten erilaiset ympéristot
vaikuttavat ihmisiin.

Hyviit suunnitelmat,
oikeat paitokset

Hyvén ympiristén sdilymisen edelly-
tyksend on padtoksentekijoiden voitava
ymmértdd ne arvot, jotka sisltyvit van-
han, hyvién ympérisisn ominaisuuksiin.

Korkeatasoinenkin suunnitelma on ar-
voton, ellei sitd voida oikean poliittisen
ja taloudellisen p#itdksenteon avulla to-
tenttaa.

Ihminen on voinut tihin saakka kiyt-
tdd hiikéistyneend hyvikseen kaikki kei-
not tavoitteidensa saavuttamiseksi tek-
nillisesti jatkuvasti paranevassa ympi-
-ristdssé. Luonto ei en#i kestd tuota
kuormitusta ja on pakko ryhtyd saite-
leméédn teknillisten keinojen kiyttod. Ve-
den ja maaperén sekd kasvuston kyky -
uusiutua on koetuksella ja nykyinen ke-
hitys aikaansaa useimmille ihmisille yha
epémiellyttdvdmpid elinymparistsja.

Riittdvin kaukonikdiselldi suunnitte-
lulla, saattamalla mahdollisimman suuri
osa jo rakennetuista alueista jatkuvan,
harkitun ja taloudellisesti perustellun
peruskorjaus- ja parannustoiminnan koh-
teeksi on mahdollista saada ympirists-
jen tuhoutuminen pysdytettyi.

Onnistuminen tdssi merkitsee todel-
listen tavoiteltavien arvojen toteutumis-
ta yhdyskunnissamme. Vasta silloin pys-
tymme rakentamaan jotain todella mer-

kitsevéd uutta, inhimillisten arvojen mu-
kaista ympdristd ihmistd itseddn, em-
me ihmisen luomia vilineitd varten,
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Tulo 18hi66n

Sakari Risidnen

Kello 17,44, puolta minuuttia yli, Re-
kolan aseman tasoristeyksen puomit las-
keutuvat alas, ja aseman kello pildh-
tdd hermostuneesti soimaan, :

Kello 17,45 ruuhkajuna tSrméid naa-
ma totisena nikyviin Havukosken mut-
kasta. Se niyttii purevan-huultaan py-
siahtydkseen kiireess# oikeaan kohtaan.

Heti saatuaan nokkansa asematuvan
kohdalle se saldhdyttéd ovensa auki, niin

"Tulo 1ahid6n” oli otsikoitu toimittaja Sakarl Résdsen voittanut kirjoitus.

36

kuin avaisi kiireessi nappinsa. Se ei
laghitd, eikd seisauta eteenpdin menon
ajatustaan. Se tyontd#d kuin kyyn%ir-
paall, ettd menkddhdn tuosta, siitd vain,
siihen on ajettu hiekkaa laituriksi, tai
hyppikiid vaikka hankeen. Kylld sinne
sopii.

Kello 17,46 juna on jo tdydessd me-
nossa Hanalaan, sielld hypitdin samal-
la tavalla kuraan. Ja Korsossa taas, hei

jdikd joltakin muovikassi? Seuraavat
Savio ja Kerava, joka on tim#n junan
paéteasema.

Seuraava juna... :

Tam# on tuloa 13hi66n ratavarressa,
sitd  suurhelsinkildisyyttd, jota ei ole
kirjattu aikakirjoihin, ei rumoihin eiki
novelleihin. Ei sitd ole filmattu 13hi6-
laukauksiin eikd syntisiin lauluihin, ei
huomattu viestinnin sghkoisilld kanavil-
la eikd viihtyvyysvammaisten tutkimuk-
sissa. :
Se on kaupunkilaisuutta, joka kestii
ehkd vajaan minuutin ldhisratojen kym-
menilld asemilla, seisakkeilla ja pysi-
keilld. Tuoksinnan hetki, jonka lihes
satatuhatta ihmistd kokee kahdesti pai-
vissid Helsinkiin tulossa ja sieltd paluus-
sa.

Satatuhatta matkaa Suur-Helsingin
. paikallisradoilla, ruljanssi, josta pa#ttd-
viit tahot ovat takuulla viéraantuneet.
Mieskuntoisen tySssdi kiyvdn kansan
tajuton, junanhajuinen toimeton tila,
tosi urbaani olo, jossa ei mietiti, mis-
- s8 tdm&d matkaamistapa on ihanteeksi
~taottu,

On niin hyvit yhteydet ratavarresta
Helsinkiin!

Siind oppii tuntemaan tuhat tikkitak-
kia ympériltd, kumisaapaskelit ja virk-
“kausmallit, laukut ja kassit, sydinsar-
- jat ja uutissivut, hiirikkdluonteet, ras-
vaiset korttipakat, erikoistarjoukset ja
 hattuilut tySpaikoilla ruokatuntien jal-
keen.

On:kaikilla samat naamat aamuin ja
illoin, illoin harmaampina.

Nikee tuhat tapaa tappaa aikaa mat-
 kalla 18hi66n, huolet ja murheet ja kal-
“joittelut, povet ja polvet ja eiliset illat.
Keneltd ratkeaa suurristikko vililli Pa-
sila Tikkurila, keneen iskee Viktooria.
~Kuka katsoo miesti neljdssakymmenis-
58, kuka miettii, mitd voisi illalla tehds.
Sitten on vain se 13hi5. Se on Ha-
vukoski, joka nikyy kuin kummituslin-
na Rekolan asemalle, eteldsts,

radan

itdpuolelta.

Havukoski on parissa vuodessa nous-
sut julmansuuri kenno, miltel mitdtts-
mine palveluineen, koyhine virikkei-
neen, kasvavine ongelmineen. Kolmatta-
tuhatta 18hi66n tulijaa, kolmattatuhatta
huolta toimeentulosta, ihmissuhteista,
asumisesta, harrasteista, kulkemisesta,
vapaa-ajasta. Kuka senkin on vapaasti
valinnut elinympiristskseen?

Samanlaisia 18hi6itd on joka asemalla.

Savion suoralla aidarn pylvidt

saavat aamuvalossa sinisen sdvyn,
ja Korson aseman lihelld

kasvaa kultalatvainen haavikke.
Hiekkaharjun peltoaukealla
toihin meneviit katsovat

kaunista pdivénnousua.

Kaukana tilustielld

ravaa kepedjalkainen varsa

kuin unelma jostakin vapaammasta.
Aamuseitsemdin duunarijunaan
tuli Keravan putkasta mies,

joka valitti etti vield

on nikd nolla ja huono jalkatyo.
Iski silmdd ja pummasi tupakan,
joltain hinnan myGs pilettiin.,
Ennen Tikkurilaa ehti kertoa syyn
tdhin hetkelliseen salettiin®,
Sanoi kylldstyneensi elimdiin
avoliitossa yksidssd,

joka oli niin suuren suuri

ettd sielld oli aina yksinddn.
Hyvi kiytos ldhidjunassa

pysyy paikallaan.

Hyvi kiytos ei siirtele

penkissd jalkojaan.

Hyvi kiytds edellyttii

ettd et muita huomaakaan.
Hajuista pahin on hdrski
makkarapiirakan haju

Helsingin asemalta.

Ja Hai-saappaan haju,

jonka voiftaa yleensi hiki.
Puhtain on metallitniesten
rautainen haju iltujunissa.
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Nainen tuoksuu parhaalta,
kun ei tuoksu lainkaan.
Kypsien naisten kasvot
ovat huolekkaat

omasta ikddntymisestd,
tyon loppumattomuudesta,
kassien painosta,
ymmdrtimittomyydestd.
Kun he ldhidjunassa
ajattelevat miestddn,
heidin ilmeensd lukkiutuvat.

Lihioén tulon laadusta

on syytd muistaa,

etti kaksi vuosikymmentd sitten
kaupunkilaisuutta mainostettiin
kaikkein ihanimpana
kamarielamdnd, muka vessat

ja vesijohdot olivat
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kaiken ihmisyyden mitta.

Kun se ei riittdnyt,

sanottiin, ettd tyotd,

ainoata ihmisarvoista tyotd,
keveissd vaatteissa, hyppyset
puhtaina, sattoi tehdd

vain kaupunkiseudulla.

Siinéhin vasta ihmisyys toteutui,
kun ei varissut lunia niskaan, 4
ja saattoi astella kevedsti

kivetyilli puhtailla kaduilla.

Nyt sanotaan, ettd saat niin paljon
neliétilaa niin ja niin monella
lainatulla kymppitonnilla,

hyvien yhteyksien pddstd,

jos kykenet jostakin laincamaan.
Hyvien yhteyksien hinta nousee
kaksinkertaiseksi parissa vuodessa.
Muista mukavuuksista ei endd
mainita sanallakaan.

Asuminen ja mielenterveys

Fil.maist. Liisa Horelli

"Tdrkeintd asumisessa. ei ole itse asuminen, vaan se
mitid asuminen tekee ihmiselle.”

-Elinympéristdsti puhuminen on tullut

~ muotiasiaksi eikd aivan ilman syyti,

silld ympiriston on todettu vaikuttavan
mm. oppimis- ja suorituskykyyn, sosiaa-
liseen kanssakdymiseen sekd mielenter-
veyteen. Niinpid ei ole aivan yhdenteke-
vidd millaisessa ymparistdssd me asum-
me, tydskentelemme ja yleensd aikaa vie-
témme. Asuinympéristéimme on viime
aikoina arvosteltu ankarasti ja kysytty

John Turner
englantilainen arkkitehti

muun muassa: “Voiko ymparistdd vai-
vata krapula?”’ Tuntuukin todella silti,
ettd rakentamisen hurjan vauhdin hil-
jennyttyd on moni asumaldhié asujal-
leen ankea kuin-aamu juhlan jalkeen.
Ympiristékrapulaksi voidaankin kutsua
sitd tilaa, joka on todellisuutta monelle
uudelle asema-alueelle, jonne on ehki a-
luksi muutettu suurin odotuksin, mut-
ta vihitellen- turhauduttu, petytty ja pa-

“Asuminen ja mielenterveys” oli fil.maist. Liisa Horellin voittajakirjoituksen nimena.




himmassa tapauksessa vieraannuttu.

Vaikka ei olekaan olemassa kovin
paljon ndyttdd asuma-alueista, jotka oli-
sivat suoranaisesti edistdneet mielenter-
veyttd, aion kuitenkin tdhystelli niitd
tekijoitd, jotka voivat aikaansaada hy-
van asumisympéristn.

Ihminen kehittyy toimiessaan vuoro-
vaikutuksessa ympéristonsi kanssa ja
ympéristdn laatu ja -sopivuus vaikutta-
vat suuresti ihmisen eldmidn kulkuun.
Témin nékemyksen kiteytti aikoinaan jo
Winston Churchill vastustaessaan 11
maailmansocdan jilkeen Englannin parla-
menttirakennuksen korjaustdiden yhtey-
dessd  alahuoneen istumajirjestyksen
muuttamista sanoen “Me muokkaamme
rakennukset ja rakennukset muokkaavat
meidét.”

Asuinalue on erds ndistd térkeistd
muokkaavista ympdristdistd, silld viet-
tidhdn ihminen sielld noin- puolet val-
veillaoloajastaan. Asuinympirists ei ole
pelkéstddn taloja, katuja, pihoja - jne.
vaan ympdrist6on liittyy aina sosiaali-
nen sisdltd, joka muodostuu niistd ih-
misistd, jotka taloissa asuvat, kaduilla
liilkkuvat ja pihoilla leikkivit. Esimer-
kiksi autioitunut pohjoissuomalainen ky-
14, mahdollisesti idyllisestd ulkon#dstian
huolimatta on ympéristénd perin ma-
sentava ihmisten sieltdi kadottua, silld
se on sosiaalisena ympéristond lakan-
nut olemasta,

Juuri tdssd on merkittdvd syy siihen,
ettd uvudet asuma-alueemme ovat niin
ankeita. Ne on suunniteltu ilman todel-
lisia asujia, ilman sitd  henked, jonka
sielld pitdisi toimia ja kukoistaa. Ne
ovat erdidssd mielessd samanlaisia kuin
edelld kuvattu autiutunut kyld; ne ovat
puitteet ilman sisdltod.

Suomessa oli sodan jilkeen valtava
asuntopula ja tuolloin piti nopeasti saa-
da katto mahdollisimman monelle, jol-
loin massarakentaminen oli perustelta-
vissa. Nykyisin kun pahin asuntopula
on jo voitettu on meilld varaa rakentaa
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ihmisléheisesti. Oikeastaan meilld ei ole

varaa jittdd niin tekemittd; sitd perus- f

televat mm. kasvavat sairastuvuusluvut,
joista suuri osa voi olla epdtyydyttiavin

asumisen aiheuttamia. Asumisella tarkoi- :§ -

tan tdssd sekd asuntoa ettd sen lghiym-

pdristdd ja ndiden muodostamaa koko- -

naisvaltaista prosessia.

Ihmisen on siis voitava olla hedelmaél-
lisessd vuorovaikutuksessa ynfpéristdn-

sd kanssa. Se edellyttad, ettd hén voi

osallistua asuinympéristonséd luomiseen -

ja sen edelleen kehittimiseen. Asuja
vaikuttaa t#@lldin ympéristdén ja ympé-
rist6 vuorostaan héneen.

Aiemmin, el niinkddn kaukaisessa men-
neisyydessd, tédllainen vuorovaikutussuh-
de asujan ja hinen ympéristtnsd valil-
14 oli itsestddn selvd. Silloin oli ra-
kentajia joka perheessd, jos ei itse sel-

vitty niin talkoilla autettiin. Kyldyhte

s6 syntyl vihitellen ja se kasvoi luon-
nolliseen tahtiin. kyldldisten kanssa yh-
teisvoimin. Kaikki tunsivat toisensa ja
jokainen tiesi miten missdkin paikassa
piti toimia. Kyldldiset osasivat “lukea”
ympdirist6ddn ja sen merkityksid. Ympé-
ristd muodostui ndin tutuksi ja turvalli-

seksi ainakin 1#hipiirissd.

Nykyiset asuinalueemme eividt endi:

ole kylayhteisGjd, eivit tuttuja eivitk:

turvallisia. Niissd asuvat ihmiset eivit:
ole olleet mukana luomassa® aluettaan:
eikd sen historiaa; he eivdt tunne sen

menneisyyttd ja arvoja. Jatkuvuus puut

tuu niin rakennusten kuin ihmisverkos-

tonkin osalta,

Entisaikojen kyldyhteis6ihin ei kui
tenkaan en#d ole paluuta. Koska ihmi
sen avuksi on luotu valtava teknologia
niin miksi emme ké#yttdisi sitd hyvik:
semme ja rakentaisi uuden ajan ihmis
léheisid asuinyhteis6jd? Tekniikkaha
on olemassa ihmistd varten, miksemm
alistaisi sitd myOs asumisessa palveli
jaksemme eikd piinvastoin, kuten nyt
Entd miten rakennetaan asumisyhteisd

Tédmé yhteisé muodostuu asuntojen

- ovat yhteistyGssi
kukin yksilé voi osallistua
mukaan omalla panoksellaan ja hin voi
konkreettisesti nahdi kittensa jaljet ym-
piristossddn. Nidin hin voi
oman kulttuurinsa rakentamiseen, alue
muodostuu  merkitykselliseksi ja siitd
pidetadn huolta. Kun ihminen nikee,
ettd hdnen ponnisteluillaan on selvia tu-

lisaksi niistd ihmisistd, jotka siind asu-
vat, riippumatta siitd ovatko he vuok-
ralaisia, omistajia, ty0suhdeasujia jne,
Ensimméiselld sijalla ympariston uudis-
tamisessa’ ovat asujat ja vasta toisella
sijalla .asunnot. Asuvien ihmisten on
saatava olla pHdttdmassi valittomastd
lahiympéristostddn ja suunnitteluasian-
tuntijoiden, virkamiesten, kunnallispolii-
tikkojen ja liikemiesten tulisi olla vain
heidin tukijoitaan. N&in pitdisi- olla,
silld eihdn suunnittelija itse tule asu-
maan ja eldiméin tulevalla alueella. Ta-
md on tirked periaatteellinen kysymys
eikd pelkkdd anarkiaa. Resurssit, kuten

- tekniikka, asiantuntemus ja raha, ovat

edelleen samat; kysymys on vain niiden
uudelleen jarjestdmisestd siten, ettd tu-
levat asujat itse paasevit muodostamaan
oman. asuinympéristonsd. Itse asiassa
resurssit kasvavat kun asiantuntijoiden
liséksi pannaan liikkeelle myos kaytta-
jien tiedot ja taidot.

Kun asujat ovat alusta alkaen mu-

‘kana suunnittelemassa ja mahdollisesti

rakentamassa aluettaan, he saavat tukea
toisistaan ja yhteisti padmddrdd tavoi-
tellessaan heidén vililleen syntyy luon-
nollinen vuorovaikutussuhde. Juuri til-
lainen vuorovaikutus on erds mielenter-
veyden rakennuskivii. Témi suhde ke-
hittyy rinta rinnan alueen fyysisen kas-
vun kanssa ja ndin on mahdollista ly-

hyessikin ajassa luoda todellinen yhtei-

» jossa ihmiset tuntevat toisensa ja

keskenddn. Talldin
kykyjensd

osallistua

rolloimaan ympiéristédsn, mikd on hy-
vin tdrkedd mielenterveyden kannalta.

Néin toimien ihmiset pystyvit samais-
tumaan yhteis6onsi ja siitd muodostuu
osa heitd itseddn, jolloin vilinpitamat-
tomyys ja vieraantuneisuus vihenevit.

Téllaisen sosiaalisen yhteistn korosta-
minen on tdrkedtd juuri nyt, jolloin
pyritddn kerrostalojen sijasta ratkaisuk-
81 tarjoamaan pientaloja, haluaahan suu-
rin osa suomalaisista asua maanlihei-
sesti omassa talossaan, Myos tutkimuk-
set puhuvat pientaloasutuksen puolesta:
sairastuvuus kerrostaloalueella on suu-
rempaa kuin pientaloympéristossd, ri-
kollinen kiyttdytyminen kasvaa lihes
suorassa suhteessa kerrosten lukuun jne.,
tutkimustuloksia on runsaasti. Mutta nyt
kun suurrakentajat ovat ymmértineet
ihmisten todella haluavan pientaloja,
heidén ratkaijsunsa on seuraava: romau-
tetaan korkea kerrostalo vaakatasoon,
riviin, pahimmassa tapauksessa suoraan
jonnekin pellolle. T&lloin sosiaalisen yh-
teison  kehittyminen jitetdsin jalleen
oman onnensa nojaan ja tulos ei ole ko-
vinkaan paljon parempi kuin aiemmin
kuvatuissa kerrostalolihitissa.

On kuitenkin muistettava, etti ei edes
sosiaalisen yhteisbn synnyttiminen si-
nénsd ole vield mielenterveydellisesti hy-
van ympdériston tae, mutta se on eris
sen valttamittomistd edellytyksistd. Yh-
teiskunnasta ja sen yleisestd ilmapiiris-
td riippuu viime kidessd se minkilai-
seksi tdllainen pienyhteisd, kuten asuin-
alue, saa ja voi kehittyi.

Haluaako yhteiskunta kehittad jasenis-
tdén itsendisid, omatoimisia thmisi, jot-
ka ovat valmiit itse auttamaan itsedin,
vai pyritdénké ihmisistd tekemiin pas-
siivisia vastaanottajia, jotka vain odot-
tavat ettd kaikki annetaan valmiina ei-
ké mitidn muuta tarvitse tehdd kuin
valittaa, jos asiat eivit suju mielen mu-
kaan,

Téalld hetkelld vaikuttaa suorastaan
siltd kuin pyrittéisiin edistdmain jalkim-
maéisen tapaista kidyttdytymistd. Ihmiset
ovat useasti jo -niin tottuneet passiivi-
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seen vastaanottajan rooliinsa, ettd he
ovat unohtaneet millaista on itse p#it-
tda asioistaan. Niinpd useista tuntuu
varmaan vastenmieliseltd ajatus, ettd
joutuisivat nikemiin vaivaa ja suunnit-
telemaan sekd toimimaan yhdessd tois-
ten kanssa. Tietysti se onkin jossain
méadrin vaivalloista, silld se vaatii seka
ruumiillisia ettd henkisid ponnisteluja,
mutta se myds palkitsee tavalla joka
ei ole rahassa mitattavissa. Palkkiona
on ystivyytts ja ldheisyyttd, mikd on
olennainen osa elimisen laatua.
Englantilaisen kirjailijan ja ympéris-
tokasvattajan Colin Wardin mukaan
ympiristd, johon viittaamme sanomalla
»meidén”, siis meiddn kulma, piha,
kortteli tai joku muu, on se alue johon
yksild voi vield vaikuttaa ja jota hin
voi mahdollisesti muuttaa. “Noiden”
tai ”tuo” viittaa alueeseen, jota viran-
omaiset mairddvit ja kehittdvit tai
muuttavat. Suurin osa ympirdivéd maa-
ilmaamme on “noiden ympéaristd” ja
kuitenkin vain sielli missd ihmiset saa-
vat tai voivat ilmaista itsedéin herdd ai-

to kiinnostus ja toiminta. Tdmd on eri-

tyisen tarkeits lasten kohdalla silld lap-
si kokee ja kiyttdi ympéristoddn eri
tavoin kuin aikuinen. Lapsi oppii sil-
loin kun h#in saa toimia ja olla muka-
na, mutta vaikeutena on se, ettd kun
lapsi toimii kaupungissa niin se taval-
lisesti vain hermostuttaa aikuisia. N&-
mi ovat usein ympéristonsd suhteen
vilinpitim#ttomia, koska eivit itse osal-
listu yhtd kiihkedsti kuin lapsi, joka ha-
luaa koskea ja koetella kaikkea. Kodin
ulkopuolella ei, kaupungissa ole mitdén
mitd ihmiset saisivat muokata tai muut-
taa itsekseen. Colin Ward nikeekin, ettd
kaupungin sosiaalisten epékohtien erdi-
ni syyni on juuri se ettd kasvava nuor-
ten joukko tuntee jo lapsuudesta 1&h-
tien olevansa ristiriidassa ympéristonsi
kanssa. Ihmiselld on kuitenkin tarve ym-
mirtdd ja muokata puitteitaan, ymparis-
toaan.
42

Ruotsissa, Hollannissa ja Englannissa
rakennetaan jo jonkin verran tulevien
asukkaiden ehdoilla; sen sijaan Suo-
messa viranomaisten jiykistd asenteista
johtuen on ollut vain muutamia ko-
keiluja; Jorvaksen Vasikkahaassa ja Es-
poon Latokaskessa. Kummassakin asujat
ovat olleet mukana alusta ldhtien ja
menetelménd on kiytetty Teknillisen
korkeakoulun yhdyskuntasuunnittelun
laitoksella arkkitehti Heikki Kukkosen
johdolla kehitettdvid itsesuunnittelume-
netelméd. Latokaskessa Espoon kaupun-
ki osoitti tontin hartiapankkirakenta-
mista varten, hankki lehti-ilmoituksella
asukkaat etukidteen ja tulevat asujat sai-
vat yhdessi toistensa kanssa suunnitella
ja rakentaa.

Rakentaminen on aina raskasta puu-
haa ja sen vuoksi erikoisesti maallikko-
rakentajat tarvitsevat asiantuntijoiden ja
viranomaisten tukea, mitd esim. Lato-
kasken tapauksessa ei riittdvisti ollut
saatavissa ja sen vuoksi latokaskelaiset
joutuivat kamppailemaan turhienkin vai-
keuksien kanssa. Niistd huolimatta ti-
mi yhdeksén perheen muodostama pien-
yhteisd eroaa hyvin myonteiselld oma-
leimaisella tavalla muusta ymparistOstd.

Namé pienet- kokeilut antavat kui-
tenkin yhden vihjeen siitd mihin suun-
taan rakentamista meilldkin pitdisi ke-
hittis, jos mielitddn puhua mielentervey-
den huomioonottamisesta asumisen yh-
teydessd. Kysymys on ennenkaikkea vi-
ranomaisten, asiantuntijoiden ja viime
kadessd paattdjien, siis politiikkojen
asenteen muutoksesta. Annetaanko ih-

misten itsensi pdattdd omista asioistaan,:

vai kohdellaanko heitd mekaanisina

“esineind”? Nykyisin rakentaminen ta:.

pahtuu yhd lisdéntyvissd médrin kun-
nan johdolla. Ensiksi pitdisi siis ku
nan luoda sellaiset puitteet, joiden s
silld asujat voisivat kehittdd yhteisGjaa
Kun ihmiset voivat pienissd ympyrois
harjoitella vaikuttamista ja asioiden ho
tamista he oppivat suhtautumaan yhi

kriittisemmin my8s muihin yhteiskun-
nan ilmiGihin.

- Vield muutama vuosi sitten tutkijat
ja gsiantun'tijat epardivdt antaa hyvin
asuinympéristén kriteereji. He kuvasi-
vat ympdristd pikemminkin kertomalla
mitd ominaisuuksia siihen ei saa kuu-
lLlla. Nyt ollaan jo valmjita antamaan
v1.hjeitéi siitd, mitd tulisi ottaa huo-
mioon uusia alueita suunniteltaessa. Tir-
keintd on se ettd on havaittu, ettd pel-
killd fyysiselld suunnittelulla ei vield

saada atkaan hyvid alueita. Asuinym-
Eéristén on toimittava myds sosiaalises-
ti asujien omaleimaisena yhteiséni. Sen
merkkind ovat lasten monipuoliset lei-
%{it sekd aikuisten vilkas yhteistoiminta
ja osallistuminen. ympéristénsd asioihin,

Asumisen mielenterveys ei ndet ole
pelkkdd mielenrauhan hyrindi, vaan si-
td, ettd ihminen voi aktiivisesti toimia,
kehittyd ja luoda yhdessd toisten kans-
sa yhd parempia yhteisdji, parempaa
yhteiskuntaa.
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Rakennuslautakunnat
maistraattien tilalle

Huhtikuun alussa 1978 tuli voimaan ra-
kennuslain muutos, jolla siirretddn ra-
kennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnnosten sekd miadrdysten perusteella
maistraatissa ja jirjestysoikeudessa vireil-
14 olevat asiat rakennuslautakunnan ka-
siteltdviksi. THtd koskeva rakennuslain
muutos vahvistettiin 21.7.1977 (580/77).

Titen maistraattien ja jarjestysoikeuk-
sien aikaisemmin hoitamat rakennuslain
mukaiset tehtdvit siirtyivdt kunnallisil-
le rakennuslautakunnille.

Kun maistraatti hoiti aikaisemmin ra-
kentamisen sd#nndsten ja kaavoitus-

alueiden jakolain mukaisesti sille sdly- .

tetyt tehtdvit, ratkaisevat = kunnalliset
luottamusmiehet huhtikuusta alkaen vas-
taavat tehtdvit.

Rakennuslautakunnat myontdvat siten
muun muassa rakennuslupia, purkamis-
lupia ja lupia muista rakennustoimenpi-
teistd. Samoin kayttdtarkoituksen muu-
toksia koskevia hakemuksia. .

Edelleen esimerkkind mainittuna ra-
kennuslautakunnat luovuttavat nyt ka-
dut yleiseen kiyttdon, hyviksyvit ja
peruuttavat vastaavan tyonjohtajan oi-
keudet. :

Rakennuslautakunnille kuuluvat mySs
rakennusrasitteiden perustaminen ja nii-
den poistaminen. Sen tehtdvind on pi-
dentdd ja jatkaa rakennuslupia sekd
midratd rakentamisen pakotteista. MyGs
tontinmittaustoimitusten tarkastaminen
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Maistraatit siilyvit
mutta stirtyvit valtiolle

Jarjestysoikeudet ovat toimineet: erdists
lchtdvisti huolehtivina viranomaisina
ns. uusissa kaupungeissa eli 1.4.1959
jiilkeen perustetuissa kaupungeissa ja
cniisissi kauppaloissa, jotka ovat uu-
“den kunnallislain johdosta muuttuneet
kaupungeiksi. Jirjestysoikeuksilla on
ollut rajoitctumpi toimivalta kuin mais-
traaleilla ns. vanhoissa kaupungeissa,
“Kauppaloiden jirjestysoikeuksien toimi-
valta on lisiiksi ollut rajoitetumpi kuin
kaupunkicn  jirjestysoikeuksien toimi-
valta, '
Maisiraatit s#ilyvit tdssi vaiheessa.
Ne siirtyivit valtiolle 1.4.1978 Iukien.
-Niiden asema poikkeaa jérjestysoikeuk-
sista siind, cttd ne hoitavat ulosottoteh-
livid. Sen jilkeen kun ulosottotehtivi-
en- hoidon vastainen asema on saatu

ja tonttirekisteriin liittyvien magrdysten
antaminen ovat uusien lautakuntien teh
tavialaa. .

Rakennuslautakunnassa on lain mu
kaan vihintiin viisi ja enintddn yhdek
sdn jisentd, joilla jokaisella on henkild
kohtainen varajdsen. Tarvittaessa lauta
kunta voi perustaa yhteyteensd myd
jaostoja.

Kaupungissa vaaditaan rakennuslauta
kunnan yhdeltd jaseneltd ja hdnen vara
jaseneltddn oikeustieteen kandidaatin tut
kinto sekd kahdelta jdseneltd ja heid
varajdseneltdan tehtdvddn soveltuva kor
keakoulussa tai teknisessd oppilaitokses
sa suoritetti rakennusalan tutkinto. Lau
takunnan muiden jdsenten ja heiddn va
rajdsentensd tulee olla rakennustoimin

taan hyvin perehtyneit. selvi i i
v ere 1 ) slvitetyksi, tulle i
Edelh moainines pitevyysvaatimukse ']akkum):; N vat nekin aikanaan
;;{aygawen ja tehtavaar%dsoprzlzen ehdok Jirjestysoikeuksien lakatessa jéivat
aiden muuttuessa voidaan 2. momen kennusvalvonta-asiat  kaupunkeihin

tissa mainitut kolme jédsentd varajéseni
neen valita henkildistd, jotka ovat osoit
taneet sellaista hyvdd perehtyneisyyttd
rakennustoimintaan ja hallintotoimiin
jota tehtdvien menestyksellinen hoita
minen edellyttda.

Muun kuin 2. momentissa mainitun
kunnan rakennuslautakunnan puheenjoh:
tajan tulée olla rakennustoimintaan hy:
vin perehtyneitd ja muiden jdsenten ra
kennustoimintaa tuntevia, todetaan lain
10 pykaldssa. .

perustettaville rakennuslautakunnille ja
tut (chtivit siirtyivat erdille valtion
ranomaisille. Seuraavassa on lueteltu
rkeimpid siirtyvia tehtdvaryhmii:

usissa  kaupungeissa jérjestysoikeuksi-
puheenjohtajat ovat voineet antaa
wlutuksia ja vihkia avioliittoon. Niis-
kaupungeissa tehtivii hoitavat kih-

!akunnantuomarit ja henkikirjoittajat,
jotka tdhénkin asti ovat mySs toimineet
vihkimisviranomaisina. )

Liikkuvaa kauppaa koskevat
sddannokset

Myymildautokaupan ja kulkukaupan
harjoittamiseen on aikaisemmin kunta-
muodosta - riippuen antanut luvan l44-
ninhallitus tai maistraatti taikka jar-
jestysoikeus, Huhtikuun alusta lukien
' luv.an. myOntdd vanhoissa kaupungeissa
maistraatti ja muualla nimismies.
Kulkukaupan harjoittaminen voidaan
kieltdd kunnan jdrjestyssdannossi.

Elinkeinoilmoitukset

Elinkeinoilmoitus on tihéin asti voitu
jdttdd vanhoissa kaupungeissa maistraa-
tille, uusissa kaupungeissa jérjestysoi-
keudelle ja muualla- nimismiehelle. T#s-
td lahtien ilmoitukset jatetddn vanhois-
sa kaupungeissa edelleen maistraateille
ja muualla. nimismiehille.

Yhdistys- ja kaﬁpparekisteri-
ilmoitukset

Yhdistys- ja kaupparekisteri-ilmoitukset
on uusissa kaupungeissa jatetty jdrjes-
tysoikeuksille ja vanhoissa kaupungeis-
sa maistraateille sekd muualla henkikir-
joittajille. Uusissa kaupungeissa jite-
tadn ilmoitukset henkikirjoittajille.




Tyosidintojen vahvistamista koskevat
hakemukset

Tybs#intdjen vahvistamista koskevat
hakemukset on tdhidn asti voitu jittda
maistraateille ja jdrjestysoikeuksille se-
kd nimismiehille. Tast’ edes hakemuk-
set toimitetaan joko suoraan tyOsuoje-
luhallitukselle tai tySsuojelupiirin tyd-
suojelutoimistolle.

Painovapauslaissa tarkoitettujen
ilmoitusten vastaanottaminen

Ilmoitus kirjapainon perustamisesta tai
sen omistusoikeuden siirtdmisestd on
uusissa kaupungeissa jitetty jdrjestysoi-
keuksille. Jérjestysoikeuksien lakkautta-
misen jilkeen ilmoitus jdtetddn uus%ssa
kaupungeissa nimismiehille. Vanhoissa
kaupiingeissa ilmoituksia vastaanotta-
vana viranomaisena toimii edelleen
maistraatti ja muualla nimismies.

Koiraveron suorittamista koskevan
ilmoituksen tekeminen

Maistraatit ja jédrjestysoikeudet eivéi't
endd 1.4.1978 jdlkeen ota vastaan koi-
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ran omistamista koskevia ilmoituksia,
vaan ilmoitukset on tehtdvd kunkin
kunnan misrdimaille kunnan viranomai-
selle. )

Julkisen notaarin tehtivit

Julkisia notaareja ovat 1.4.1978 lukiefl

virkansa puolesta henkikirjoittaja, ni-
mismies ja apulaisnimismies. Lisaksi
maistraattien yhteydessd toimii julkinen
notaari.

Eriditdi muita tehtivii
Jdrjestysoikeuksien lakkauttamista tar-
koittavassa lainsddddnndssd on yleis-
sddnnds, minkd mukaan sellainen jér-
jestysoikeuden tehtdvd, josta ei 'eri_
seen ole mitddn sidddetty, siirtyy nimis-
miehelle. Tdm#n mukaisesti mm. er#itd
palavien nesteiden valmistulkseen'., va-
rastoimiseen ja valvontaan liittyvid ja
jestysoikeuksille kuuluneita tehtdv
siirtyi nimismiehelle. Sama koskee nes-
tekaasun varastointia ym. siltd osin
kuin tehtivd on kuulunut jirjestysoi:
keudelle. ,

Asuntomurtoja
voidaan ehkiisti
ennakolta

Asuntomurrot ovat viime vuosina jat-
kuvasti lisadntyneet. Murtojen yleisyyttd
kuvannee tieto, jonka mukaan vakuutus-
yhtiét korvasivat vuonna 1976 kotiva-

Jkuutusten perusteella 9250 murrosta ai-

heutuneita vahinkoja yhteensd seitsemdl-
l& ja puolella miljoonalla markalla. Ni-
mé luvut osoittavat, ettd viime vuonna

..jo joka sadanteen suomalaiskotiin teh-

tiin murto, tai vakuutuksenottajan per-
heenjéseneltd varastettiin korvattavaa

_omaisuutta.

Asuntomurtoja  voitaisiin  kuitenkin
vihentdd niinsanotulla rakenteellisella
murtosuojauksella, eli asentamalla asun-
tothin kunnon lukot, ovet ja ikkunat.

- Télld hetkelld ei murtovaaraa oteta riit-
 tdvésti huomioon asuntoja rakennettaes-

sa. Etenkin lukoissa on paljon paran-
tamisen varaa. Useissa asunnoissa on

. edelleenkin ainoana lukkona varsin hel-

posti. avattavissa oleva laite, joka ei ai-

na.edes ole takalukittavissa. Kun timi

jo sindnsd huonon suojan antava lukko
vield usein sijaitsee heikosti rakennetus-
sa. ovessa ja aivan postiluukun vieres-
84, voidaan jo puhua suoranaisesta var-
kaiden houkuttelemisesta,

Jo takalukitus auttaa

. Kutsumattomien vierailujen hankaloit-
tamiseksi olisi taloon jo rakennusvai-
heessa hankittava riittdvin vankat ovet

joissa postiluukku on sijoitettu mahdol-
lisimman kauas lukosta. Ovien Ilasit,
mikéli sellaisia ylipd4tinsd on pakko
ovessa olla, on syyti hankkia panssari-
lasista tal muusta vastaavasta materiaa-
lista. Edelleen voidaan murtomichen
puuhia hankaloittaa valmistamalla ikku-
nat sellaisiksi, ettei niitd voi ulkoapiin
avata tai irroittaa. Murtovaara vihenee
my&s mikéli kellarien ja ullakoiden sii-
Iytystilat on rakennettu siten ettei nii-
den sisdlle voi nihdi.

Tavallisen asukkaan on kuitenkin hy-
vin hankala vaihtaa asuntoonsa ovia ja
ikkunoita. Kuitenkin jo oven laittami-
nen takalukkoon hankaloittaa melkoises-
ti murtomiehen puuhia. Rikospoliisi on
arvioinut, ettd yli kuusikymmenti pro-
senttia kotimurroista olisi estynyt pel-
kalld takalukon napsautuksella.

Eri asia taas on se, etti useissa asun-
noissa on vieldkin kiiytossd sellaisia luk-
koja joissa ei takalukitusmahdollisuutta
ole. Lukon vaihtaminen on kuitenkin
huomattavasti helpompi juttu kuin oven
uusiminen. Oikean ja riittdvin varman
lukkotyypin 18ytdminen voi kuitenkin
tuottaa vaikeuksia. Vahinkovakuutus-
yhdistyksen testaamat ja suosittelemat
lIukot ovat kaikki sellaisia, ettei niiden
avaaminen ilman avainta ainakaan ko-

. vin helposti onnistu. Vaikka Vahinko-

vakuutusyhdistys suosittaakin cillaisten
lukkojen kayttdd asuinhuoneistojen ovis-
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sa, ei tillaisen lukon olemassaolo ol'e
edellytys kotivakuutuskorvauksen saami-
seen. Korvauksen edellytys on, ettd mur-
ron jaljet ovat havaittavissa. Hei%dcota-
soisista lukoista voi paésta sisdédn ilman,
ettd mitdan jalkid syntyy. Va»hinkovat
kuutusyhdistys puolestaan takaa, ettd
sen suosittamalla lukolla varustettua
ovea ei jalkid jattamittd voi murtag.:I‘a:
vallisen kayttdlukon uusimisen lisdksi
voidaan my&s hankkia erityinen var-
muuslukko. Edelleen voidaan murtosuo-
jausta tehostaa asentamalla oveen sara-
natapit jotka estdvdt oven irroittamisen
saranapuolelta.

Merkintd uutta Suomessa

Karu tosiasia kuitenkin on, ettei mi-
kddn lukko voi tdydellisesti estdd yritte-
lidstd murtomiestd tunkeutumasta siséién:
Rakenteellisen murtosuojauksen 1iséi<§1
voidaan kotimurtoja vihentdd myds
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omaisuuden merkinnilld. Omaisuuden
merkitsemiselld tarkoitetaan sitd, ‘
kaikki huoneistossa olevat a-rvoes§ne(it
merkitdin joko kaiverruskynalld tai né-
kymiattomallds  musteella. Oleg}lxse?a
osana merkintdidn kuuluu myds nikyvil-
le paikalla asunnon ulkopuolelle ase-
tettava tarra, joka kertoo oven ta_kan”a
olevan omaisuuden olevan merkittys.
Niitd molemmat kyndt sisdltavid lauk-
kuja lainaavat useimmat vakuutusyh-
tidt ilmaiseksi asiakkailleen. .
Vaikka omaisuuden merkitseminen
onkin Suomessa vasta alkuvaiheessa on
mm. Ruotsissa ja Yhdysvalloissa havalF-
tu varkaiden karttavan merkittyd omai-
suutta. Merkitseminen kun alenta_a ta-
varan arvoa alamaailman vélitté]é-“]%
katkijamarkkinoilla. Toisaalta poliisi
suosittaa merkitsemistd myOs sen vuok:
si, ettd menkinnin perusteella poliisi voi
palauttaa oikealle omistajalle takaisin
saatuja esineitd.

kokoelman maisriykset
voimassa 1978 alkaen

Rakentamism'ei'airéiyskokoelrna, jossa si-
s#asiainministeri5 on julkaissut raken-
- tamista koskevia teknisid madrayksis ja
ohjeita, tuli voimaan 1 paivini heind-
kuuta 1976. Samassa yhteydessi kumot-
tiin kaikki sisdasiainministerién antamat
aikaisemmat rakentamista koskevat mis-
riykset. Kumottuja maardyksii on kuj-
tenkin tdhdn saakka voitu soveltaa rin-
nan uusien rakentamismédrdystenr ohel-
a. Tdmid ei ole endd mahdollista vuo-
nvaihteen jilkeen. Tammikuun 1 péi-

1978 jilkeen on rakentamisessa ni-
ittdin noudatettava ainoastaan Suo-
en rakentamisméirdyskokoelman mas-
iyksig. ’
Suomen  rakentamismaardyskokoel-
an méadréyksid on noudatettaya sellai-
ssa rakentamisessa, johon tarvitaan ra-
ennuslupa. Kokoelman masriykset kos-
evat siten niin kerros- kuin pientalora-
entamista. Rakentamismasriysten val-
istelun keskeisind tavoitteina ovat ol-
et rakennusten turvallisuutta ja ter-
ellisyyttd koskevien mégdrdysten si-
lIén tarkistaminen ja uusiminen sekd
uttuvien médrdysten ja ohjeiden an-
laminen. Samalla masriykset on pyritty
aftamaan vastaavalle tasolle muiden
hjoismaiden médriysten kanssa. M-
ysten julkaisutapaa on muutetiu siten,
i saatiin aikaan yhteniinen médrdys-
“ohjekokoelma.
Rakentamismisriyskokoelma

jakau-

i | Vain rakentamismézriys-

tuu méérdyksiin ja ohjeisiin. Magriyk-
set ovat sitovia ja 'niissi asetetut vaa-
timukset -ovat luonteeltaan lihinni toi-
minnallisia. Sisdasiainministeri6lld  tai
ladninhallituksella on rakennuslain pe-
rusteella hakemuksesta mahdollisuus
,myOntdd- méadrayksistd poikkeus.

- Ohjeet tdydentivit useinkin varsin
yleisid misrayksid. Ohjeissa esitetitin
yleisimmin kéytetyt tekniset ratkaisut I4-
hinnd rakennusten suunnittelun helpot-
tamiseksi. Koska rakennustarkastusyi-
ranomaisen on hyviksyttivi ohjeen mu-
kainen rakennuksen suunnitteluratkaisu
nopeutetaan ohjeilla myds rakennuslu-
van saamista. Mahdollista on myd&s
kéyttdd ohjeista poikkeavaa rakenne-
tai laiteratkaisua, mutta tillsin on lu-
paviranomaiselle esitettivd mahdollises-
ti varsin perusteellinen selvitys siiti, et-
td madrdyksessi asetettu vaatimustaso
tulee taytetyksi,

Rakentamismifiriyskokoelman ja
tyyppihyviksynnin keskingisesti
suhteesta

Rakennusalan tyyppihyviksyntd on
jérjestelmd, jossa sisdasiainministeric hy-
véksyy teollisesti sarjoissa tai muuten
tuotetut rakennustuotteet tai niisti koo-
tut yhdistelmit kelpaavat rakentamiseen
koko. maassa ilman, ettd rakennuslupa-
menettelyn yhteydessi olisi kulloinkin

An




erikseen tutkittava, onko ao. tuote kat-
sottava rakentamismagriysten mukaisek-
si. Tyyppihyviksyntd merkitsee siis ra-
kennustuotteiden keskitettyd hyviksyn-
tdd ja on omiaan helpottamaan raken-
nusvalvontaviranomaisten tyotd. Tuot-
teiden teollista valmistusta valvoo hy-
viksyttyjen tuotteiden osalta valtion tek-
nillinen tutkimuskeskus ministeridn hy-
viksymin  laadunvalvontasopimuksen
puitteissa.

Suomen rakentamismidrayskokoelman
ja tyyppihyviksyntimenettelyn keskindi-
sen suhteen osalta voidaan todeta, ettd
vapaaehtoisuuteen perustuva tyyppihy-
vaksyntd tdydentdd omalta osaltaan ra-
kentamismisriyksien soveltamista. Tyyp-
pihyviksynnin mydntédminen edellyttdd
aina, ettd tuotteen katsotaan téyttdvan
rakentamismasrayksissi asetetun vaati-
mustason.  Rakentamism#ériyskokoel-
man ohjeita ja tyyppihyviksyntdd voi-
daan puolestaan pitdd samantasoisina
jarjestelmind, ts. molemmilla esitetdéan
ratkaisu, joka tdyttdd madrdyksissd ase-
tetut vaatimukset.

Vaikutukset rakentamiskiytintéon

Uudet rakentamismidrdykset ja oh-
jeet eivit kokonaisuuteen ndhden tule
aiheuttamaan olennaisia muutoksia ai-
kaisempaan  kadytdntdon
Eraat kokoelman osat ovat jopa téysin
samansisdltdiset tai sisiltdvit varsin vé-
hiisii muutoksia vastaaviin vanhoihin
misrayksiin verrattuina, mikd johtuu jo
edelli mainitusta julkaisutavan muutta-
misesta. Olennaisina pidettdvid muutok-

sia on kuitenkin tapahtunut erdiden sup-

peahkojen osa-alueiden kohdalla. Esi-
merkiksi rakenteellista paloturvallisuut-
ta koskevat madrdykset sallivat nyt huo-
mattavasti suurempia paloteknisten osas-
tojen pinta-aloja midratyntyyppisissd
huoneistoissa kuin aikaisemmat m#é:

verrattuna.-

rdykset. Toisaalta henkilSturvallisuuden
takaamiseksi on muun muassa poistu-
misteitd koskevia miadrdyksid yli 8-ker-
roksisten rakennusten kohdalla tiuken-
nettu tuntuvasti.

Kustannussaistoji

Rakentamismasrdysten kustagnnusvai-
kutusten osalta voidan todeta, ettd sen
tarkeimmistd osista on ennen niiden
julkaisemista suoritettu kustannusselvi-
tys valtion teknillisen tutkimuskeskuk-
sen rakennustalouden laboratoriossa.
Selvitys osoitti, ettd rakentamismaarayk-
silla tullaan yleisesti oftaen - saavutta-
maan kustannussadstdid. Kaikkein huo-
mattavimmat kustannussadstot arvioitiin
tutkimuksen mukaan saatavan kiinteis-
tojen vesi- ja viemdrilaitteistojen osalta,
kun taas esimerkiksi uusien &#neneris-
tysvaatimusten puolestaan havaittiin ai-
heuttavan jonkin verran lisikustannuk-
sia. Nami lisikustannukset ovat kuiten-
kin aiheutuneet Kkiistattoman selvdstd
rakennusten ##neneristystason paranta-
mistarpeesta.

Tyén jatkuminen

Suomen ° rakentamismadrayskokoel-
maa ei vield timanhetkisessd muodossa
voida pitdd tdydellisend. Erditd aloja
koskevia mairiyksid ja ohjeita on edel:
leen valmisteilla. Térkeimmistd valmis-
teilla olevista masrdyksistd ja ohjeista
voidaan mainita yhtendiset kantavien
rakenteiden varmuusmiadrdykset, raken
nusten energiataloutta koskevat méd
‘ykset ja ohjeet, yleison kayttdon tark
tettujen tilojen suunpittelua liikuntaes-
teisille soveltuviksi koskevat maaraykset
ja ohjeet, rakennusten kulku- ja hu
toturvallisuutta koskevat ohjeet, rake
nusten ilmanvaihtoa koskevat ohjeet
ki rakennusten #ineneristysohjeet.

Tonttimaasta ei misrillistd pulaa:

Puolgt pinta-alasta
kuntien hallinnassa

Raimo Markkanen

' Asuntotuotantoon kiiytettivisti tont.
timaasta on tilli hetkelli koko maas-
sa kuntien hallussa noin 43 pros. Kun-
nallisten asuntotuotante-ohjelmien si-
s%iltimien tietojen mukaan tenttimaata
on kiytettivissi kuluvan vuosikymme-
nen"loppupuoliskolla 18 344 hehtaaria.

] .Kaytett'zivisséi oleva tonttimaareservi
ru.tt'éiéi noin kymmeneksi vuodeksj —
tfusxssa. kunnissa pitemmiiksikin ajak-
si, toisissa lyhyemmille ajanjaksolle,

Valtakunnallinen tonttimaainventointi
on _teh'ty kunnallisten asunto-ohjelmien
pohjalta asuntohallituksessa. Tekijina
on Kari Sarakoski.

; Tilastoaineisto kasittia 74 kaupungin
ja 158 malaiskunnan asunto-ohjelmien
tietojen pohjalta saadut keskiarvoluvut.

Noin 18 000. hehtaaria

3 19'{'.('5‘—1980 asunto-ohjelmakaudella
kayttoon’ saatavasta tonttimaasta (18 344
ha) tule.e pientalotuotannon osalle val-
taosa eli 14 472 ha. Viimeksi mainitus-
ta «orr.ustavat kaupungit, 42,8 %, raken-
n.utfajata‘hot 7,9 % ja muut (l&hinni yk-
sltylset) 49,6 %.

. Ke'rrostalotuotannolle‘ tarkoitetusta
c;n;tlglaast? on kaupunkien hallinnassa
1,0 %, rakennuttajien 19,3 % j i-
den 35,2 %. v

- Maalaiskunnissa omistavat pientalo-
onitimaasta kunnat 41,8 %, rakennut-

tajat 5 % ja muut 53,2 %. — Kerros-
:calomaasta vastaavasti 47,7 %, 19,3 %
ja 33 %. ,

Tilastoista todetaan, etti kerrostalo-
alueilla on suurin maanomistajaryhmi
“muut” eli lahinnd yksityiset.

Kuntien osuus kasvanut

.Y}eispiirt,eené on selvityksestd n#hts-
vissd ‘myds se, ettd vaikka tonttimaa on
supistunut vuodessa noin 1000 ha, on
Ifgptien osuus tonttimaan omistajana li-
sddntynyt ja vastaavasti ryhméssi ‘muut’
on tapahtunut vihenemisti.

Kun suunnitelmalliselle maa- ja yh-
dyskuntapolitiikalle pohjana pidetisn
1'0——15 vuoden pHshdn ulottuvaa tont-
timaareservid, on tAmi tarve sillg rajal-
la: maata on kunnilla noin 10:ksi vuo-
deksi. Tdmi silld huomautuksella, ettd

. pientalomaasta tulee olemaan pulaa, il-

mentévit inventointitiedot.

\

"Pliloreservii” olemassa

Toisaalta m#drd sindnsid ei ratkaise,
vaan -se, kuinka rakennusmaa sijaitsee
ybdyskuntakehityksen kannalta — mo-
nen hehtaarin osalta “visrisss” paikas-
sa. . :

Kuten selvityksissikin otaksutaan, on
Vahx_/assa nousussa - oleva pientaloraken-
taminen monessa kunnassa vaarantumas-
sa-tonttimaan vihyyden vuoksi. Eriéin-
laista piiloreservid on olemassa vanhoil-
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Kaupungit ja Maalaiskunnat Yhteensd
kauppalat (158) (232)
197579 | 1976—80 197519 1976—80 1975—179 1976—80
Pientalot ........ 7346.0 68878 7 230.6 7 584.7 14 756.6 14 472.5
Kerrostalot ...... 34213 28715 1279.1 10007 47004 38722
Yhteensi ........ 10767.3 9 759.3 8 509.7 8 585.4 19277.0 183447
Taulukko -asuntotuotanto-ohjelmakaudella 1976—717 .
kayttoon saatavasta tonttimaasta (ha).
Kaupungit ja . Yhteensé
Maan- Maalaiskunnat e
omistaja kauppalat (158) (232)
197579 1976—80 1975—19 197680 1975—T9 1976—00
Kunta .......... 38.5 434 404 425 39.3 43.0
Rakennuttaja . ... 9.0 11.2 73 6.7 8:2 9.1
Muu ............ 52,5 . 454 52,3 50.8 525 479
Yhteensd ........ 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Tonttimaan omistussuhteet asunto-ohjelmakunnissa.

la omakotialueilla, jotka pystyisivdt ab-
soluuttisilla
pelattuna mahdollistamaan  esimerkiksi
pddkaupunkiseudun suunnitellun pien-
talorakentamisen kauaksi eteenpiin.

Puolet kaavoitetin

Rakentamiskelpoinen maa ei sinénsi
ratkaise, ellei sitd ole myds kaavoitettu.
Edelld mainitusta kokonaistonttimaasta
on kaavoitettu noin 50 %. Yleiskaava-
pohjalla maa-alasta on vain 10 %. T&-
mi on tuomassa esteitd yksityiskohtai-
semmalle kaavoitukseile, silld tdmé&hin
pohjaa ajan tasalla olevaan yleiskaavaan.

Kaavoitetusta tonttimaasta on kuntien
hallinnassa 40,6 %, rakennuttajien 13,1
% ja muiden 46,3 %. Kuntien osuus
ohjelmakaudella 1976—80 kaavoitetta-
van maan haltijana on kasvanut, varsin-
kin maalaiskunnissa. Kaavoitettavasta
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rakentamistehokkuuksilla -

maa-alasta tulee kuntien osalle 49,7 %,
rakennuttajien 6,3 % ja muiden 44 %.

Periaatieessa tonttimaa riittid

Kun asuntotuotantotarve on viisivuo-
tiskaudella noin 52 000—57 000 asuntoa
vuosittain, edellyttdd tdmén toteuttami-
nen ohjelmien pohjalta tonttimaata vi-
hintddn 1834 ha. Siten tuotantoluvut ja
tonttireservi kdyvit teoriassa yksiin:

. suunniteltu tuotanto voidaan periaattees-
sa toteuttaa tonttifilanteen puolesta.
. Toinen asia on, missd madrin kunnil-
la on halua ja tahtoa hyddyntdd yksi-
tyisten ja rakennuttajien hallussa olevia
maita; on kuntia, joissa on pyrkimys
‘harjoittaa kunnallista monopolia ja itse-

madrddmisoikeutta niiden kaikessa eh-

dottomuudessaan. Poliittinen tahto ja

kdytdnnon edellytykset tulevat olemaan

kuitenkin ristiriidassa kesken#in.

“mien pohjalta, Rakennukset

- rakennuksen
sen kantavat rakenteet on mitoitettu -

Rakenteellisen palosuojelun
uudet médrdykset voimassa

Diplins. Antti Lastu:

Uudet miifirdykset rakenteellisesta
paloturvallisuudesta merkitsevit mm.
sitd, etti meidin on opeteltava kisit-
telemiin rakennuksia, rakennusosia ja
-tarvikkeita uusien paloteknisten ter-
jaetaan
vanhasta kiytinnésti poiketen vain
kolmeen luokkaan. Rakenteelliset vaa-
timukset muuttuvat myés jonkin ver-
ran siitd, mihin nykyisen Pk-piiitéksen
nojalla olemme tottuneet. Muutokset
tuovat mukanaan toisaalta melkoisia
helpotuksia, toisaalta taas eriissi koh-
din ankarampia vaatimuksia vanhaan
kiytintdoén verratiuna.

Uudet rakennusluokat

Rakenteellisen paloturvallisuuden uu-
det midrdykset jakavat rakennukset kol-
meen eri luokkaan: palonkestiviin, pa-
loapidittiviin ja paloahidastaviin. Palon-
kestdvd rakennus on tarkoitettu siily-
midn pystyssd tulipalon ajheuttamasta
rasituksesta huolimatta. Paloapidiittiviin
tunnusmerkkingd on, ettd

kestdmddn paloa vain puoli tuntia. T4

»nd aikana rakennuksessa- olevat ihmi-

set ehtivét pelastautua, ja palokunnal-

lekin j4@ vield jonkin aikaa rakennuk-

sen sisdlld tapahtuviin pelastus- ja
sammutustSihin. Paloahidastava raken-

nus saa sortua tulipalotilanteessa peri-
“aatteessa koska tahansa, silli sen kan-

taville rakenteille ei ole . asetettu palon-
kestoaikaa koskevaa vaatimusta. Ilman
minkéénlaisia vaatimuksia ei toki td-
mikddn rakennusluokka ole. Raken-
nukset ovat pienehkéjd, enintiin kak-
sikerroksisia, jolloin henkildm&srikin
jdd yleensd vihdiseksi. Osastoinnilla ja
pintakerroksia koskevilla vaatimuksilla
hidastetaan palon levidmists ja turva-
taan poistuminen. Poistumisteille asete-
tut vaatimukset koskevat luonnollisesti
my0s tdtd rakennusluokkaa.

Mihin luokkaan rakennus kuuluu

Nykyinen Pk-p#dtds jakaa rakennuk-
set viiteen luokkaam, joiden oleelliset
tuntomerkit ovat seuraavat:

E-LUOKAN RAKENNUS

— kaksikerroksinen, yhteenlaskettu ker-
rosala enintdin 300 m?2 tai

— yksikerroksinen, kerrosala enintddn
450 m?2,

D-LUOKAN RAKENNUS

— kaksikerroksinen, yhteenlaskettu ker-
rosala yli 300 m2 mutta enintisin
600 m? tai

— yksikerroksiren, kerrosala yli 450 m?2
mutta enintddn 900 m2,

C-LUOKAN RAKENNUS
— enintddn 14 m korkea kolmi- tai
nelikerrcksinen tai
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— kaksikerroksinen, yhteenlaskettu ker-
rosala yli 600 m?2. tai

— yksikerroksinen, kerrosala yli 900 m?,

— osastointi yleensi enintddn 600 m?
osastoihin.

B-LUOKAN RAKENNUS

— yli 14 m mutta enintddn 28 m kor-
ked tai ) ’

— kerrosluku viisi tai enemmin,

— osastointi yleensi enintdidn 600 m?
osastoihin.

A-LUOKAN RAKENNUS
— vyli 28 m korkea
— osastointi yleensi enintd&in 600 m?
osastoihin.
Uusissa midrdyksissd vastaavat tunto-
merkit, joiden perusteella luokka voi-
daan méisrittds, ovat seuraavat:

PALOAHIDASTAVA RAKENNUS

— kaksikerroksinen, yhteenlaskettu ker-
rosala enintdin 1600 m?2 tai

— yksikerroksinen, kerrosala enintdfin
2400 m?2, .

— osastointi enintd&n 200 ... 600 m?2
osastoihin kiyttGtavasta riippuen,.

— erdissi kiyttdtaparyhmisséd - henkil6-
m4drd rajoitettu.

PALOAPIDATTAVA RAKENNUS

— kaksikerroksinen, yhteenlaskettu ker-
rosala yli 1600 m? tai

— yksikerroksinen, kerrosala yli 2400
m2, '

— osastointi eninté&n 800 ~.. 3200 m?

osastoihin kiyttStavasta riippuen,
— erdissd kayttdtaparyhmissd henkild-

midrd rajoitettu. _
PALONKESTAVA RAKENNUS

— kerrosluku kolme tai enemmin taik-
ka

— kaksi- tai yksikerroksinen,  mikéli

henkilomasra ylittdd paloapiddttivin

rakennuksen maksimihenkilémaaran,
— osastointi enintdén 800 ... 3200 m?2

osastoihin kiyttStavasta riippuen.

Miten vanhat ja uudet luckat
vastaavat toisiaan

Uusissa maaridyksissd on maininta, et-
t4 palonkestivé rakennus vastaa entisid
A-, B- ja Cluokan rakennuksia, paloa-
pidittavd D-luokan sekd paloahidasta-
va E-luokan rakennusta. Tdmé& rinnas-

katteet, joita koskevat vaatimukset mis-

rdytyvit ensisijassa muiden seikkojen
perusteella.

UUDET LUOKAT RAKENNUS-
TARVIKKEILLE JA -OSILLE

Rakennustarvikkeet jactaan uusissa
madrdyksissd palamattomiin ja palaviin.

Palamattomia ovat lihinnd nykyiset a-
luckan tarvikkeet ja palavia b-, c- ja d-
luokan tarvikkeet.

Rakennusosat ja suojaverhoukset jae-
taan myds vain kahteen luokkaan, joi-
den tunnuksina kiytetdsin isoja kirjai-
mia. A-luokan rakennusosat on tehty
léhes kokonaan palamattomista tarvik-

tus sopii parhaiten, kun ajatellaan eri

keista ja ne vastaavat nykyisid a-luokan

luokkien rakenteellisia vaatimuksia. Sen
sijaan edelli mainituissa tuntomerkeis-
si on tapahtunut melko huomattavia
muutoksia, silli kerrosalat ja palo-osas-
tojen pinta-alat ovat kasvaneet.

Uudet rakennusluokat merkitsevit hel-
potuksia vanhaan kiytdntdn verrattu-
na. Bsimerkiksi rakennus, joka ylittdd -
hivkan D-luokan maksimikerrosalan ja
joka pitdisi tehdé siis C-luokkaisena ki
vitalona”, voidaan tulevaisuudessa ra
kentaa paloahidastavana “puutalona®, -
Helpotukset eivét kéytdnnossd ole aivan -
niin suuria, kuin pelkistddn kerrosala
rajoja ja palo-osaston pinta-aloja vertaa-
malla voisi p#itells. Pk-paatdksen 30 §
perusteellahan. on pinta-alarajoja voitu
ylittad tietyills edellytyksilld, vaikka ra
kennuksessa ei olisikaan paloilmoituslai
tosta tai spriklausta.

Henkil6turvallisuuden kannalta palo
osastonr koolla ei liene ratkaisevaa mer
kitystd. On kuitenkin selvéd, ettd ku
niitd uusia, suurempia pinta-aloja sovel
letaan, on kiinnitettdvd entistd suurem
pi huomio sijhen, ettd uloskdytdvit j
rakennusosien pintakerrokset ovat m
riysten mukaiset. N&illd on henkildtur
vallisuuden kannalta ratkaisevan. tdrke
merkitys.

Rakenteelliset vaatimukset

" Lahes kailki rakenteita koskevat vaa

AN

" Paloahidastava rakennus

-— tuulensuocja, pintakerros 1 |

Palonkestévi rakennﬁs

— kate K 1 (K 2, avoin rakennustapa)
— palava alusrakenne

— ilr[]aralgo (vldpohjan ja vesikaton vilinen
yldpohjan ontelo)

— tuulensuoja, pintakerros 1 I.
~— palava l&mméneriste

— kantava ylépohjalaatta A 30...A 240 ker-
rosluvusta ja palokuormasta riippuen

Paloapidéitdvd rakennus

— kate K 1 (K 2, avoin rakennustapa)
— palava alusrakenne

— ilmarako .

— tuulensuoja, pintakerros 1 i

— palamaton l&mméneriste + pala -
kundaaripalkit pelavat se

— palava hdyrysulku

— suojg.verhous B 10 tai B 30 palokuormas-~
ta riippuen, pintakerros 1 I

~ liimapuupalkit B 30

— kate K 1 (K 2, avoin rakennustapa
— ‘palava alusrakenne '
— ilmarako :

— palamaton tai erikseen hyvaksyity |4
. n v . ) m.‘
moneriste 4 palavat kattotuolity d

— palava ho&yrysulku

— palava" siséverhouslevy, pintakerrosvaati-
mus riippuu huoneiston kéayttétavasta

timukset ovat jollain tavoin sidottuja ra
kennusluokkaan. Ainoat merkittdvd
poikkeukset tdstd s#dnndstd ovat ulos
kiytavit, sisdpuoliset pintakerrokset j

Esimerkkejd yhdistetyisti ylipohj i i
simerkkej: yldpohja-vesikatiorakenteista
amismadrdyskokoelmaan sisiltyvat palotekniset vaaiin;ukset.

jotka tdyttavit Suomen raken-
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rakennusosia. B-luokkaan jaavit siis ny-
kyiset b-, ¢- ja d-luokan rakennusosat.
Rakennusosien ja suojaverhousten pa-
lonkestoaika ilmaistaan tulevaisuudessa
minuutteina, kun se Pk-piddttksessi il-
maistiin tunteina, siis esim. A 60, B 30
jne.

"ERIKSEEN HYVAKSYTTAVAT
RAKENNUSTARVIKKEET”

Uusiin misrayksiin sisdltyy joukko
kohtia, joissa puhutaan “tdhdn tarkoi-
tukseen erikseen hyviksytyistd” palavis-
ta rakennustarvikkeista. Niin sen’ vuok-
si, ettd ryhmid “palavat rakennustarvik-
keet” sisaltdvit paloteknillisiltd ominai-
suuksiltaan hyvin erilaisia ja toisistaan
poikkeavia materiaaleja.

Kohdat, joissa palamattoman tarvik-
keen sijasta saa kiyttdd “tdhén tarkoi-
tukseen erikseen hyviksyttyd” palavaa
rakennustarviketta, ovat lyhyesti luetel-
tuina seuraavat:

1. osastoidun uloskdytivan lattianpadl-
lyste (m#ardyksissd kohta 3.4.6.2.),
2. palonkestivdn rakennuksen limmon-
eriste ja tiivistysmateriaali

3.8.1.1.2),

3. erdiden palonkestévien rakennusten
ei-kantavan ulkoseindn ulkoverhous
(kohta 3.8.1.1.4 a),

4, palonkestdvén rakennuksen sisdsei-
nimateriaali hotelleissa, sairaaloissa
yms. (kohta 3.8.1.2.2),

5, paloapidittdvin ja paloahidastavan
rakennuksen vilipohjien limmoneris-
te (kohta 3.9.2) sekd

6. sellainen ylipohjan l&mméneriste, jo-
hon saa kiinnittid K 2-Juokan kat-
teen.

Kuka sitten hyviksyy rakennustarvik-
keen johonkin em. kayttotarkoitukseen?
-Ensi sijassa tdmi lienee sisdasiainminis-
teridn tehtdvd ja hyviksyminen tapah-
tuu tyyppihyviksyntimenettelyd kayt-
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(kohta -

tien. Alkuvaiheessa, kun tyyppihyvak-
syntd ei vield ole padssyt tdyteen vauh-
tiinsa, lienee tarkoituksenmukaista, ettd
rakennusluvan myontdvd viranomainen §
kayttas tdllaisissa tapauksissa rakennus- £
lain mukaista harkintavaltaansa. Témid §
on perusteltua mm. tapauksissa, joissa
nykyisen Pk-p#itdksen mukainen ratkai- ‘f
su on uusien mésrdysten vastaigen, kos- - ;
ka ko. rakennustarviketta ei ole tyyppi- £
hyviksytty juuri tihin kiyttdon Esi- £
merkkind mainittakoon palonkestidvén
sairaalarakennuksen kevyet b-luokan v
liseinit.

KANTAVAT JA OSASTOITAVAT
RAKENTEET

Kantavilta rakennusosilta vaadittava
palonkestoaika riippuu paitsi palonkuor
masta myds entistd voimakkaammin ra-.
kennuksen korkeudesta. Eri tapauksia
koskevat vaatimukset ovat osittain lie-
ventyneet, osittain tiukentuneet.

Osastoivien, ei-kantavien seinien pa-
lonkestoaikaa on lyhennetty. Pk-pdatdk-.
sessd timid oli 1, 2 tai 4 tuntia pal
kuormasta riippuen. Tulevaisuudess
vastaavat ajat ovat 1, 1 1/2 ja 2 tunti
eli 60, 90 ja 120 minuuttia. Uusien mé
riysten mukaan osastoivaksi seindksi h
viksytddn erdissi tapauksissa puole
tunnin seind (B 30 tai A 30). Téillaine:
osastoiva seind kelpaa paloahidastavi
sa ja paloapidéttivissd rakennuksiss
sekd myos palonkestivisss, jos palokuo

min kerrotuin edellytyksin. Palo-osaston
sisdiset seindt on tehtdvi palamattomis-
ta tarvikkeista yli 8-kerroksisessa raken-
n}.lksessa, matalammissa on mahdollista
kayttéi'ai palavia materiaaleja, kunhan
vain kdytttavan perusteella madraytyvi
p1ptakerrosvaatimus on tdytetty. Sairaa-
loiden, huolto- ja rangaistuslaitosten se-
ki hotellien sisdseinit on kuitenkin teh-

tdvd palamattomista tai tihéin tarkoituk-
seen erikseen hyviksytyisti palavista ma-
teriaaleista.

Paloapidittivin ja paloahidastavan
rgkennuksen ulko-" ja sisdseiniin saa
kéyttdd palavia tarvikkeita silli ehdolla
ettd pintakerroksia koskevat vaatimukse;ﬁ
on téytetty. Paloapidattivin rakennuk-
sen kohdalla om muistettava, ettd sen si-

man osoitetaan jddvén alle 100 MJ/m
Viimeksi mainittu arvo vastaa vanhall
tavalla ilmaistuna noin 15 ... 25 k
puuta lattianelidmetrid kohden palo-¢
osaston muodosta riippuen.

ULKO- JA SISASEINAT

Palonkestdva rakennus

— palava julkisivulevy, pintakerro -
min puolin 1 | ° ® molem

— ilmarako, rimoitus
~— tuulensuojalevy, pintakerros 1 |

— palava lA&mmédneriste joko eriksee al

: X n hyvak-

sytty tgl paloturvallisesti sijoitettu jayvpa-
lokatkoilla varustettu

—— palamaton runko (esim. betoni)

Pa_loapidéittﬁv%i rakennus
(ei-kantava ulkoseina)

— palava ulkoverhous, syttymisherkk -
ka 2 molemmin puolin Y yysluok

— ilmarako
— tuulensuoja, syttymisherkkyysluokka 2

— palava [&mméneriste -+ palav i
a, ei-kanta-
va runko - e

— palava hoéyrysulku
— suojaverhous B 10, pintakerros 1 [

Paloahidastava rakennus

~— palava ulkoverhous syttymisherkk -
ka 2 ulospéin Y yysiuol

~ ilmarako, rimoitus
— palava tuulensuoja
— palava l&mmoneriste 4+ palava runko
— palava héyrysulku

‘1 — sisaverhous,
- huoneiston kéytttavasta

pintakerrosvaatimus riippuu

Palonkestivin rakennuksen ulkosei
pitdd padsddnnon mukaan tehdd p
mattomista tarvikkeista. Palavia tarv
keita saa kdyttdd mi#rdyksissd ldhem

t seindrakenteista.
essa seindn ulk
isherkkyysluokk:

u_sluokkiin soveltuvista
Pz_-:loapldéttﬁvéissﬁ sairaanhoito-, huolto-
opinnan ja tuuletusiimarakoon péa
aa 1 ja palonlievittimisluokkaa |.

, uudet palom#drdykset tayttavistd ulko-
! _ja rangaistuslaitosrakennuk-
in olevien pintojen on oltava sytty-
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sdpuolisiin seind- ja kattopintoihin vaa-
ditaan yleensd B 10-luokan suojaver-
hous, jonka pinnan on lisdksi tdytettd-
véd syttymisherkkyysluokan 1 ja palon-
levittdmisluokan I vaatimukset.

Poistumistiet
Poistumisteihin liittyvdt nimitykset
ovat muuttuneet hiukan. Systemaattises-

ti lueteltuina uudet termit ovat seuraa-
vat:

1) POISTUMISTIET, joita ovat

— Ulosk#ytdvat

— — palolta ja savulta suojattu ulos-

kaytava
— — palolta suojattu ulosk#ytivi
— — osastoitu ulosk#ytdvi ,
— — suoraan ulos johtava ovi
— Varatiet
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- perusteella.

2) HATAPOISTUMIS-
MAHDOLLISUUS

Uloskaytivd on, kuten aikaisemmin-
kin, poistumistie, jonka on tdytettivad
tietyt mitoitusvaatimukset. Varatie on
uloskdytdvdd vaikeampikulkuinen pois-
tumistie ja vastaa Pk-pddtSksen varaulos-
kdytdvad.  Hatdpoistumismahdollisuus
vastaa entistd hétdpoistumistietd.

Uloskéytdvien mitoitus tapahtuu suu-
rin piirtein samalla tavalla kuin Pk-pds-
toksen ja uloskdytdvdpddttksen perus-
teellakin. Erds uusi mitoitustapa on kui-
tenkin tullut mésrdyksiin: uloskdytdvin
leveyden méiritys kaikkien tdtd uloskiy-
tdvdd kéyttdvien henkildiden méérin
THta tapaa kéytetddn ko-
koontumishuoneistojen uloskéytdvien mi
toituksessa ja tdlloinkin ndin laskettu

kaistaluku tulee maarddviksi vain mo-
nikerroksisissa rakennuksissa, tavarata-

lot ehkd tyypillisimpénd esimerkkina.

. tuksenmukaisuusharkintaan

Rakennusalan
tyyppihyviksynti

1. Tyyppihyviksynnin tarkoitus

Rakennusalan tyyppihyvaksynnin tar-
koituksena on rakennusvalvonnan yksin-
kertaistaminen ja yhtendistiminen seki
rakennustuotannon teollistumisen edis-
tdminen tavoitteena kustannussddstdjen
aikaansaaminen. Tyyppihyviksyttys tuo-
tetta voidaan kéyttii rakentamiseen ko-
ko maassa ilman, etti jokaisen raken-
nuskohteen yhteydessd on erikseen tut-
kittava, onko asianomainen tuote kat-
softava sddnndsten ja mé#irdysten mu-
kaisiksi. Hyvaksyntd poistaa tuotteen
osalta paikkakuntakohtaiset tulkintaerot
ja antaa varmuuden tuotteen kelpaami-
sesta muutoksitta useita vuosia, miki
mahdollistaa pitkdn aikavilin tarkem-
man suunnittelun rakentamisessa ja
‘tuotannossa.

2. Soveltamisala

. Rakennuslain mukaan tyyppihyvik-
kenne, rakennusosa, rakennustaryike, ra-

nnukseen kuuluva kiinted laite tai
inteistén vesi- ja viemdirilaite tai -lait-
teisto. Sisdasiainministeritlld on tarkoi-
perustuva
valta péittdd tyyppihyviksynnasti. Ti-

- ten tyyppihyviksynnin ulkopuolelle voi-

an jattdd tuotteita, joiden suunnitte-
sa kiytetddin tavanomaisia laskenta-
menetelmid ja joita koskevien vaatimus-

synnin kohteena voi olla rakennus, ra- .

ten tdyttyminen on helppo todeta rutiini-
luonteisilla, luontevimmin valmistuksen
laadunvalvonnan yhteydessi tehtavills
kokeilla.

Tyyppihyviksyntd voidaan myontsd
joko kaikkien rakentamismidrsyksissa
vaadittujen ominaisuuksien osalta tai
rajoitetusti. Rajoitetun hyviksynnin koh-
teena voivat olla esimerkiksi Ilujuus-,
ddneneristys-, l&mmoneristys- tai palon-
kestdvyysominaisuudet. Sisdasiainminis-
teri6lld on kujtenkin mahdollisuus vaa-
tia, ettd tyyppihyviksyntdin otetaan
mukaan kaikki ne ominaisuudet, joille
tuotteen kayttStarkoitus huomioon ot-
taen, rakentamismiirdyksissi on ase-
tettu vaatimuksia. Jos esimerkiksi vili-
pohjalle on haettu paloturvallisuuden
suhteen tyyppihyvaksyntds, voi sisiasi-
ainministeri6 .vaatia, ettd hyviksyntd
tulee ulottaa my8s sen lujuusominai-
suuksiin - muulloinkin kuin palotilan-
teessa.

3. Voimassaoloaika

Tyyppihyviksyntd annetaan mésrs-
ajaksi, kuitenkin enintdén viideksi vuo-
deksi. Lyhyempi médriaika tulee kysy-
mykseen esimerkiksi sellaisten uusien
tuotteiden osalta, joiden kiytdstd halu-
taan saada kokemuksia tai on odotetta-
vissa uusia tutkimustuloksia tai muu-
toksia médrdyksiin. Mikili tyyppihyvék-
synnén ehtoja ei end tiytetd, voi sisi-
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asiainministeri peruuttaa tyyppihyvik-
synnin,

4. Laadunvalvomntia

Ennen tyyppihyviksyntapdédtdksen an-
tamista on hakijan toimitettava sisé-
asiainministeriodn jiljennds hakijan ja
valtion teknillisen tutkimuskeskuksen
(VTT) valilla tehdystd laadunvalvonta-
sopimuksesta. Erityisistd syistd sisdasi-
ainministerid voi misrdajaksi hyviksyd
muunkin viranomaisen tai rekisterdidyn
yhdistyksen suorittamaan tiettyjd laa-
dunvalvontaan liittyvii tehtdvid valtion
teknillisen tutkimuskeskuksen valvon-
nan alaisena.

Laadunvalvonnan tarkoituksena on
varmistaa, ettd tuote tdyttdd jatkuvasti
tyyppihyviksyntipdstoksessd ~ madrityt
laatuvaatimukset. VIT raportoi laadun-
valvonnan tuloksista siséasiainministe-
ridlle, jolla on puutteellisuuksien esiin-
tyessd mahdollisuus peruuttaa tyyppihy-
viksyntd.

5. Merkinﬁi

Tunnistamisen helpottamiseksi on
tuote varustettava tyyppihyviksyntidmer-
killg, joka on esitetty 17 péivand loka-
kuuta 1975 annetussa sisdasiainministe-
ribn paatoksessi rakennusalan tyyppi-
hyvaksynnistd (807/75). Tuotteen tulee
olla tunnistettavissa siind olevien mer-
kintdjen tai tyyppihyviksyntdpadtoksen
liitteend olevien piirustusten avulla.
Tyyppihyviksyntépditoksessd  voidaan
antaa lisimadrdyksid tuotteen merkin-
nastd. Tallaisia merkintdjd voli olla esi-
merkiksi valmistaja, valmistuspéivamaa-
rd ja tyyppihyviksyntdpdattksen numero.

6. Tyyppihyviksyntdmaksu

Hakija korvaa sisdasiainministeritlle
hakemuksen kisittelystd aiheutuneet vi-
lilliset ja vélittdméat kustannukset tyyp-
pihyviksyntimaksun muodossa. Maksu
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Korvausperusteet on midrdtty 17 péi-
véand lokakuuta 1975 annetussa asetuk-
sessa rakennusalan tyyppihyviksynta-
maksusta (806/75).

7. Hakemus
Tyyppihyviaksyntdhakemus  toimite-

taan sisdasiainministerion kaavoitus- ja
rakennusosastolle. Hakemuksessa on
mainittava tuote, sen kiyttStarkoitus
sekd ne ominaisuudet, joille hyviksyn-
tdd haetaan. Hakemuksessa on oltava
seuraavat liitteet:

1y Selvitys tuotteesta kahtena kappalee-
na, esim. valmistuspiirustukset.

2) Selvitys tuotteen kAytdstd kahtena -
kappaleena. Tam# selvitys sisdltdd -
esim. seuraavia tietoja: minkilaisis
sa rakennuksissa ja mind rakennus
osina fuotetta kéytetddn, sallittu
kuormitus, sallittu reijitys, liitospii
rustukset.

3) Tuotteen kelpoisuuden toteamiseksi
tarvittavat tiedot yhtend kappaleena.
Nditd ovat esim. laskelmat, tutki
musselostukset, asiantuntijalausunno
sekd hakijan ilmoitus missi kohdis
sa tuote mahdollisesti poikkeaa voi
massa olevista rakentamismariyk:
sisté. ’

‘Hakemuksen ja edelld kohdissa 1 ja
2 mainittujen liitteiden tulee olla suo-
men- tai ruotsinkielisis. Kohdassa 3
mainittuihin liitteisiin voi sisédltyd muun-
kin kielistd aineistoa, mikili tdstd so-
vitaan sisdasiainministerion kanssa.

jotta jiljennds laadunvalvontasopimuk-
sesta voidaan toimittaa sisdasiainminis-
terioon. Kun myés laadunvalvontasopi-
mus on tarkastettu, tekee sisdasiainmi-
‘nisteriés tyyppihyviksyntipaatsksen.
Tyyppihyviksyntipastds toimitetaan ha-
kijalle postiennakkona.

9. Tyyppibyviksynnin vaikutus raken-
nusvalvontaan

.Tyyppi'hyvéksyntﬁ on rakennuslupa-
viranomaisia sitova, jotem tuotteen kel-
poisuudesta ei tarvita muuta selvitysti.
Rakennuslupaviranomaisile on esitetts-
vé vaadittaessa tyyppihyvaksyntipaitss

viranomainen valvoo, ettd tuotetta kiy-
tetddn hyviksynnin edellyttimalld  ta-

tarkoitettuun kohteeseen. Rakennuspai-
kalla tulee olla jiljennds tyyppihyvik-
syntépditoksestd mahdollisine Litteineen.
; Tyyppihyv'aiksyntéipéiétéksess'ai voidaan
 mEdrdtd, ettd rakennuspaikalla on olta-
va kéytettivissd lisiksi muita jéljenndk-
Sid tuotteen tumnistamiseksi ja oikean
kéyton varmistamiseksi. - Nama jédljen-
nokset on myds esitettivd vaadittaessa
rakennuslupaviranomaiselle.

10, Tiedottaminen

§iséia-siainministeri6 julkaisee vuosit-
in tyyppihyviksyntiluettelon 1 paivi-
tammikuuta voimassa olleista tyyp-
yviksynndistd, Tarvittaessa julkais-
an tdydennyslehtis. Luettelo on saata-
ssa’ Valtion painatuskeskuksesta kor-
austa vastaan. Tyyppihyviksyntds kos-
evat tiedustelut osoitetaan sisdasiain-
inisterin kaavoitus- ja rakennusosas-
n rakennusteknilliseen toimistoon.,

8. Tarkastaminen ja piitds

Hakemuksen saavuttua sisdasiainmi-
nisteriéon tutkitaan, ovatko muodolliset
edellytykset tyyppihyviksynnélle ole-
massa sekd suoritetaan alustava teknilli:
nen tarkastus. Talldin selvitetiin onko
hakemusasiakirjoja tdydennettidvd jolta-
kin osin. Tdmin jdlkeen suoritetaan yk-
sityiskohtainen teknillinen tarkastus, Mi
kili tuote hyviksytdsin teknillisessd tar-
kastuksessa, ilmoitetaan siitd hakijalle,

(Sisdasiainministeritn
tiedote hyviksynnisti)

mahdollisine liitteineen. Rakennuslupa-

valla ja ettd se muiltakin osin- kelpaa-

Tyyppihyviksynnin laajuus 1.1.1978

Seuraavia tuotteita tai ominaisuuksia
koskevat hakemukset otetaan kisitelts-
viksi:

1. Rakennusosien ja rakenteiden palo-
luokat

2. Verhousten syttymisherkkyys ja pa-
lonlevittimisluokat

3. Alle 120 kW:n tulisijaan tarkoitetut
tehdasvalmisteiset savuhormit

. Kateaineiden paloturvallisuus

. Haettaessa tuotteelle kohtien 1—4
mukaista hyviksyntisd voidaan sa-
malla kisitelld tuotteen muutkin omi-
najsuudet kuten esim. lujuus

6. Asuinrakennusten betoni- tai puu-
rakenteiset ala-, vili- ja ylépohjaele-
mentit

. Pientalojen kantavat seinielementit

. Perustuselementit

9. Eristeiden normaalinen lamménjoh-
tavuus

10. Adntieristivit ovet

11. Muoviviemarit

12. WC-istuimet ja huuhtelulaitteet

13. Lattiakaivot

14. Vesilukot

15. Materiaalien kestivyys sinkkikatoa

vastaan kiinteistdjen vesilaittejstois-
sa.

[S -
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'I."eimﬁ Iu_ettelo on voimassa 1.1, 1978
1uk1en_. Toiminnan edelleen laajentami-
sesta ilmoitetaan erikseen.




Ammattimaisten
rakennuttajien
oma yhdistys

Rakennuttajapalvelun parantamiseksi,
rakennuttamismenetelmien kehittdmisek-
si, asunnontarvitsijan turvallisuuden te-
hostamiseksi ja ammattimaisten raken-
nuttajien yhteisten intressien valvomi-
seksi on lahes parin vuoden ajan kehi-
telty rakennuttajien vilistd yhteistoimin-
taa. Tdmdn valmistelun — jossa on
kuultu myds asuntohallituksen edustajia
tuloksen on Kulutusosuuskuntien
Keskusliitto ry:n, Keskus-Sato Oy:n,
Valtakunnallinen vuokratalo-osuuskunta
VVO:n ja Vuokra-asuntojen tuotanto ja
rahoitus Oy Vatron aloitteesta perustet-
tu Yleishyodyllinen rakennuttajayhdis-
tys ry ylldmainittuja tehtdvid varten.

Rakennuttajayhdistyksen tarkoitukse-
na on valvoa jisentensd etuja raken-
nuttamijseen liittyvissd kysymyksissg.
Tarkoituksensa toteuttamiseksi yhdistys
kehittad rakennuttamismenettelytapoja,
seuraa talouspolititkkaa ja harjoittaa
tiedotus- ja tutkimustoimintaa.

Yhdistyksen jdseneksi voidaan hy-
- vaksyd sddnnodissi lihemmin madratylla
tavalla ammattimaisia rakennuttajia,
joiden toiminnalla on yleishyodyllistd
merkitysta.

Yhdistys toimii poliittisesti puolueet-
tomana ja sivutoimisesti johdettuna.

Otteita Rakennuttajayhdistys

sdannoista:

r.y:n
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5) pyrkil vaikuttamaan rakennuttamista
ja yleensd rakennustuotantoa koske-
van lainsdddénndn kehittdmiseen.,

. 3§

Yhdistyksen jéseneksi voi liittyd Suo-
messa rekisterSity oikeuskelpoinen yh-
teisd, joka kirjallisesti sitoutuu noudat-

‘tamaarll yhdistyksen sdintsja ja tuke-
maan sen toimintaa ja jonka tarkoituk-
sena on sdintdjensd tai yhtidjdrjestyk-

18§
Yhdistyksen nimi on Yleishyddylline
rakennuttajayhdistys r.y. '
Yhdistyksen kotipaikka on Helsingl‘
kaupunki ja toimialueena koko Suomi

2§

Yhdistyksen tarkoituksena on Yalvo
ja edistdd jdsenkuntansa ylelsx.a'. ja .yh
teisii etuja rakennuttamiseen liittyviss
kysymyksissd.
Yhdistys toimii poliittisesti puoluee'f
tomana yleishytdyllisten tarkoitusperi
en saavuttamiseksi eikd sen tarkoituk
sena ole vilittdmén taloudellisen edu

-hankkiminen. sithen osallisille.

" Tarkoituksensa toteuttamiseksi
distys B
1) kehittdd rakennustoiminnan ylels_lk

edellytyksia ja pyrkii yhdenmukais

tamaan rakennuttamisen menettely

tapoja, o

seuraa jatkuvasti talouspoliittisia. ky

symyksid sekd erityisesti rakenpu,
alan ja muuta taloudellista kehitys
td sekd tiedottaa niistd jdsenille
harjoittaa tiedotustoimintaa ja -yll&

pitid yhteyttd viranomaisiin s
tiedotusvilineisiin yhdistyksen toi
alaan kuuluvissa kysymyksissd,
harjoittaa julkaisu- ja tutkimus
mintaa sekd my&ntdd mahdollisu
sien mukaan apurahoja tutkimis
mintaan ja

yh-

2)

3)

4

~—

‘sensd  mukaan
- harjoittaminen.

rakennuttajatoiminnan

Uuden jdsenen anomuksen kisittelee

- yhdistyksen hallitus. Hyviksymisen tu-
lee tapahtua hallituksen kaikkien jé-
senten yksimieliselld pasitokselld.

Uutta jisentd hyviksyttiessi on eri-
 tyistd huomiota kiinnitettivi sithen, ettd

- 1) jéseneksi hyviksyttiva harjoittaa ra-

kennuttamista jatkuvasti ja ammatti-
maisesti, :

2) jaseneksi hyviksyttavd kaikessa toi-
minnassaan pyrkii turvaamaan asun- "~

nontarvitsijan etuja sekd toteutta-
maan toimialueensa kehittimistd pal-
velevaa asuntotuotantoa,

‘jéseneksi hyvidksyttdvd tuottas ra-
kennuttajana toimialueensa olosuh-
. teisiin nihden merkittidvin
. -asuntotuotannostaan valtion asunto-
- lainoittamana tuotantona ja ettd

osan

jaseneksi hyviksyttdvin jasemet tai

- osalkkaat edustavat riittdvdn moni-

puolisesti rakennuttamisesta ja asun-

- totuotannosta kiinnostuneita yhteist-.
j8, jotta jaseneksi pyrkijin toimin-

nalla voidaan katsoa olevan yleis-
hyddyllistd merkitysta.

Yhdistyksen jiseneksi voidaan ottaa
yos kuntien rekisterdityja jarjestjd ja
nuita  oikeuskelpoisia
oiden jdsenanomusten kisittelyssi nou-
atetaan timin pykilin midrdyksid so-
eltuvin osin.

yhteenliittymi,
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Yhdistyksen jdsenet suorittavat vuo-
sittain yhdistyksen vuosikokouksen pait-
tdmén jdsenmaksun.

Yhdistyksen 12 §:n mukaisesti eroa-
van jdsenen on suoritettava jasenmak-
su jdsenyyden pédttymispdiviin saakka.

Jos yhdistyksen jdsen ei ole suorit-
tanut jdsenmaksuaan hallituksen ma4-
réddmédn erdfntymispdiviin mennessi
eikd huomautuksesta huolimatta tiytd
velvoitettaan  annettuun méaidrdaikaan
mennessd, menettdd jdsen jdsenoikeu-
tensa sithen saakka, kunnes tiyttdd vel-
vollisuutensa.

Jos laiminlytnti jatkuu kalenterivuo-
den loppuun saakka, katsotaan jisen
hallituksen p#stoksells erotetuksi yh-
distyksen jasenyydestd. Nain tapahtunut
erottaminen ei vapauta jésenti jisen-
maksun suorittamisesta jdsenyyden péit-
tymispdivdan saakka.

Jésenen . tulee kalenterivuosittain an-
taa yhdistykselle hallituksen vahvista-
malla lomakkeella hallituksen m#aris-
ménd aikana yhdistyksen toimintaa var-
ten tarvittavat tiedot.
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Yhdistyksen asioita hoitaa hallitus,
jonka puheenjohtajan ja jasenet yhdis-
tyksen vuosikokous valitsee vuodeksi
kerrallaan.

Hallitukseen kuuluu puheenjohtaja
sekd vahintddn viisi ja enintdéin seitse-
mén jdsentd.

Varapuheenjohtajan valitsee hallitus
keskuudestaan.

Hallitus kokoontuu puheenjohtajan
tai hénen estyneend ollessa varapuheen-
johtajan - kutsusta.

Hallitus on p#itSsvaltainen, kun pu-
heenjohtajan tai varapuheenjohtajan  li-
sdksi vihintdén kolme jisenti on pai-
kalla. Kokouskutsi on annettava kir-
jallisesti vihintisn viikoa ennmen koko-
usta.
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Hallitus ottaa ja erottaa yhdistyksen
toimihenkilot sekd miH#rdd heidin tys-
sopimuksensa ehdot.

Hallitus laatii vuosittain yhdistyksel-
le toimintasuunnitelman ja talousarvion.

68

Yhdistyksen nimen kirjoittaa hallituk-
sen puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja
asiamies, aina kaksi yhdessd, tai kukin
heistd yhdessd jonkun hallituksen jise-
nen tai sen tai niiden yhdistyksen toi-
mihenkildiden kanssa, joille hallitus on
antanut yhdistyksen nimenkirjoitusoi-
keuden.
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Yhdistyksen tilit pditetdtn kalenteri-
vuosittain ja on ne tarpeellisine tosit-
teineen yhdessd hallituksen vuosikerto-
muksen kanssa jitettdvd tilintarkastaji-
en tarkastettavaksi viimeistddn helmi-
kuun 15. péivdin mennessi. Tilintar-
kastajien tulee antaa hallitukselle lau-

RAKEVA-siiitio

Rakennusalan kehittdmisvaltuuskunta

suntonsa viimeistddn helmikuuAd viimei- <}

seen pdivdadn mennessd.

8 8
Yhdistyksen vuosikokous pidetiin
vuosittain maaliskuussa hallituksen mii-
radmalld paikkakunnalla.

RAKEVA-s#itié on laajapohjainen ra-
kennusalan kehittdmiseen tahtadvi jar-
jestd. Sen jdsenkuntaan kuuluu yhteen-
sd 30 rakennusalan kehittémiseen vai-
kuttavaa yhteisdd. Mukana on valtion

tohallitus, Teknillinen Korkeakouly,
VTT, kunnalliset keskusjarjestst, rahoit-
tajien keskusjérjestt, teollisuuden kes-
kusjérjest6t, ammatilliset jirjestot ja
asuntotuottajia. RAKEVA-siitidn hallin-
toneuvoston puheenjohtajana on profes-
sori Aulis Junttila ja hallituksen puheen-
johtajana diplomi-insinsri Pekka Loyt-
tyniemi. '

RAKEVA-sditis edistid ja tukee ra-
kennusalan kaikinpuolista kehittimisti
nojautuen erityisesti rakennusalan eri
jarjestdjen ja organisaatioiden toimin-
taan ja niiden keskindisen yhteistyon
voimistamiseen.

RAKEVA keskittyy toiminnassaan eri-
tyisesti sellaisiin pitkdn tihtdyksen ke-
hittdmiskysymyksiin, joilla on tirkes ja
aaja vaikutus rakentamiseen ja joiden
valmistelussa ja kannanotoissa tarvitaan
useiden jérjestdjen ja organisaatioiden
yhteistoimintaa.
- Vuoden 1978 alussa RAKEVA-saitis
iinnitti erityistd huomiota rakennusalan
midrdysten ja nonmien kehittimistyd-
n ja korosti télléin mm. seuraavia toi-

Miiriysten vaatimustaso
harkittava tarkoin

Rakennusalan masriyksid ei saisi ke-
hittdd lilan yksityiskohtaiseksi, koska ne
t&lloin tarpeettomasti jarruttavat kehi-
tystd. Méddrdyksilld tulisi 1ahinnd maari-
telld suuntaviivat ja vaatimukset raken-
nustydn lopputulokselle. Suunnittelutek-
niikka on -viime vuosina huomattavasti
kehittynyt, joten suunnittelutehtavit voi-
daan timé#n avulla varsin tarkasti ja oi-
kein ratkaista ilman aikaisemmin tarvit-
tuja rajoituksia.

Erdissd madrdyksissd tarvitaan yleisen
edun mukaisia vaatimuksia. Mm. l#m-
pOeristyskcysymyksissi on otettava huo-
mioon rakennuskohteen omien vaati-
musten liséksi my&s kansantaloudelliset
seikat. My8s dineneristyksessd tarvitaan
tiettyd yleisti vaatimustasoa.

Lukuisissa méérdyksissimme ja oh-
jeissamme on edelleen epijohdonmukai-
suufta. Mm. sallitut muodonmuutokset
eri tyyppisissd rakenteissa ovat erilaisia.
On pyrittdvd johdonmukaiseen mAdrdys-
tasoon.

Rakennusalan médridyksissi ja nor-
meissa on nykyisti enemmin suuntau-
duttu pohjoismaiseen yhteistyshon. Té-
min liséksi on my&s pyrittivi yhteis-
toimintaan  kansainviliselld  tasolla.
Maamme kilpailukyky kansainvalisilld
vientimarkkinoilla kasvaa, jos rakenta-
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misen madrdykset ovat eri markkina-
alueilla mahdollisimman samanlaiset.
Maamme tutkimusresurssit eivat myds-
kddn anna mahdollisuuksia omaperéi-
siin méadrayksiin. Madrdyksemme tulee
laajenevassa miirin tukeutua kansain-
vilisiin laajempiin tutkimuksiin. Vain
harvoin meilld on tarvetta omaperiiseen
vaatimustasoon. :

Kustannusvaikutukset
otettava huomioon

Kustannusten huomioon ottaminen
normitustySssd on kaynnistynyt. Tdtd on
jatkossakin erityisesti korostettava. Jo-
kaista uutta madrdystd tehtdessd on sel-
vitettdvd sen kustannusvaikutus.

Yleensd uusi méérdys ja normi aiheut-
taa aina.lisdkustannuksia k#yttédnotto-
vaiheessa mm. suunnittelutydn ja kou-
lutuksen osalla, Tdmikin on otettava
kustannusvaikutuksena huomioon.

Kéytinnin kokemusta
on korostettava

Rakentamismaéridysten siirtyessd si-
sdasiainministerion hoitoon on tirkeitd
suunnitella, miten niiden kehitysty$ hoi-
detaan. Ko. virkamiehet eivit yksin pys-
ty tdtd kehitystyotd hoitamaan. Raken-
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nusalan ammattikuntaa on kiytettdva
tassd tydssd jatkuvasti hyvaksi. Kéytén-
ndn kokemusta middrdysten laadinnassa
on korostettava.

Maan kaavoituksessa tulee varoa liian
tarkkoja kaavoja. Nami ovat yleensd es-
teitd edulliselle rakentamiselle. On jat-
kuvasti korostettava talosuunnittelun,
kunnallistekniikkasuunnittelun ja kaa-
voitussuunnittelun yhteistoimintaa, silld
kaavoitustyOssd sidotaan usein jo 80 %
kaikista kustannuksista. Talld yhteistoi-
minnalla ja riittdvan viljillda kaavoilla
saadaan aikaan huomattavia kansanta-
loudellisia s##stdjs.

Rakennustyon valvontaa
on yhtendistettivi

Rakennustyon valvonta on ldhiond
kunnallista toimintaa. T#ssd toiminnas-
sa on liiaksi erilaisuutta. Tarvitaan yh-
tendisid madrdyksid, kannanottoja ja pe-
riaatteita valvonnan yhtendistdmiseksi -
koko maassa.

Tyyppihyviksyntimenettelyn tulee ny-
kyistd paremmin edistdd teollista raken-
tamista. Sen muotoja tulee nopeasti ke-
hittdd siten, ettd sen kdyttd yleistyy ja =
ettd se todella palvelee kiytdnndssd ra-
kennusosien valmistajia ja kayttdjid se-
ki rakennusvalvontaa,

Asuntohallituksen
periaatepiditokset

vuonna 1977

Asuntohallitus joutuu vuosittain tekeméin monenlai-
sia pa#tOksid ja ratkaisuja, jotka perustuvat voimasss
olevaan asuntotuotantolakiin: ja -asetukseen. Lain mu-
kaan asuntohallituksen tehtivini on:

— Seurafa asuntotilanteen ja asuntotuotannon kehitysti,
laatia valtakunnallinen asuntotuotannon kokonais-
ohjelma seki pitdd huolta sen toteuttamisesta ja ke-
hittédmisests. :

— suunnitella, hoitaa ja valvoa asuntotuotannon ja asu-
mistason edistimisti ja tukemista tarkoittavia val-
tion toimia sekd ohjata ja valvoa kuntien asunto-
tuotanto-ohjelmien laatimista ja kuntien toimesta
tapahtuvaa asuntotuotantoa, '

— seurata ilman valtion tukea tapahtuvaa asuntotuo-
tantoa. :

— kisitelld asuntotuotantolaissa sekd muissa laeissa
tal asetuksissa sille uskotut tehtivit,

Mikili edelld esitetyt tehtdvit edellyttiavit pidttksek-
si periaatteellisia kannanottoja, on ne katsottava myaos
sitoviksi siksi kunnes niistd ehks toisin p#itetidin,

tSeuraavassa mainitaan vuoden 1977 Periaatepiitdk-
set: '

(Vuoden 1976 paittkset on Jjulkaistu Asumistaso-77:ssa.)
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12.

12.
26.

02.

02.
23.

23.

23.
30.

20.

20.

13.

01.

01.
01.

02.

02.
02.

03.

03.

03.

04.

. 04.

05.

. Asianhoitopalkkioiden

Tammikuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1485
mk/asm’ sekid vanhustentalojen
osalta 1740 mk/as.m?

Vuokran midrityksestd annetta-
van yleiskirjeen hyviaksyminen.
Opiskelija-asuntoloiden  vuok-
rankorotusten yldrajasta . ym.
annettavan yleiskirjeen hyvik-
syminen.

Yieiskirjeen, joka siséltid tay-
dentdvid tietoja vuosina 1975—
1977 toteutetuista ensisijaislai-
nojen lyhennysten lykkiyksestd,
hyviksyminen annettavaksi.
Limmityslaitoksille mydnnet-
tavien asuntolainojen korko- ja
takaisinmaksuehtojen vahvista-
minen toistaiseksi.

Helmikuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1520
mk/as.am® sekd vanhustentalo-
jen osalta 1780 mk/as.m?
Mustalaisvieston omien asunto-
jen erityisasuntolainoituksessa
sovellettavien, viahimmaistoi-
meentulotasoa ilman asumisme-
noja koskevien tulorajojen hy-
viksyminen vuodelle 1977.
Maaliskuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1520
mky/asm? sekd vanhustentalojen
osalta 1780 mk/as.m?
Rakennusaikaisiin lainoihin liit-
tyvien henkilokohtaisten osake-
lainojen hakemusmenettelyn uu-
distaminen.

Huhtikuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1520
mk/as.m* seki vanhustentalojen
osalta 1780 mk/as.m?’
Aravavuokratalojen asuinhuo-
neistojen alkuvuokran méiri-
tyksessd kiAytettdvidn hoitome-
noarvion hyviksyminen.
suuruu-
den vahvistaminen asunto-osa-
keyhtitiden, asunto-osuuskunti-
en ja oppilasasuntoloiden seké
kiinteistoosakeyhtididen osalta.
Vuonna 1978 myotnnettivien ta-

. lokohtaisten ja henkilokohtais-

05.

ten laindjen hakuajat ja haku-
menettely.

Ohjeiden antaminen asuntolai-
noitettujen vuokratalojen asuin-
huoneistojen vuokrien tasauk-
sesta. )

19. 05. Yleiskirjeen antaminen periaat-
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teista; joita noudatetaan luovu-

25.

25.

01.
15.

14.

14.

14.

03.

03.

24,

24.

14,

05.

05.

06.

07.

07.

07.

08.

08.

08.

09.

. Asumistukien keskitetyn mak-

. Kes#-heindkuun perushintataso

tettaessa  asuntolainoitettujen
vuokratalojen asuinhuoneistoja
ns. vilivuokraustarkoituksessa
muulle kuin taloon asumaan tu-
levalle henkilolle sek# asunto-
hallituksen vuokrataloja koske-
van lainap#détoksen ehdon n:o
11  muuttaminen periaatteita
vastaavaksi.

Toukokuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1550
mlk/as.m? sekd vanhusttntalojen
osalta 1810 mk/as.m?

Valtion lainoittaman asuntotuo-
tannon suunnitteluohjeiden hy-
viksyminen (asuntohallituksen
ohjekirja 4: Suunnitteluohjeet).
Asuntotuotanto-ohjelmat vuo-
siksi 1978—1982.

satuksen aloittarninen kokeilu-
kuntien osalta 1.9.1977 seki
muiden kuntien osalta alusta-
vasti aikataulun mukaisesti. :
Asuntohallituksen lausuntoa
edellyttdvd vuosina 1969—1973
mytnnettyjen henkilkohtaisten
asunto- ja lisdlainojen takai-
sinmaksuajan pitentdminen.

Koron hyviksyminen rakénta-
jalle/rakennuttajalle sille rahoi-
tusosuudelle, mink# rakentaja/:
rakennuttaja on tilapdisesti itse
joutunut rahoittamaan ennen
vahvistettua kustannusnousua
vastaavan lainan nostoa.
Suunnitteluohjeen tulkintaosas-
ta poikkeavien ikkunarakentei-
den, jotka tayttdviat k-arvovaa:
timuksen 2,0 W/m? °C, hyviksy-
minen.

normaaliasuintalojen osalta
1580 mk/as.m* sekd vanhusten-
talojen osalta 1850 mk/as.m?
Asuntohallituksen lainoittamien
talojen valvontapalkkioiden
méaritteleminen.
Elokuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1850
mk/as.m? sekd vanhustentaloj
osalta 1850 mk/as.m?

Asuntolainoitetun vuokra-, as
to-osuuskunta- ja asunto-osak
yhtiotalon sekd asuntolain:
saaneen- KkiinteistGosakeyh
osakkeiden luovutushintaperu
teiden vahvistaminen.
Poikkeaminer tulorajojen s
veltamiisesta annetuista ohjei

- 28. 09

26. 10. Asuntolainoi

09. 11. Asunto-osakkeiden

23. 11,

ta eriissi tapauksissa,
Syys-};uuq berushintataso nor-
.maahasumtalojen osalta 1580
mEk/as.m? seky vanhustentaloie:
osalta 1850 mk/asm? fen
Asuntotuotantolain 7'
magt;gsa tarkoitetun
€nsisijaisen lainan koron
taminen.
26. 10. Loka}{uup berushintataso nor-
maahasumtalojen Osalta 1580
mk/as.m? seks vanhustentalojen
Osalta 1850 mk/as.m:? !

21. 09.

§ n 6 mo-
valtion
muut-

] tettavien'l’aimm' -
Lalto_sten ensisijaislainojen 112;?
to- Jja lyhgnnysehto.jen vahvis-
aminen laitosryhmittiin,

luovutusso-

Pimuksen ensimméisen yleisen

Icffdon kmuuttam-in»an.
arraskuun perushintatag
maaliasuintalojen osalta 011’15081;3;

mk/as.m® sekd vanh :
osalta 1850 miyasas L0

23. 11, Eriiden asuntolainojen
nousun vaikutuksestgt vugl(ggg
izlg?avggkerlm_lsn_benettelystii an-
ovial yleiskirjeen hyviksy-

21, 12, A§untolainoituksessa sovelletta-
grllezil aa;_sufkai}({ien ja_ lainansaaji.

intaa i hjei

2 hyvia',ksyminen.OSkewen ohjeiden

1. 12, Joulu}mup Derushintataso nor-
rnaaha,sumtalojen osalta 1580
mk/as.m? seky vanhustentalojen

o1 osalta 1850 mk/asm?.

. 12, Vugdep 1978 asuntolainojen
myontamisvaltuudests omakoti.
taloz_n_ rakentamista varten myon-
pettav:gz_n_' asunto- ja lisdlaino-
jen maar.aytym-isess‘a sovelletta-
vien en_m'nméiislainoitusarvojen
se'l_«:'_a _llama,n Mmadrdytymisessy
eraissa, tapauksissa berheen suu-
Truuden _Mmukaan noudatettavien
Perusteiden hyviksyminen.

Joe”




Yli 56000 uutta asuinhuoneistoa viimé vuonna

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mu-
kaan viime vuonna valmistui 56 100
asuinhuoneistoa. Témd on 2 prosenttia
vahemmén kuin vuonna 1976. Kaupun-
geissa valmistui 36 000 asuntoa eli sa-
man verran kuin edellisend vuotena ja
maalaiskunnissa 20 150 asuntoa eli 5
prosenttia vihemmén kuin vuonna 1976.
Kokonaishuoneistoalaa valmistui 4.4
miljoonaa nelidmetriéi eli vajaan pro-
sentin enemmén kuin vuonna 1976.
Pientaloasuntojen osuus koko tuotan-

nosta oli 50 prosenttia. Omakotiasun-

tojen osuus kasvoi 6 prosenttia ja rivi-
taloasuntojen osuus 2 prosenttia. Ker-

rostaloasuntojen osuus sen sijaan laski

7 prosenttia.

Vuoden 1977 neljdnnell neljinnek-
selld valmistui 17 300 asuinhtoneistoa.
Laskua edellisen vuoden vastaavaan
neljénnekseen oli 7 prosenttia.
naishuoneistoalaa valmistui 1.5 fniljoo-
naa nelidmetrid.  Pientaloasuntojen
osuus neljannelld neljinnekselld valmis-
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Koko-
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fTULORAJAT VUODELLE 1978, SOVELLETAAN 1. 2. 1978 ALKAEN

‘¥ Enimmiistulot asuntolainan tai lainoitetun omistusasunnon saamiseksi

Huoneistotyyppi 1 h+ kk/k 2 h+ kk/k 3 h+kk/k |4 k+ Kk — L
Lainoitus-%
Henkilolulku 1 ] 2 2 | 3 3 | 4 4 | s
i 4200 | 4700 5200 5500 5900 6100 6400 6 800 10 %
, iﬂkug::szmot 3800 | 4200 | 4700 | 4900 | 5300 | 5500 | 5800 | 6100 20 %
3600 | 3900 | 4200 | 4500 | 480 | 5100 | 5400 | 5600 30 %
: 40400 | 41400 | 46900 | 50200 | 54 600 | 56 800 | 60 100 64 500 10 %
:f;ﬁi‘;“ 36000.| 35900 | 41400 | 43600 | 48000 | 50200 | 53500 | 56800 | 209
tuneista asunnoista oli 58 prosenttia. 33800 | 32600 | 35900 | 39200 | 42500 | 45800 | 49 100 | 51 300 30 %
Asuinhuoneistojen keskikoko vuonna
1977 oli 76 nelimetrid ja neljinnelld L e . .
neljannekselld 84 nelidmetris. Enimmaistulot lisdlainan saamiseksi
Talonrakennus Henkildluku 1 2 3 4 5 6 Lainoitus-9%
laskusuunnassa :
. 3000 3600 4100 4600 5100 5500 10 %
Kaikkiaan rakennuksia valmistui viime Eylsly ‘:‘“i d 2800 3400 3900 4400 4900 5300 20 %
vuonna 5 pros. enemmin kuin edelli- aukausituiot 2500 3100 3600 4100 4 600 4900 30 %
send vuonna, mutta uusia tditd aloitet-
tiin 3 pros. vahemmin. Myds kesken- esotettavat 27 200 29 300 34 800 40 300 45 800 50 200 10%
erdisten talonrakennustdiden mddrs las- vuositalot 25000 27 100 32600 | 38100 | 43600 | 48000 20 %
ki vuodenvaihteessa verrattuna edelli- 21700 23 800 25300 34 800 40 300 43600 30 %

seen — supistus oli 7 pros. Rakennus-
lupia mySnnettiin  viime vuonna 11 , :
pros. vihemmén kuin edellisend vuon- okra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin (lainoitus 60 %) sekd tydvoimapoliittisin

ustein lainoitettuihin vuokra-asuntoihin (lainoitus 50 %) hyviksyttivien enimmiistulot
Viime vuonna valmistuneiden raken- ‘

nusten yhieispinta-ala oli yli 43 milj.m’ Huoneistotyyppi 1 b+ lk/k 2 h+ kk/k 3 h+ikk/k |4 h+kk/k — Lainoinus.%
ja keskenerdisid t5itd oli yli 48 miljam’. Henlilslaku 1 - 2 2 3 3 4 4 5
ﬁlm?gtu] eil toiden klUUthtalVOlte oli l&- " nykyiset 3100 | 3600 | 4000 | 4400 | 4800 | 5000 | 5400 | 5800| 509
es 39 miljm’ ja rakennuslupia ‘myon- kunkausitulot 2800 | 3300 | 3700 | 4000 | 4400 | 4700 | 5000 | 5400 | 60%
nettiin lghes 42 milj. kuutiometrille. - :
28300 | 29300 | 33700 | 38100 | 42500 | 44700 | 49100 | 53500 | S0
25000 | 26000 | 30400 | 33700 | 38100 | 41400 | 44700 | 49100 | 60 %

‘ Taulukoissa on esitetty huoneistotyypeittiin perustulorajat, joita korotetaan kutakin lisghenkilsi kohti kuu-
_ kausituldjen osalta 400 mk/kk ja verotettavien tulojen osalta 2 800 mk.

Mikili molemmat puolisot ovat tulonsaajina, vahemman ansaitsevan puohson kuukausiansioista vihennetiin
00 km/kk ja verotettavista tuloista 6 600 mk.

Muiden tulonsaajien osalta suoritettava vihennys on kuukausituloista 600 mk ja verotettavista vuosituloista
1200 mk tulonsaajaa kohti.




Vuosina 1971—197¢ lainoitettujen huoneistojen keskipinta-ala’)

Asuntotuotanto talotyypeittdin vuosina 1971—1976 PPY—

1971 | 1972 [ 1973 ] 1974 | 1975 1976

Valmis- | 1—2 Rivi- | Kerros- |Muut.| Yh- Kaupungit ja | Maalaiskunnat Asunto-osakeyhtittalot 629 | 63.5| 61.7| 623 | @
yamis | 12 | Biv. | Ker oo | laiet Varsinaiset vuokratalot 611 593 | 5856 | 582 | 857 ous
fumis- ) asu S8 Diem |kertos | plen- | kerros Vanhustentalot 302| 375 | 307| 300 | 28| 3¢
non plore | fereos- | pien- | gert Asuntohotellit —| =397 274 3'3-'3 %3
g ym. | | Vuokratalot yhteenss 559 | 558 | 535 | 535 | 514| 532
oo | 3| | w0 (@ | o] mee | om) s | | | Alboosustumistior 60.7 | 574 | 605| 577 | 555
1972 | 11165 | 7137, 41042 | 593 | 59937 | 6964 | 38718 | 11338° 7264 ' Talokohiaiset 5 Ctocnsi 1| 566 | 563 o9 | oub| 28
1973 | 13251 | 9218| 39933 | 656 | 62358 | 9115 | 32330 | 13354 | 6903 alokohtaiset yhteensd 581|586 563 | 56.2| 54| 556
1974 | 14064 | 11911 46200 | 858 | 73033 | 10983 | 38175 | 14992 | 8026 HenkilSkohtaisella osakelainalla — | — — : '
1975 16 326 12 226 40293 | 563 69 408 12219 33 465 16 333 7391 lainoitetut asunnot 637 | 634 676 66_2 5.0 7
1976 | 16522 | 10379 | 29626 | T4 | 57241 | 11224 | 24797 | 15677 | 5543 Omakotitalojen I asunnot 11171121 | 1117 | 1105 | 1001 1103
akotitalojen IT asunnot 554 | 474| 4377 68.0| 608| 57

italoj ) . 4| 437|680/ 60.
Omakotitalojen asunnot yhteenss 1114 1111.8 [111.4 {110.8 lggg 1(5)!33
Kaikkiaan 65.5 | 65.6 | 67.5| 684 | 67.5] 70.2

DiAsuntolahs i -
Iaskettaessaumemen huoneistoala ei ole ollut mukana keskipinta-aloja

Asuntohallituksen lainoittamat asunnot talotyypeittdin vuosina 1970—1976
Lainoi- | Pientaloasunnot?) Pien- |Kerrostaloasunnot | Kerros- Eh fi?n-
tus- talo- talo- een- |talo-
vuosit) | oma- talo- | henk. |asun- | talo-  henk  |asunto- | si |asun- luvulla lainoittamat uudet asunnot
koti- koh- koht. |toja yh-| koh- koht. ja yh- tojen
lainoi- tainen | osake-|teensd | tainen osake- |teensd osuus -
tus lainoi- | lainoi- lainoi- lainoi- % titalot Pienta-
tus tuss) tus tus %}suﬁsot 10%51101/1_
(4 1- no o
kista lai-| kaikist;
1970 3442 866 226 4534 | 17093 481 17574 | 221087 205 noite- lainoit:
1971 4122 2 807 350 T279 | 23454 972 24426 | 31705 23.0 tuista tuista
1972 4894 3520 720 9134 | 25654 1539 27193 | 36327 251 asun. asun.
1973 6293 3642 7801 10715 | 22336 1463 23799 | 34514 31.0 noista
1974 T 447 3229 8201 11496 | 22346 1338 23684 | 35180 327
1975 7683 4 350 11104 13323 | 19663 13809 21472 | 34795| 383
19764) 8935 4020 1653 | 14608 | 20197 23178 22575 | 37183 393 1971 (2 470)
1972 (2630)
1973 (2649)
s (2 569)
1) Padosa asunnoista valmistuu laincitusvuotta seuraavana vuonna. 1976%) ((12 gl_gg))

2) Rivi- ja ketjutalot seki omakotitaloryhmit

3) Arvio: Pientaloasuntojen osuus HK-lainoitukseen hyviksytyissi kohtz_eissa
oli v. 1970 25—29 %, v. 1971 32 %, v. 1972 35 %, v. 1973—74 38 % ja v
19775 41 %.. Pientaloasuntojen osuus lainoitetuista HK-asunnoista on ar-

- vioitu ni#iden lukujen pohjalta, Lainoitusvuosi on hyviksymisvuotta seu-

raava vuosi.
4) Ennakkotieto

72

1977%)

) Vuokra-asuntoihin, luettu myos opiskelija-asunnot ja asunto-osuys.

;s., 6%{2 opisk.as.). '
eruskorjauslainoja vuokra-asuntoie; j ii o'

1977 533 paslain KT ntojen pe;uskorjaukszm myonnettiin
omato ! varten ja omakotitalojen beruskorjauksiin 9 353

Mustalaisten erityi e . N
ruskorjauslainaa, ylsasuntolamomm' myonnettiin 112 asunto- ja pe-




Asuntojen keskiméardinen tuotantotarve vuodessa kaudella
1976—1980 ld&neittdin. (Asuntohallituksen muistio).

Lidni

Asuntokannan|, Asuntojen Tuotantotarve
lisdystarve p-oistuman Osuus
korvaaminen kpl % éu /ﬁ )
; - 0 (0) (s}
kpl . o kpl o maasta

Uudenmaan
Pidkaupunki- -
seutul)

Muu

Turun ja Porin

Hameen

Kymen

Mikkelin

Pohjois-Karjalan

Kuopion

Keski-Suomen

Vaasan

Oulun

Lapin

8900 63.6 | 5090

5480 63.4 | 3160
3420 63.9 | 1930
41720 54.6 | 3930
4 350 545 | 3620
1990 53.3 | 1750
1150 46.8 | 1310
1130 51.2 | 1080
1440 48.0 | 1560
1490 519 [ 1380
2190 46.2 | 2540
2720 53.4 | 2380
1390 522 | 1280

k.
364 | 13990 100 | 24.37

36.6 8640 100| 15.06
36.1 5350 100 9.31
454 8650 100| 15.07
45.5 7970 100 | 13.88
46.7 3740 100 6.52
53.2 2460 100 4.30
48.8 2210 100 3.85
52.0 3000 100 5.23
48.1 2870 100 5.00
53.8 4730 100 8.24
46.6 5100 100 8.89
41.8 2670 100 4.65

Yhteensd

31 470 54.8 |25 920

452 | 57390 1001 100.00

1) Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen

Asuntokuntien keskikoko vuosina 1970—1980.

(Asuntohallituksen muistio). -

Ladni

Asuntokuntien

Asuntokuntien keskikoon
keskikoko muutos
1971-75 1976-80
1970 1975 | 1980
abs. % abs. %

TUudenmaan
Piikaupunki-
seutu')

Muu

Turun ja Porin

Himeen

Kymen

Mikkelin,

Pohjois-Karjalan

Kuopion

Keski-Suomen

Vaasan

Oulun

Lapin

2.86 2.62 247

2.18 2.52 2.3
3.05 2.85 2.69
-2.97 2.75 2.62
2.99 2.5 2.61
3.18 2.90 2.72
345 1 3.08 2.85
3.64 3.19 2.91
3.58 3.18 2.93
3.37 3.01 2.78
3.34 3.05 2.85
3.85 3.39 3.08
3.83 3.37 3.03

0.24 8.4 0.15 5.1

0.26 9.4 0.15 6.0
0.20 6.6 0.16 5.6
0.22 7.4 0.13 41
0.24 8.0 0.14 51
0.28 88 0.18 6.2
0.37 10.7 0.23 7.5
045 124 0.28 8.8
0.40 112 0.25 7.9
0.36 10.7 0.23 7.6
0.29 8.7 0.20 6.6
046 119 0.31 9.1
0.46 12.0 0.34 10.1

Koko maa

3.18 2.88 2.10

0.30 94 0.18 6.3
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~ Asuntosanasto

Suomen Asuntoliitto ry ja Rakennustietos#itis aloittivat syksylld 1974
yhteistydn asunnon hankintaa ja kayttda palvelevan asuntosanaston ai-
kaansaamiseksi. ‘ \

Asumistasossa 76 julkaistiin asuntohallituksen tutkimusméaarirahalla
tehdyn sanastotyén tuloksena noin 300 sanaa sisil&vi asuntosanasto.

Asuntoliiton toimesta sanasto lghetettiin lausuntokierrokselle. Lausun-
tojen perusteella on sanastoa korjattu ja laajennettu. Ty on tehty Ra-
kennustietos#tissi, jossa siitd on vastannut VIM Eero Jokivirta. Lau-
suntojen kasittelyn ja sanaston korjaus- ja laajennustyén on suorittanut
DI Jussi Palmu.

Tutkimusta on valvonut toimikunta, johon ovat kuuluneet puheen-
johtajana VTT Pentti Koivikko seki jésenind arkkit. Esko Eerola, ak-
tuaari Ari Laine, varat. Matti Sarnela seki arkkit. Matti Tausti. Tut-
kimuksen johtajana on.ollut DI Pekka Loyttyniemi.

Laadittu sanasto perustuu lihinnd olemassa olevaan kaytintson, ts.
siind on esitetty sanastoon valituille sanoille kisitteet ja selitykset kiyt-
tden hyviksi olemassa olevia julkaisuja. Magritelmit, jotka esiintyvit
laissa, asetuksissa tai kansallisissa standardeissa ‘on osoitettu mainitse-
malla méiritelmén jilkeen hakasuluissa kéytetty lihde.

Sanasto on tarkoitettu lshinnd kuluttajille. Sanastoon on valittu sa-
noja, joita kuluttaja, asunnon kayttdjd tarvitsee ollessaan tekemisissd
asuntoasioissa eri osapuolten kanssa. '
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alapohja

Rakennuksen tilan alin pohja lammédneristyksineen

[RT RT 120.12, SFS 2460].

— ylépohja — vilipohja

alaurakoitsija

Pédurakoitsijaan sopimussuhteessa oleva, témén
alaisena pasurakkaan kuuluvaa tyStd suorittava
urakoitsija.

— sivu-urakoitsija

alivuokralainen

Henkilé, jolle wvuokralainen on wvuokrannut osan
huoneistoa kéytettévé_lgsi. . o
Henkildille, jotka elvat ole paavpokralalsen lahei-
sid sukulaisia, ei kuitenkaan saa ilman vuokran-

antajan lupsa luovuttaa useampia kui‘l’.l' pu_plgat
huoneistoon  kuuluvista huonelgta, keitti®é  niihin
luettuna. Jos asunnon omistaja antaa vuokralle

osan hallinnassaan olevasta huoneistosta, ei tél-
lainen vuokralainen ole alivuokralainen vaikkakin

héneen sovelletaan samoja s&inndksid kuin  ali-
vuokralaiseen. . .

— vuokralainen -sp#svuokralainen —

edelleen vuokraaminen

aluerakentaminen

Yhtendinen  asuntoalueen  rakentaminen, Jossa

rakennusmaan hankinta, yhdyskuntasuunnittelu, ase-
makaavoitus, rakentaminen ja valmiin alueen kun-
nossapito ja hoito ainakin pddosin toteutetaan sa-
maan alkaan yhtendisesti laaditun ennakko-ohjel-
man mukaan,

aluetehokkuus
~> tehokkuusluku
annuiteetti

Tasasuuruinen, Iyhennyksen (tai poiston) ja koron

siséltdvd vuotuinen erﬁ.[ylgensé maksu), jossa
Iyhennyksen osuus vuosittain kasvaa ja koron
osous vastaavasti pienenee.

asemakaava

Kaupunkialueen kiytén jirjestdimistd varten ' laa-

dittu yksityiskohtaiset miédrdykset sisaltdvd kaava.
— kaava

asemapiirros

Tonttia tai rakennuspaikkaa koskeva piirros, joka
tehdadn mittakaavassa 1:500 tai 1:200 sekd suu-
rista alueista mittakaavassa 1:1000,

— paapiirustukset

asuinhuone

Asuinhuoneistoon kuuluva tai :
tarkoitettu huone, joka on ihmisten oleskelupaik-
kana huomattavan osan vuorokaudesta. Asuinhuo-
neena el pidetd eteistd, valikkos, kylpyhuoneyta,
keittokomeroa tai muuta sellaista  huonetilaa
[RakA 90 § 1 mom]. .
Asdinhuoneen huoneala ei
nempi. Huoneen muodon on
mukainen [RakA 82 § 2 mom].

saa olla 7m?2 pie-
oltava tarkoltuksen-
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. Osakeasunnot jaetaan
muutein asumiseen °

- Valtion asuntolainoittaman asunnon rahoitus k

asuinhuoneisto

Asumiseen kéytetty huone tai huoneryhmi, joka
rakennusteknisesti on erotettu muista huon‘t_eista tai
huoneryhmistd ja johon on oma sisd@énkaynti ul-
koa, porrashuoneesta tai muusta tilasta. Asuin-
huoneiston huoneistoala ei uudisrakennuksessa saa
olla 20 m? pienempi.

— asunto — uudisrakennus

asuinkerrostalo

Kaksi- tai useampikerroksinen asuinrakennus, jo;-
sa asunnot ovat pé&dllekkdin ja jossd asuntolhin
on yhteinen kulkuyhteys maantasosta.

pientalo - [amellitalo — pistetalo

— kaytavatalo

asuinympiristo

Asunnon ja sen ldhiympé ristén muodostama so-
siaalinen ja fyysinen kokonaisuus.

asumistuki

Tuki, jota valtio tal kunnat myéntavat tietyt (esim

tulotasoa, perhetyyppid ja asuntoa koskevat) ehdot

téyttaville ruokakunnille, .
Asumistuen tarve tarkistetaan s#innéllisesti yleen
sd vuosittain, Silla pyritddn tasoittamaan pientu:
loisten asumiskustannuksia sekd vuokra- ettd omis
tusasunnoissa.

asumisympéristo

— asuinymparisto

asunnon hinta

Asunnon luovutuksesta vapailla markkin illa mak-
suna suoritettu tai suoritettava rahamiird tai ra-
haksi muutettu vastike. Asunnon hinta ilmaistaan
yleensd sek# velattomana hintana ettd myyntih

" tana.

Myyntihi nta ' (kauppahinta) on osakkeen os-

‘ tajan maksettavaksi tuleva hinta.
Velaton hinta (kokonaishinta) on osakkeen
myyntihinta [iséttynd asunto-osakeyhtidn lainolsta

huonsistokohtaisesti laskettavilla ~ lainaosuuksilla;

— velkaosuus.

asunnon muunneltavuus

Asunnon_tiloja rajaavien raken {kute
liseinien) tai asennusteknisten estelmien ja la
teiden (esim. vesipisteiden) siirto- tai
mahdollisuus. -

asunnon rahoitussuunnitelma

Selvitys asunnon kokonaishinnan (velaton hiniti
rahoittamisesta,
lainoitustavan muk.allan Vi
paarahoitteisiin ja valtion asuntolainoittamiin asu
toihin. . .

Vapaarahoitteisen asunnon rahoitus koostuu tava
lisestl omarahoitsosuudesta, rahalaitosten myént
méstéd vastaantulolainasta ja velkaosuudesta tal

yhtion lainoihin. -

rahalaitosten

myBdni
mahdollisesta

valtio

tuu omarahoitusosuudesta,
méstd vastaantulolainasta,

henkilokohtaisesta asuntolainasta ja lisélainasta
sekd velkaosuudesta taloyhtidn * lainoista.
~— vastaantulolaina -» “valtion asuntolaina

— omatahoitusosuus
-+ asunnon hinta

— velkaosuus

asunto

Yksi tai useampia asumiseen kéytettdvia huoneita,

Jotka muodostavat kokonaisuuden [RT 048.20, SFS
2870]. — huoneisto
asuntoetu

Asuntoetu on vastilkketon tai kdypad hintaa alem-
pi korvaus vuokrasta taj yhtidvastikkeesta. Tys-
suhteeseen perustuva vastikkeeton tai kéypad hin-
taa alempi asuntoetu katsotaan veronalaiseksi
tuloksl. — asuntotulo

asuntojen kysynti

Ilmaisee, paljonko ja minkj-
laisia asuntoja m aikana midraalueella toisaal-
ta ollaan halukkaita seki toisaalta kyetddn osta-
maan tai vuokraamaan.

Markkinakasite, Joka

talnhinicat

on  ulkopuolella olevat tilat

Taloyhtién hallinnassa olevat tilat kuten séllytys-
tilat, jotka ovat huonelston haltijan yksityisessé
dytdssd. — yhteistila

asuntolaina

rakentamista,
talkka
mydnnettévad laina,

laajentamista  tai
asunto-osakkeiden ostoa
— valtion asuntolaina

perus-
varten

asuntolainapistokset

Talokohtaisen valtion asuntolainan kasittelyyn liit-
tyvdt seuraavat asuntohaliituksen hinta- ja laina-

Ehdollinen asuntolainap&atds, j
sa . asuntohallitus myéntds kysymykseen tulevilie
hakijoille ehdollisen asuntolainan.
Rakennuskustannusten ja -suunni-
‘elmien hyvaksymispaatds, Joka an-
etaan ehdollisen asuntolainap3itiksen jélkeen.
8&1tds, jossa asuntolaina var-
myénnetédén, sen jalkeen kun rakenn]L]ls-
alle-
ja vakuudet on toi-
Asuntolainapéatiksen
eri hakemuksesta,
Rakennuksen lopputar-
astuksen ja rakennustyén hyvaksymisen jilkeen
ehtavé  padtés, jossa lopulliset rakennuskustan-
Ukset hyvaksytdan.
‘\suntolainapadtéoksen
04410 s. Rakennussuunnitelmien
en. tarkistuspéitoksen Jalkeen tehts
“lopullinen asuntolainapiitds ta
maan  rakennushankkeen
— valtion asuntolaina

asuntohallitukseen.
dlkeen laina on nostettavissa
rkistuspéadtss.

tarkistus-
ja -kustannus-
vd piAidtds, Jos-
rkistetaan vas.
lopullista  hankinta-ar-

Isen alioikeuden erityinen osasto, [oka kisitte-

huoneenvuokrasuhteesta Johtuvia riita-asioita.
Unto-oikeuksia on asetettu nilhin alloikeuksiin,
den  tuomioplirissa esiintyy huoneenvuokrasuh-
a huomattavan paljon. .

asunto-osake

Nimetylle henkilélie tai haltijalle annettu kirjalli-
nen todistus siitd, ettd asianomainen omistaa
mdirdsuuruisen ja tasasummaisen osan asunto-
osakeyhtién osakepisomasta.

Osakekirjaan merkitasn, minkd huoneiston hallin-
taan osake, yksin tai yhdessd toisten osakkelden
kanssa, oikeuttaa, Asunto_osakeyhtion osakas el
omista asuntoa, vaan osakkaalla on yhtigjaries-
tykseen perustuva hallintagikeus siihen.

asunto-osakeyhtié

Asunto-osaleyhtitng pidetsin osakevhti6td, jonka
tarkoituksena on omistaa ja hallita rakennusta,
missd  huonelstojen  yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta enin osa on varattu osakkeenomistajille
asuntchuoneistoiksi, ja jonka yhtion jokainen osa-
ke, yksin tai yhdessi toisten osakkeiden kanssa,
tuottaa oikeuden hallita madrittyd rakennuksessa
olevaa asunto- tai liikehuoneistoa [Laki asunto-
osakeyhtigstd 1 §]. .

asunto-osuuskunta

Yleensd osuuskunta, jonka tarkoituksena on omist-
taa ja hallita rakennuksia ja vuokrata niisti asufn-
huoneistoja jasenilleen.
Asunto-osuuskunnassa  voi jasenten
kohdistuva hallintaoikeus perustua
kunnan s#antsihin.

huoneistoirin
myds osuus-

asuntopinta-ala

Asumistarkoituksiin kiytettivien huonetilcjen pin-
ta-ala. — huoneistcala - huoneistoala
asuntopolitiikka

Asuntopolitiikka kisittdd ne yhteiskunta- ja so-

siaalipoliittiset toimenpiteet, joiden tarkoltuksena
on turvata kohtuulllnen asumistaso ja viihtyvyys
eri  yhteiskuntaryhmille, perheille ja  yksiloille.
Asuntopolitiikkaa harjoittavat etupadssi julkiset
viranomalset, valtio "ja kunnat, mutta myds erl-
laiset jérjestdt ja yritykset ovat osallistuneet
asuntopollittiseen toimintaan.

asuntoséddstdminen

Asunnon tarvitsijan varojentalletus rahalaitokseen
tarkolituksena kéyttdd varat vastalsuudessa asun-
non hankkimiseen ja saada talletukset vastaanot-
taneesta rahalaitoksesta [uottoa asunnon hankki-
mista varten. . Sadstdaika riippuu sddstéohjelmasta
ja kohteena olevasta -asunnosta.

asuntotulo

Verovelvollisen omistamasta asunnosta, jota hin
kéyttdd omaan tai. perheensi asumiseen tai va-
paa-ajan viettoon, verotuksen perusteeksi panta-
va tulo, joka vahvistetaan valtion- ja kunnallis-
verotuksessa asunnon verotusarvon perusteella,
Asuntotulo on nettotulo, josta el saa tehds vahen-
nyksid. — asuntoetu

auton sdilytyspaikka
Auton siilytyspaikalla tarkoitetaan rakennuksessa

olevaa rakennuspiirustuksiin merkittyd tilaa auton
séilyttdmlstd +tai pysakdimisti. varten ja auton
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pyséikﬁlmigpgl‘kalle; rakennuksen ulkopuolella olevaa
auton pysdkoimistd tal sdilyttimistd varten varat.
tua paikkaa [Rak A 55 §]. ~~ autopaikka

autopaikka

Auton séilygys- tal pysdkdimispalkka [RakA 55 §].
— auton sailytyspaikka

elomentt]

Yhtend kiintesina kokonaisuutena késiteltdvd kolmi-
ulottelnen esivalmisteinen rakennustarvike, joka pai-
kalleenasennettuna  muodostaa jonkin  rakennus.
osan tai verraten suuren osan tillaisesla “raken-
nusosasta.

ensisijaislaina

K_llnnelama,. jonka vakuudeksi tulevilla kiinnityksil-
la on etusija.

V"a_ltlon‘ kjjnpe.lstﬁkohtaiset asuntolainat myénne-
tadn toissijaisina. Niita paremmalla etuoikeudella
knnn:tgtyt ensisijaislainat ovat yleensi rahalaitos-
ten tai vakuutuslaitosten myantamia,

erikoistyd

Rakennukseen laheisest liittyvd erikoisammattialan
tyo, Jon}(ﬁ suorittajan toimeksiantajana on joko ra-
kennuttaja tai péaurakoitsija,

— varsinainen rakennustyd

eristys

.la.t‘kuvaar] kyttoon tarkoitettujen asuinhuoneiden,
tyohuopmden ja kellaritilojen ~ rakennusosien eri-
tylselld erlstystarvikkeella eristiminen niin, ettd
rakennusosat tayttavat riittavit vaatimukset asumis-
mgquupden,‘terveyden ja ldmpétalouden kannalta.
E[|st_am|nen jakautuu l8mmén-, &inen-, tarinn- ja
séteilyneristykseen,

= tiivistys

esisuunnittelu

Suunnittelutyon ohjeeksi aikaansaatava kuvaus. ra-
l;ennuk_sessa suoritettavasta toiminnasta, toiminto-
jen 'aJal‘lisesta muuttamisesta ja kehittymisesta,
toimintojen - tilantarpeesta, yhteyksistd ja varusteis-
ta, - rakennuksen sijainnille” asetettavista vaatimuk-
sista ja sen l&hialueiden jasentelysta.

~+ . rakennushanke

haaste
Viranomaisen = antama kutsu saapua tuomioistui-

meen kuultayaksi vastaajana, asianomistajana, to-
‘dvstajana tai ‘muussa ominaisuudessa.

hallintabikeus

0 eus - hallita hygnelstoa joko sopimuksen, yh-
o tibjArjestyksen, - sddntémasrdysten tai suoraan lain
_.'saanndsten perusteella.  —»asunto-osake

“:hankesuunnittelu » -
<= rakennushanke

. hoito, asunnon

: cToimenplteet.‘ joilla yliSipidetdin asunnossa toi-
mintojen vaatimia olosuhteita [RT"930.80 SFS 35221,

18

hoitokustannus

Ku§ta_r{p}15 toimenpiteistd, joiden tarkoituksena on
yllépitas kilntelslossd tai rakennuksessa tolminnan
vaatimia olosuhteita.

letokustannqksla ovat esim. talonmiehen tydsts,
ldmmityksests, sisi- ja ulkotilojen [aitehuoliosta
ja puhtaanapidosta johtuvat kustannukset,

hoitovastike

— yhtidvastike

huone

R"aker]nuk.sen tlla, Jota rajolttavat pohjat }a sei-
nat ja jonka 160 cm korkeamman osan keski-
korkeus on vahintisn 220 cm [RT 120.22, SKS 2461].
-+ asuinhuone

huoneala

Vaakasuora pinta-ala, jota rajoittavat lattlasta kat-
toon ulottuvien selnien sisépinnat tal niiden aja-
teltu Jatke seindssd olevien aukkojen Ja toisar-
voisten ulkonemien osallla [RT 120.22, SFS 2451].

huoneisto
Yksl tal useampla huoneita, Jotka maars

réttya tar-
koitusta varten muodostavat = kokonaisuuden [RT
120.22, SFS 2461]. — asunto

huoneistoala

Ke_rroksessa oleva vaakasuora pinta-ala, Jota huo-
neistoa ympérdivien seinien sisipinnat rajolttavat.
Milloin katto on vino tai porrastettu, lasketaan
huoneistoalaan 160 c¢m korkeamman tilan ala [RT
120.22, SFS 2461]. — asuntopinta-ala

huonekorkeus

Kohtisuora mitta valmiista

ora lattiaplnnasta valmii-
seen sis#kattopintaan, .

huoneselitys

Rakennusselityksen osa, jossa selostetaan huonelt-
tain lattian, seinien ja "katon plintojen laji, ver-
hous, pintakasittely yms. Huoneselitys vol sisiltsa
myés luettelon huoneen kalusteista.

— rakennusselitys

hadts

Menettely, jonka tarkoituksena on poistaa huo-
neistosta henkilt tal henkilst, jotka pitavét sitd
hallussaan. Virallista h#4tés voidaan mairédedelly-
tyksin pyytdd joko ulosoton haltijalta {maalla ja
ns. uusissa kaupungeissa laaninhallitukselta ja
vanhemmissa kaupungeissa maistraatiita) tal ulos-
ottomiehiltd, — irtisanominen

ilmankostutin

Laite, jolla lisitasin Iiman vesisisaltod Iimankostu-
tukseen kdytettavan veden tai hoéyryn avulla.

ilmanvaihto

Maardtyn tilan ilman vaihtaminen. — ilmastoint
{imanvaihto, koneellinen
— ilmanvaihto, painovoimainen — tuuletus

ilmanvaihto, koneellinen
limanvaihto, jossa ilman liike aikaansaadaan pu-

haltimilla. =~ ilmanvaihto — tuuletus
~ ilmanvalihto, palnovoimainen

Omavoimalnen ilmanvaihto, jossa ilman vaihtumi-
nen alkaansaadaan ulko- ja sisdilman tiheyseroista
johtuvan ns. savupilppuvaikutuksen avulla.

— ilmanvaihto
— tuuletus —

Himanvaihto, koneellinen

ilmastointi

Siséllmaston tdydellinen hallinta. — llmanvalhto

— tuuletus

irtain omaisuus

—+ omalsuus

irti i vuokrah mn

Menettely, jolla vuokrasopimuksen (ei kuitenkaan
maardaikalsen) voimassaolo katkaistaan.
irtisanominen toimitetaan kirjallisesti todistajien
lasndollessa tal muutoin todistettavalla tavalla
ilmoittaen  samalla  vuokrasuhteen paéttymisen
ajankohta ja syy. -» Irtlsanomissuoja

irtisanomisaika, vuckrahuoneiston

Aika, jonka p#éttyessd vuokrasuhde lakkaa.
Irtisanomisalka on vuokranantajan puoleila . koime
kuukautta Ja vuokralaisen puolella yksi kuukausi.
Edellistd [rtisanomisaikaa . ei vol asulnhuoneistoa
koskevassa vuokrasopimuksessa lIyhentdd eiki jal-
kimmaistd pidentdid [Huoneenvuokralaki 4 §].

irtisanomissuoja

Vuokralaisen mielivaltaista tal perusteetonta Irti-
sanomista koskeva suoja.

Alivuokrataisella ei ole Irtisanomissuojaa, vaan
hanet saa sanoa irti llman eritylstd syyid. Laki
maaréa kuitenkin, ettd ellei irtisanomiseen ole
hyvaksyttaviks! katsottavaa syytd, allvuokralaisella
on olkeus saada p#idvuokralaiselta kohtuulilnen kor-
vaus muuttokustannuksista, uuden vuokra-asunnon
hankkimiskustannuksista ja llséksl enintdin kolmen
kuukauden vuckraa vastaava mé&drd hyvityksend a-
sunnon valhdoksen aiheuttamasta haitasta.

— irtisanominen — muuttopaivdn siirtdéminen

isénnoitsija

Yhteisén, tavallisesti yhtion toimihenkild, jonka
ottamisesta ja tehtdvistd vyhteisté Itse paattas.
IsdnnBitsijad huolehtii yhtlon hallituksen puolesta
hallitukselle kuuluvien juoksevien asiolden hoita-
misesta,

isénnditsijantodistus

Taloyhtién, tavallisesti Is&nnditsijan, lomakkeella
antama selvitys, jossa esitetddn huoneistoa, huo-
neiston hallintaan oikeuttavia osakkeita, klinteis-
t68 ja yhtiGtd koskevia tietola.

jakokeskus

Enintdan 1000 V kytkinlaitos. Se on rakennelma,
jossa on sadhkén tuottamisessa, siirrossa, muunta-
misessa ja muuttamisessa tarvittavia kytkin-, suo-
ja-, ohjaus- Ja valvontalaitteita [SFS 3209].

julkinen kaupanvahvistaja

Julkisla kaupanvahvistajia ovat virkansa puolesta
mm. henkikirjoittaja, nimismies, maanmittausinsi-
ndori sekd oikeuden julkisiksi kaupanvahvistajiksi
madradmat henklilot.

Klintelstdn kauppakirja tal muu (kiinteistdn) luo-
vutuskirja on julkinsen kaupanvahvistajan Ja hinen
kutsumansa todistajan : todistettava olkeaksi.

‘julkisivupiirros

Rakennuspiirustukslin kuuluva plirros, Josta tulee

kdyda ilmi;

— julkisivu- ja kattopinta kasittelytapoineen,

— Julkisivupinnan jatkeen Ja vesikaton pinnan lefk-
kauskohdan seka vesikaton korkeimman kohdan
korkeusasemat,

— julkisivupinnan ja sen edessi olevan maanpln-

nan tai kadun leikkausviiva ja sen korkeus-
asema, seki

— julkisivun liittyminen viereisilld tonteilla tai
rakennuspaikoilla olevien rakennusten julkisi-

vuthin tarpellisessa laajuudessa, kuitenkin vi-
hintédn kuuden metrin . etdisyyteen tontin tai
rakennuspaikan rajoista. [SisM:n p&atds raken-
nuspiirustuksista 603/72]. — padpiirustukset

jyvitys, asunnon

Menetelmd, jolla uuden kerrostalon kekonaiskus-
tannukset tai kokonaisvuokra jaetaan talon huo-
neistojen kesken. Jyvityksessd huoneistoille an-
netaan niiden ominaisuuksien (esim. koon ja si-
jainnin} perusteella pistearvot, Jotka osoittavat
suhtesllisia hintoja, suhteellisia yhtidvastikeosuuk-
sia ja suhteellisia vuokria.

jarjestyssaanto

Yhtidkokouksen hyvéksymé asunto-osakeyhtidn si-
saisen jér]est_yksen yllépitamistd koskeva saantd.

jatehuolto

Jarjestetty toiminta, jossa syntyvat [dtteet Keri-
t84n, kaytetddn kuljetetsan pois tai tehddin vaa-
rattomaksi:

jatemylly

Viemériteitse poistettavaa talousjétettd varten suun-
niteltu sahkdlla toimiva laite, joka asennetaan
keittion pesupbydédn alle kaatoaltaan yhteyteen ve-
silukon patkalle.

jétteen erottelu

Kasittelymenetelmd, jossa jatteen erottelu tapahtuu
vksityisten henkildiden toimesta taloudessa; kiin-
teistossa ennen kuljetusta tai kuljetuksen jélkeen
jatteenkdsittelypaikassa tai -laitoksessa,
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kaappi

Irrallinen tai tilaa rajoittaviin rakennusosiin kiin-
nitetty, yleenséd esivalmisteinen  séilytysyksikka.
Kaapit jaetaan poytd-, seind- ja komerokaappeihin
[RT 120.22, SFS 2461]. — komero

kaava

Tiettyd aluetta koskeva viranomaisen hyvéksymi
asiakirja, jossa on kartan ja tekstin muodossa
esitetty suunnitelma alueen rakentamisesta ja kayt-
tdmisestd eri tarkoituksiin.

Rakennuslaissa esitettyyn kaavajérjestelmadn sisal-
tyy viist eri kaavamuotoa: seutu-, yleis-, asema-,
rakennus- ja rantakaava. — asemakaava

— rakennuskaava -»rantakaava

— yleiskaava — seutukaava

kaavaméériys

Kaavaan sisiltyvd kaavp-alueen kéyttimistd tai “ra-

kentamista koskeva masriys.,
~— kaava

kaivamiskielto

— puiden kaatamiskielto

kantamoduuli

—> moduulijdrjestely

k-arve

Lamménlépéisykerroin (k) ilmoittaa |8mp6&madran,
joka jatkuvuustilassa ldpdisee aikayksikissd pinta-
yksikdn suuruisen rakennusosan, kun lampétilaero
Rakennusosan eri puolilla olevien ilmatilojen va-
Iilla on yksikén suuruinen. Yksikkéni kaytetdsn
W/)m2 *C  (Suomen Rakentamismaaridyskokoelma ¢
4:1).

katkaisija

Séhkolaitoksessa sijaitseva kytkinlaite, joka pys-
tyy katkaisemaan, sulkemaan ja johtamaan kuor-
mitusvirran lisdksi myés oikosulkuvirran.

= kytkin

katselmus

Viranomaisen taikka kahden tai useamman osa-
puolen yhdessd suorittama tarkastus jonkin osa-
puolten vilisiin subteisiin vaikuttavan asian to-
teamiseksi tai selville saamiseksi,

Viranomaisten suorittemia katselmuksia ovat esim.
pohja-, perustus-, rakenne- ja loppukatselmus.

kaukoldmmitys

Keskitetty |&mmén tuotto ja jakelu usealle kulut-
tajalle. — ldmmitys .
kauppahinta

Kauppakirjaan merkitty asunto-osakkeen tai kiin-

teistdn hinta. Kauppahinnasta suoritetaan -laima-
vero. =» leimavero
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kauppakirja

Asiakirja, jonka kaupan osapuolet, myyji ja os-
taja, laativat ja allekirjolttavat osoittaakseén so-
pimuksen -syntyneeksi.

Asunto-osakekaupassa kauppakirja ei ole pakolli-
nen, mutta sen tekeminen on aina kuitenkin suo-
siteitavaa. Siind on syytd mainita myyja, ostaja,
kauppahinta, maksuehdot, milloin  hallintaoikeus
huoneistoon siirtyy ostajalle, kuka maksaa lelma-
veron, huonelston koko ja sijainti, huoneistoon
oikeuttavien osakkeiden numerot ja mahdolliset
muut asiat.

Kiinteiston kaupassa kauppakirja on pakollinen ja
sen on oltava Julkisen kaupanvahvistajans olkeaksi
todistama.. — RS-jérjestelmd — kiintelstd

—» omaisuus —» julkinen kaupanvahvistaja

keittio

Ruoan valmistuksen ja kotitaloustehtdvien suorit-
tamispaikka, joka t#yttid asuinhuoneen madritel-
mén. - asuinhuone — keittokomero

keittokomero

Keittdmiseen varattu tila, jonka huoneala on alle
7 m?, [RakA 82 § 2 mom]. — keittld
— asuinhuone

kellarlkerros

Kokonaan tal p##asialllsesti maanplnnan ylapuc-
lefla oleva tila, joka ei ole kerros, sekd tila,
Joka kokonaan tai pésasiallisesti on maanpinnan
alapuolella [RT 120.22, SFS 2461].

kerroksen ala

Vaakasuora pinta-ala, jota rajoittavat kerroksen sei-
nien ulkopinnat tai nilden ajateltu jatke ulkosei-
nén-pinnassa olevien aukkojen jakoristeosien osalta
{RT 120.22, SFS 2461]. = kerros

kerros

Rakennuksen tila, joia rajoittavat lattiataso ja kat-
tavan vélipohjan ja yldpohjan ylapinta ja joka on
kokonaan maanpinnan ylipuolella, sekd mainittu
tila, joka on padasiallisesti maanpinnan yldpuolel-
la ja johon rakentamista koskevlen miérdysten
mukaan saa sijoittaa asuin- tai tyShuopeita talk-
ka rakennuksen pisasiallisen kiyttotarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Kerrokseksi el kuitenkaan lueta
asuin- tai lifkerakennuksessa yhtd edelld tarkoitet-
tua kokonaan maanpinnan yldpuolella olevaa tilaa,
johon ei saa sijoittaa asuin- taih ty@huoneita
[RakL 131 a § 1 mom.] —=> ‘kerroksen ala

kerroskorkeus
Koh.tisuora etdisyys valmiista lattiapinnasta valmli-

seen lattiapintaan eli huonekorkeus lisattyni vi-
lipohjan korkeudslia. ’

kerrostalo
~ asuinkerrostalc

kertomoduuli — moduulijdrjestely

keskusldmmityshuone

Rakennuksessa [ampdenergian tuottamista  varten
tarvittava tila, jossa sijaitsee keskusldammityskat-
tila sekd sen sistdlaitteet.

kevyt rakennelma

Véhdinen kevytrakenteinen katos, lava, koju, kios-
ki, kdyméla tai muu sellainen rakenneima, jota
el pidetd rakennuksena.

Kevyen rakennelman ja pienchkén laitoksen saa
rakentaa sellaisellekin alueelie, jolla on voimassa
rakennuskielto tai rakentamisrajoltus, jollei sitd
ole erityisesti kielletty rakennusjirjestyksessa tai
kaavassa, Rakennuslautakunnalla on  kuitenkin val-
ta kieltdd rakennelman tai laitoksen rakentaminen
ja madrdtd se poistettavaksi, milloin se ei Ilu-
juudeltaan, terveellisyydeltddn, paloturvallisuudel-
taan tal kauneudeltaan vastaa kohtuullisia vaati-
muksia tahi milloin se haittaa liikennettd taikka
el sovellu ympéristoon [RakL 131 §].

kiinnelaina

Velka, jonka vakuutena on kiinteistsén kiinnitet-
tyjd velkakirjoja, -» rasitustodistus
—  kiinnitys

kiinnitys

Oikeudellinen menettely, jolla erltyisen kirjaamis-
menettelyn avulla turvataan saamisoikeuksia (ta-
vallisimmin rahamadrdiset velkakirjasaatavat) Ja
erditd muita oikeuksia (esim. tavarasaatavat, mas-
réalkainen metsénhakkuuoikeus ja kiinteictdsuorit-
teet, kuten elike).

Kiinnitys antaa turvaamalleen saamiselle etuol-
keuden kiinnityksen kohteena olevaan omaisuuteen.
Jos omaisuus on  kiinnitetty useista saamisista,
on alkaisemmin kilnnitetylld etuoikeus.

Kiinnitys vahvistetaan yleensd enintdsn kymme-
neksi vuodeksi kerrallasn, mutta se voidaan myd-
hemmin uusia. Kiintelstdd rasittavat kiimnitykset
merkitddn kiinnitysrekisteriin, Jjota maalla pitaa
tuomiokunnan tuomari ja kaupungissa kiinteistd-
tuomari, -+ rasitus — rasitustodistus

kiinteisto

Kiinteistorekisteriin, tonttikirjaan tal maarekisteriin
merkitty rajoifla varustettu maanpinnan osa silli
mahdollisesti olevine rakennuksineen ja kiinteine
rakenteineen.

kiinteistén tarpeisto

Esineet, joita kéytetdan kiintelstén huoltoon.
- kiinteistt :

kiinteistonvalittaja

Henkil6é tal yh:elst, joka ammattimaisesti tai jat-
kuvasti palkkiota vastaan toimii viélittajanad luo-
vutettaessa kiintedtd omaisuutta, kiinteistoyhtitn,
asunto-osakeyhtién tai muun vastaavanlaisen yh-
teisdn osakkeita tai osuuksia tahi valittas kiin-
tedn omalsuuden vuokrausta,

Kiinteistonvilitysliikkeen harjoittamiseen tarvitaan
viranomaisten myéntama lupa,

kiinteistéyhtis

Osakeyhtié, jonka omistamat huoneistot ovat yleen-
sé vuokrahuoneistoja. Toisin kuin asunto-osakeyh-
tigssd kiinteistGosakeyhtién osakkeet eivdt oikeu-
ta tietyn huoneiston hallintaan.

—> asunto-osakeyhtid

kiinted omaisuus

~— omaisuus

koke astuur i (KVR )

Rakennuttamismenetelma, jossa urakoitsija  ottaa
tehtévikseen "kokonaisurakkaan sisiltyvin rakennus-
tyén toteuttamisen lisdksi olennalsen osan suun-
nittelusta. -» laskutydurakka

komero

-Kiinted, yleensd paikalia rakennettu sailytystila,

jota ei lasketa huonealaan. - kaappi

korko

Rahapidoman kayt6std saatu hyvitys, joka ilme-
nee nimenomaan lainakorkona. —  annuiteetti
korttelitehokkuus

— tehokkuusluku

kosketin

Vii‘tapiirin osa, Joka avaa ja sulkee virtapiirin.

kuluminen, asunnon

Asumisesta johtuvan ‘luonnollisen kulutuksen aj-
heuttama muutos huoneiston kunnossa. Luonnolfi-
sena kulutuksena ei pidetd tahallaan tai vahin-
gossa aikaansaatua kulutusta.

kunnossapitokustannus

Kustannus toimenpiteistd, joiden tarkoituksena on

sdilyttdd kiinteistd tai rakennus ja siihen kuulu-.

vat kiintedt koneet ja Iaitteet siini kunnossa,
kuin ne ovat olleet rakentamishetke!ls.
Kunnossapitokstannuksia ovat esim. -vioittuneen ra-
kennusosan korjaaminen tai korjauskelvottoman
laitteen vaihtaminen uuteen. -

kustannusarvio

Rakennushankkeen kustannusarvio on yksityiskohtai-
nen laskelma kaikista hankkeen kustannuksista,
Kustannukset jaetaan tavallisestl tonttikustannuk-
siin ja rakennuskustannuksiin.

—» tonttikustannukset - rakennuskustannukset

kylpyhuone

Peseytymistila, jossa on amme tai tilanvaraus
ammeelle sekd suihku [RT 936.51, SFS 2434].

kytkin

Kytkinlaite, joka pystyy katkaisemaan ja sulke-
maan madrityn virran sekd johtamaan kuormitus-
ja oikosulkuvirran. Kytkin on itsetoimiva (auto-
maattinen), jos sé toimii Ilman kayttshenkilkun-
nan myotévaikutusta jannitteen, virran tal jonkin
muun suureen saavuttaessa Lietyn arvon.
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kisiraha

Rahasumma joka annetaan . todistukseksl sopimuk-
seen piddsemisestd asuntokaupassa. Kasirahan saa-
ja sitoutuu pitdméan asunnon ostdjalle varattuna
sovitun ajan. Ostajaa ei késiraha velvoita p#at.
tdméadn kauppaa, mutta peruuttaessaan sopimuk-
sen menettdd han késirahan. Jos asunnon myy-
Ja peruu  sopimuksen, hin joutuu palauttamaan
késirahan ja saattaa joutua maksamaan korvauksen.

kéytté, asunnon

A_sunpon ja siind olevien kalusteiden ja laitteiden
kdyttd asumistoimintoihin [RT 930.80, SFS 35227.

kayttbolkeus

Oikeus kayttdad toisen omistamaa kiyttéesinetts
joko niin ettd kiyttdoikeus sisaltaz vallan hallita
esinettd (esim. wvuokracikeus) tal ilman tallaista
valtaa (esim. rasiteoikeudet),

kiiytivitalo

Kerrostalo, jota on kahta tyyppid; sivukaytavitalo
(luhtitalo), jossa kiyntl huoneistoihin tapahtuu ra-
kennuksen sivulla olevan, usein avolmen kéytdvan
kautta, seks keskikaytavitalo, jossa kaytdvd on
talon keskelld, — asuinkerrostalo

laatutaso

Méaéritys, joka voi koskea kelpoisuutta, kuten
turvallisuutta, *kulutuskestavyytta, viihtyisyytts, toi-
minnallista ratkaisua ja teknillistaloudellista kiyt-
t6ikd8 yms. seki viimeistely- ja varustetasoa.

lainan kuoletus

Yleensd sddnndnmukaisissa erissi tapahtuva raha-
lainan takaisinmaksu. Kuoletuserin suuruutta las-
kettaessa sovelletaan seuraavia periaatteita:

a. kiinted kuoletus: méérécjoin maksetaan lainasta
takaisin kiinted er,

b. laskeva kuoletus: méaaréajoin maksetaan vihe-
neva erd.

. nouseva kuolletus: maardajoin maksetaan kas-
vava erd, Er#s muoto nousevaa kuoletusta saa-
daan, kun madrdtidsn kilnted vuotuismaksu.

=+ annuiteetti

lainan lyhennys
— lainan kuoletus

lainhuudatus

Oikeudellinen menettely, Jolta kiinteiston saanto
viranomaisen toimesta todetaan seki merkitddn
otkeuden péytikirjaan ja lainhuutorekisteriin. Lain-
huuto haetaan maalla ‘kuuden ja kaupungissa kol-
men  kuukauden kuluessa saannosta lukien. Sita.
haetaan silld paikkakunnalla, Jolla kiintelsts sijait-
see, maalla tuomiokunnan tuomariita ja kaupungis-
sa klintelstdtuomarilta,

lamellitalo .
Kerrostalo, joka koostuu vahintiin 'kahdesta vie-

rekkaisestd yksikssts, joissa on porrashuone.
— asuinkerrostalo
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lamppu

Keinovalon tuottamiseksi valmistetty laite. Lam-
put jaetaan hehkulamppuihin ja purkauslamppulhin.
Hehkulamppuja ovat: vakiolamput, opaalilamput Ja
opaloidut lamput, vahvistetut lamput, plenjannite-
vak‘lolamput. Neolux-lamput, péivinvalolamput, vi-
rilliset lamput, kohaelamput, péépeililainput, halo-
geenilamput,

Purkauslamppuja ovat: loistelamput, elohopealam-

put, sekavalofamput, monimetallilamput, natrium-
lamput.
laskutydurakka *

Urakkasuorituksena aikaan saatava sopimuksen tar-
kojttama ty6tulos, jossa urakoitsila saa maksun
ty6hdn suoranaisest| littyvistd valittdmista Ja vi-
lillisistd kustannuksista seks laskutydpaikkion.
— kokonalsvastuurakentaminen

leikkausplirros

Rakennuspiirustuksiin  kuuluva piirros, josta tulee

kaydd fiml:

— kerrosten, kellarikerrosten, ullakon sekd tar-
vittaessa perustusten korkeusasemat;

— maanpinnan, julkisivupinnan Jatkeen ja vesika-
ton pinnan leikkauskohdan seka vesikaton ylim-
mén kohdan korkeusasemat;

— kerroskorkeudet Ja. huonekorkeudet;

— rakennusosat rakennusaine- ja tarvikemerkintéi-
neen; seki .

— perusmaan laatu ja perustamistapa silloin, kun
rakennepilrustuksia el laadita [SisM:n paatos
rakennuspiirustuksista, 603/72].

-> padplitustukset

leimavero

Kiintelstdd tai osakekirjaa myytdessd tal valhdet-
taessa kauppahinnasta suoritettava vero, Leimave.
ron suorittaa yleensd ostaja, Ja siltd on malninta
kauppakirjassa.” Leimavero on asunto-osakkeista 1,2
% kauppahinnasta, kiinteistolsts, jonka kuappahin-
ta tai arvo on enintidn 3000 mk 4 %, 5 %
Jos se on enintadn 20.000 mk, Ja Jos kauppahinta
tai arvo on yll 20.000 ‘mk, vero on 6 Y%,

1
fiittymisjohto

Jakeluverkon ja kiinteistdn padvarokkelden vilinen
johto. Liittymisjohdosta on alkaisemmin kéytetty
nimitystd “talojohto'’,

liitdntd, sahkilaite

Séhkélaittelden liltantatavat Jakautuvat  kolmeen
ryhméén:
Kiinted liitanta on sahkdlaitteella, joka

on llitetty tydkalua kiyttden verkkoon  kiinteén
liltant4johdon “vilityksells.

Puoliklinted !iitédntd on séhkolaltteel-
la, Joka on va-ustettu taipuisalla Ititanté)ohdolla,
ja jonka wvélitykselld laite on tyskalua kayttden
liitetty verkkoon siten, eftd laitetta voi lilttami-
sen jalkeen silrrelld masrialueella.
Plstotulppaliiténtd on sBhkolaltteella,
jonka [fiténtajohto on varustettu pistotulpalla verk-
koon liittémistd varten [SFS 3384].

liiténtalaite

Séhkolaitteessa oleva kotelon, rasian, kannen tms.
suojaama kytkentdtila, missd on johdinliittimet mer-
kintdineen sahkodlaitteeseen yhdistettivdd  johtoa
varten,

liiténtdmahdollisuus

Kalusteen tal varusteen lilténtémahdollisudella tar-
koitetaan kalusteen turvallisen Ja esteettdmén kiy-
tén vaatimaa lilttymistd (esim. s&hks-, ja LVI-
fiittymat) siten, ettd tarpeelliset varaukset mm.
séhko-, vesijohto- ja viemiriverkostossa on suo-
ritettu  ja tilanvaraus kalustzelle tai varusteelle
on joko olemassa tal voldaan toteuttaa véhdisin
muutoksin. — tilanvaraus

lisétyd

Urakoitsijaita tilattu suoritus, joka el alun perin
kuulu hénen velvollisuuteensa,

lunastusehto

Asunto-osakeyhtion yhtiﬁjérjestyksg;séi toisinaan
esiintyvd lauseke vyhtion tal yhtibn osakkaiden
oikeudesta lunastaa osakkeet, jotka on myyty yh-
tidn ulkopuolella olevalle henkildile. Jos. yhtl' &
jestyksessd on lunastusehto, se on merkitty myds
osakekirjaan.

fammitys

Lammitykseen tarvittavan lampbenergian kehitté-
minen sek#d halutun lampdétilan saavuttaminen ja
ylladpitaminen lammityskohteessa (huonetila, Iima,
vesl ym.}.

lammityskattila

Laite, jossa palamisen tai s&hkon kehittdmd |8m-
po slirretddn lammonsiirtoaineeseen l&mmityskoh-
teeseen kuljettamista varten, Lammityskattiloita ra-
kennetaan erilaisille - polttoalnelile, kuten halot,
hake, sahajauhot, polttoturve, koksi, hiill, &8ljy ja
kaasu.

lamptpumppu

I . i e m o |Bn‘|-
Lampopumpun avulla voldaan siirtdd 8mpdé ale
mas?apléimpétllasta ylempéin kayttdmalld hyviks!
mekaanista tyota.

maarekister!

aanmittauskonttorelssa kunnittaln pldettd-
\nganlll?ettne]lo ladnissd olevista aleista, tllolsta ia
kilntelstoistd, Maarekisterid pldetdén myds nlistd
kaupungin alueella olevista kiintelstdistd, Joita el
ole merkitty tonttikirjaan.

~» tonttikirla -» rekisterlkartta

maksuaikataulu

Kauppaklrjassa yleensd mainittu kauppahinnan mak-
susuunnitelma. Rakenteilla olevasta asunnosta kagp-
pahinta suoritetaan tavallisestl useassa maksueris-
s3, jotka vastaavat rakennuksen valmistumisvaihet-
a

mittakaava

hde kuvan esittdmien pituuksien Ja vastaavien
g;:ielllsten pituuksien vililld; esim. mittakaava
1:100 (plenennyssuhde), 2:1 (suurennussuhde)
Mittakaava voldaan Iimoittaa numerolna (numero-
mittakaava) tal janana (janamittakaava).

moduulljérjestely

Kansainvilisesti hyvéksytty rakennusten, rakennus-
osien ja rakennustarvikkeiden kantamoduuliln ja
kertomoduulethin perustuva mittajdrjestely.
Kantamoduuli on moduulijirjestelyn perus-
mittayksikkd, jota merkitddn kirjaimella M ja jo-
ka suuruus on 100 mm.

Kertomoduull on moduuli, jonka suuruus
on kantamoduulin valittu kerrannainen [RT 039.01
SFS 3501]. Standardisoidut kertomoduulit ovat 3M
6M ja 12M,

muistutus

Ennen kuin rakennusjirjestys, kaava tal tonttijako
hyvaksytdén, pannaan sitid koskeva _ehdotus raken-
nuslain mukaan julkisesti nahtdvaksi ja niille,
Joiden etua tai oikeutta se saattaa koskea, va-
rataan tllaisuus tehdd ehdotusta vastaan muistu-
tuksia.

muuttopaivi

Vuokrasuhteen paattymistd |&hinna seuraava arki-
pdiva, Muuttopdivind on lihtevén .vuokralaisen vii-
meistddn kello kaksltoista jitettiva puolet huo-
neistosta tulijan kéytettdvidksi sekd ennen kol-
mannen paivian loppua luovutettava .huor_'gglsto ko-
konaan timé&n haituun. Huoneena pidetddn myds
kelttiotd, — muuttopdivan siirtdminen

- Irtisanomissuoja

muuttopdivdn slirtdminen

Tuomioistuin voi vuokralaisen vaatimuksesta siir-
tdd huoneistosta tal. sen osasta muuttamisen maa-
répaivaa. Muuttopédivad voidaan _ siirtdd  enint8an
vuosi slind tapauksessa, ettd asumhuonels'ton vuok-
ralaisen on huomattavan vaikeaa saada toista asun-
toa ilmoltettuun muuttopdivédédn mennessi eikd
muuttopéivén silrtémisestd tuonnemmaksi ole so-
vittu, Muuttopéivdd ei saa siirtda, jos vuokralal-
nen on menettdnyt vuokraoikeutensa.

<> irtisanomissuoja -» muuttopaiva

myyntlhinta
— asunnon hinta

miédrédala
Rajoiltaan médrétty, yhdestd tal useammasta tllan
osxjasta muodostuva alue, joka on tarkoitus maan-

mittaustoimituksessa Iohkomalla muodostaa itsendi-
seksi klinteistéksi. -+ lainhuudatus

nousujohto

Ryhméakeskusta sy&ttdava Johto [SFS 3209].

nousukeskus

Jakeluverkossa piikeskuksen Ja  ryhmékeskuksen
valilla oleva Jakokeskus, Jossa ovat tavallisesti
nousujohtojen ylivirtasuojat [SFS 3209].

— Jakokeskus

omaisuus

Omaisuus jaetaan kiinteddn Ja Irtalmeen omaisuu-
teen.
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Kiintedksi omaisuudeksi kats
‘paitsi- omistusoikeus kiintelstéén myds eraat grt:iasr-‘
“tusoikeutta ldhelld olevat oikeudet kiinteistddn tai
;nata-alyeeseem
rtaimeen omalsuuteen luetaan -
54 kaikki muu varallisuus paltsi kiinted omayslﬁﬁrsl.
Siihen kuuluu siten mm. omistusoikeus irtaimeen
. esineeseen, saamisoikeudet, osuusoikeudet jne.

omarahoitusosuus

Omien varojen osuus asunn
on hlnnasta. Omat va-
;ﬁtud‘emivatk l;oostua li')(aitsi sééstoistd myos omai-
den, uten osakkeen myymisests
kauppahinnasta, yymisesta - saadusta

=+ asunnon rahoitussuunniteima

omistusasunto

Kaupan, vaihdon, lahjan, perinng i i
Rojalia omkakksi saatuj asugt(J! fon 1ol testamentin
\sunto-osakkeen omistusoikeus ilmen -
kirjasta tai vastaavasta, jolla omistues%ikektla:pp:n
saatu, osakekirjan hallinnasta seks yhtion osake-
re_klstgnﬁsa olevasta asianmukaisesta merkinndsta
K”ﬂ_tEIStOn. omistusoikeus ilmenee tosiasiallisen
hallinnan ja saantokirjan lisdksi lainhuudosta
Asunto-osakeyhtién osakas ei omista asuntoaan
itse vaan sen omistaa yhtig, Osakkaalla on alno-
astaan hallintaoikeus kyseiseen huoneistoon  eli
vksinoikeus sen kiyttimiseen.

osakekirja

— asunto-osake

osakeluettelo

Yhtidn  hallituksen pitama luettelo  yhtidn osak-

keista. Luetteloon merkitas )
. itddn mm. osakkeen nu-
mero ja sen omistaja. ’

osakkeen nimellisarvo
Osakekirjaan merkitty osakkeen arvo.

osakkaid.

N
luov

P

Uusien asunto-osakkeiden ostossa ki ;

1 sakk ytetty menet-
tely, jossa myyla ja asunto-osakkeen ostaja teke-
xﬂgtagstosopkxTyksen, jonka perusteella myyjd Iyo-

I osakekirjat ostajalle sopimuksessa init-
tujen ehtojen mukaisesti. P maintt

parveke

Rakennuksessa konsolien tai i ds-
A i . puu-, hirsi-, teras:
tal terdsbetonipalkkien varaan rakennetiu avoin
kaiteella varustettu uloke, joka on yhteydesséi
takana oleviin huoneisiln. —» parvi !

parvi

Huoneen yldosaan avautuva tila, j
/ , jonka 160 cm kor-
!(ea[n_man osan keskikorkeus on ‘vahintddn 220 cm
Jhauojonka vélipohjan alapilnta on véhintddn 220 cm -
neen  varsinaista attiatasoa  korkea
[RT 120.22, SFS 2461]. => parveke mmalla

perusparannus, asunnon .
Toimenpide, joka olennaisesti lisad asunnon arvoa

[AT 930.80. SFS 3522].
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peruspar

Kustannus tolmenpiteists, j
us  toln , jotka oleel -
f’i\ﬁ; knntmskton tal rakennuksen arvoailses‘ri nos
Sparannukset ovat [nvestointeja, jotka [u
gegflrgsall:rt:staknm‘iks?n lisdykseksi. Perzﬂsparannﬁ’lt(ialg
/ . Kkeskusld@mmitys- tal ldmmivesijar
min o keskus y! lammivesijarjestel-

peruspohja

Rakenn i R : .
it usta tai rakennusosia kantava maap::ra tai
perustajarakentaja

Rakennnusyritys joka r

usyr ) yhtyy rakennushankkeeseen

ngigja;xtlaaajzg tJi._"kantaa yritysriskin. Perustajara-
jast: aytetddn myds mimi ja-

urakoitsija ja "grynder(’)‘l. yksld perustaja

perustamissuunnitelma

Rakennushankkeeseen ryhtymisen  mahdolli

ja tarkol.tuksenmukaisuutta selvittivi suulri:-lsllfxgll:rsli\a
Perustamlgsuur}nitelmassa tarkastellaan kaikkla
vg!htoqhtpja',‘ joilla tilantarpeet voidaan tyydytt8a:
!(_gyte’rtaw§sa olevien tilojen toimintojen uudelleen-
Jar]estelya‘. uusien tilojen vuokrausta ja tilojen ra-
kgnnuttamu_spaatokseen ja edelleen esisuunnittelun
kdynnistdmiseen. — rakennushanke

~> esisuunnittelu

pesuhuone, saunan

Saunan yhteydessi oleva erillinen peseytymistila.

pientalo

Asuinrakennus, jossa on yksi tal useampi -
.heistoja, joilla kaikilla on oma suora kuﬁ(ﬁyh?:;l)s
maantasosta. — - asuinkerrostalo

'Pgegta_l_ossa lilttyy asuntoon yleensid oma piha-alue
eivitkad asunnot sljaitse ..p&illekksin,
Ple{x_talotljaetaan tavaliisesti erillisiln pientaloihin
sekd kygxettyihin pientalothin, joita ovat esim. ri-
vi-, ketju- ja ryhmatalot. — Trivitalo

piha

Rakennuksen ympérills, edustalla tai muutt &
e 2 » m N ' en Va‘
httomassa. Iahe_lsyydessa oleva -avoin, usein ai-
dan, muurin tai ‘rakennuksien rajoittama maa-ala.

pintakerros

— paéllyste

pistetalo

Kerrostalo, jossa.-on yksi porrashuone rakennusta
kohden. —  asuinkerrostalo -

pistokytkin

Yleensd siirrettdvén laitteen . liittsmiseen tarkoi-
tettu kytkinlaite, jonka muodostaa kaksi pééosaa,
pls_gotulpga ja- pistorasia, ja sille on ominaista,
ettd kytkimen. ollessa auki ‘mainitut osat eivat ole
mekagnlsesti sidoksissa toisiinsa [SFS 3384)].

~ pistorasia — pistotuippa

pistorasia

Pistokytkimen osa, johon kulutuskoje liitetdsn sah-
kbisestl pistotulpan vélityksella. Pistorasiat jaetaan;
tavallinen pistorasia, suojakosketinpistorasia, maa-
doltettu pistorasia, sukorasla [SFS 33841.°

pistotulppa

Pistokytkimen  osa, jonka avulla koje liltetddn verk-
koon. Pistotulpat jaetaan: tavallinen pistotulppa,
luokan 0 kojeen pistotulppa, suocjakosketinpistotulp-
pa, sukotulppa, luokan | kojeen plstotulppa, suo-
jaeristetyn kojeen pistotulppa, luokan Il kojeen
pistotulppa [SFS 3384].

pohjapiirros

Rakennuspiirustuksiin  kuuluva pilrros, josta tulee

kayda ilmi:

— rakennuksen pdamitat;

— kerrosten, kellarikerrosten, ullakon ja tarvittaes-
sa vesikaton sekd n#iden osien korkeusasemat;

— huoneiden kayttotarkoitus;

— uloskéytavien laji ja leveys;

— rakennusosat aine- ja tarvikemerkintSineen;

— savuhormit ja ilmanvaihdon yleisjarjestely;

— asuinhuoneistojen sekd tarvittaessa muidenkin
huoneistojen siilytystilat ja klinted sisustus;
— leikkausten palkat; sek# tarvittaessa rakennuk-
sen sijainti ilmansuuntiin nahden ja sijainti-
kaavio, mikali piirros esittdd vain osaa raken-
nuksesta. (SisM:n p&#tds rakennuspiirustuksista

603/72), - péaépiirustukset

poikkeuslupa

Sisaaslalnministerlon tal l&dninhallituksen mydn-
tima poikkeus rakentamista koskevista madrdyk-
sistd, Poikkeuslupa merkitsee sitd, ettd maarays
tal maadrdykset, joista poikkeusta on haeftu eivét
ole onid esteend rakennusluvan mydntamiselle.

potras

Askelmien ja mahdollisesti _véllggsangeiden.muodos:’
tama rakennusosa, joka valittdd kavelylhk\ennettﬂa
eri korkeusasemissa olevien rakennuksen oslen vi-

litia.

puiden kaatamiskielto

Kaava-alueella erityisella maérdykselld kielletty
puiden kaatamista koskeva toimenpide Hman ra-
kennusiupaviranomaisen lupaa, jos toimenpide on
ilmeisesti sellainen, ettd se vol huomattavasti vai-
keuttaa alueen kiyttdmistd kaavassa varattuun tar-
koitukseen tai furmella maisemakuvaa. Maardys
koskee myds kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tayttdmistyota.

— kaivamiskielto

purkulupa

Rakennuslupaviranomaisen lupa kaavo.itetplla alu-
eella sijaitsevan rakennuksen purkamiseén.

padjohto
{

Nousukeskusta syéttivd johto. — nousukeskus

paakeskus

Esimerkiksi kiinteistdn jakokeskus, jossa on mm.
kiinteiston padvarokkeet. Paakeskuksen yhteyteqn
voidaan sijoittaa myds nousu- ja ryhmékeskuksia
[SFS 3209]. Erillisissd plentaloissa padkeskuksessa
sijaitsevat ryhmésulakkeet, mittarit, padkytkin ja
padsulakkeet. — ryhmikeskus — jakokeskus

paillyste

Kulutusta, kosteutta, sySpymistd ym, vastaan suo-
jaava yleensd vaakasuora pintakerros, kuten lattian
paéllyste, —=» verhous

pidomakustannus

Pidoman kkdytostd aiheutuva kustannus, joka koos-
tuu etupaddssd laskennallisesta poistosta ja laina-
tun padoman korkokustannuksista.

padpiirustukset

Viralliset piirustukset, jotka yhteiskun'ga‘ (valtio,
ladni, kunta) haluaa tarkastaa, hyviksyd ja arkis-
tolda ennen kuin rakentamistoimenpiteisiin ryhdy-
taan. Paapilrustukset piirretddn mittakaavaan 1:100
tai 1:50 tussilla vahvoille kuultopapereille, jotka
rakennuksen suunnittelija arkistoi ja Joista otetut
kopiot viranomainen varustaa hy_vaksymlsmerkln-
noilla seka arkistoi. Paapiirustuksia ovat asema-
plirrokset ja rakennuspilrustulgset, joihin luetaan
pohja-, leikkaus- ja jutkisivupiirrokset. N

— asemapiirros — pohjapiirros — leikkauspiirros
— julkisivupiirros

paivuokralainen

Henkils, joka op tehnyt sopimuksen asunnon vuok-
raamisesta asunnon omistajan kanssa.

rahastointi
— rakennusrahasto

rahoitussuunnitelma

Laskelma rakennushankkeen rahoituksesta. Rahoi-
tus jérjestetasn tavallisesti seuraavia {ahmtqsmah-
dollisuuksia yhdistamall; lainat luottolaitoksifta ja
hypoteekkiyhdistyksiltd, valtion asuntolaina, velka-
osuus rakennusmaan kauppahinnasta, lainat yksi-
tyisilta, osakkeet ,obligaatiot, osuudet sekd oma
pasoma. —» taloussuunnitelma — kustannusarvio

rahoitusvastike
— yhtlovastike -

rakennettu ympéristd

Ihmisen rakennustoiminnan tuloksena syntynyt ym-
paristd, joka koostuu rakennuksista  ja rak@nne[-
mista sekd niiden toimintoja palvelevista tai nii-
hin muutoin liittyvistd 'ymparistdn osista, kuten
pelto-, puisto- ja liikennealueista.

rakennuksen kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja
se .ullakon ala, johon sijoitetaan asuin- tai tyo-
huoneita, taikka  rakennuksen pésasiallisen kayttd-
tarkoituksen ala, johon sljoitetaan tyShuoneita tai
rakennuksen pasasiallisen kayttStarkoituksen mu-
kaisia tiloja [RakL 131 a § 3 mom.].
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rakennuksen korkeus

Rakennuksen korkeus mitataan tontin tal rakennus-
palkan vahvistetuista korkeusasemista, milloin ne
on ' maérétty. Muutoin mitataan korkeus, kun ra.
kennus on’ kadun vieressd, kadun - vahvistetuista
korkeusasemista Ja muualla tontilla tai rakennus-
paikalla olevan rakennuksen korkeus sen vieresss
olevan maanpinnan kesklkorkeudesta. Rakennuksen
korkeus mitataan julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohtaan. Mittauksessa noudatetaan maaston
keskikorkeusliaskelmaa ja saadaan rakennus jakaa
osiin, [RakL 151 §].

rakennus

Pégasiallisesti maanpinnan ylépuolella sijaitseva ti-
la,. kaa.muodostuu yhdesta tal useammasta lattian,
seinén ja katon rajaamasta tilasta.

— talo

rakennusalue

Alug. Jolla rakennustyd tehdién seki se ympéa-
ristd, joka on rakennustyén suorittajan kaytdssi
rakennustyn suorittamisajan.

rakennushanke

Tapahtumakokonaisuus, jonka_teht&vénd on tietyn
rakennuskohteen  alkaansaaminen.
jaetaan viiteen vaiheeseen

Hankesuunnittelu, jossa selvitetdsn miten
tilaajan suoritetarpeen muutoksesta johtuva tilantar-
ve voidaan tyydyttaa. Hankesuunnittelu johtaa ra-
kennuttamispéatokseen ja perustamissiunnitelmaan.

Esisuunnittelu, jossa laaditaan suunnittelu-
ohje ja vaihtoehtoisten rakennussuunnitelman ehdo-
tusten arvostelujérjéstelmd. Esisuunnittelu - johtaa
suunnittelupdatskseen.

Rakennussuunnittelu, jonka kuluessa
laaditaan teknilliset suunnitelmat rakennushankkeen
loteuttamista varten. Rakennussuunnittelu Johtaa ra-
kentamispéatbkseen,

Rakentamisen valmistelu, Jossa har.
kitaan hintatarjoukset suunnitelmien mukaisesta ra-
kennustydstd ja pastetdan urakoitsijasta.

Rakentaminen, jossa sopimuksen ‘perusteel-
la toteutetaan suunnitelmat.

rakenrusjérjestys

Jokaisessa kunnassa oleva asiakirja, jossa annetaan
asemakaava-, takennuskaava- ja rantakaava-aluetta
varten rakennustoiminnasta, rakennusvalvonnasta,
tontin ja rakennuspaikan aitaamisesta ja jérjeste-
lystd, kaduista ja muista litkennevéyllstd sekd
vieméreistd ja muista johdoista sekd nlihin lilt-
tyvistd laitteista ne palkailisista oloista Johtuvat.
ja muut maédrdykset, [otka kastsotaan tarpeellisiksi
sen liséksi, mitd rakennuslaissa- tai -asetuksessa
on sidddetty,

rakennuskaava

Maalaiskuntaan kuuluvan alueen kaytsn Jérjesté-
mistd varten laadittu kaava. -» kaava
rakennuskielto

Rakennuslainsdddinntn nojalla annettu uudisraken-

nuksen rakentamista koskeva kielto. Alueella, jossa
rakennuskielto on volmassa ,ei rakennuslupaa voi-

86

Rakennushanke

da my6ntdd [lman poikkeuslupaa. Rakennuskielto

on voimassa useista erl syisti esim.

— alueella, jossa kaavan laatiminen tal muutta-
mll?en DE vir(lalnlé,

— rakennuskorttelissa tai sen osassa, Jo i
hyvé@ksytty tonttijakoa, folle ei olo

— tontilla, jota ei ole merkitty tonttirekisterlin,
sekd

— alueella, jolle asema- tai rakennuskaavassa on
kielletty uudisrakennuksen rakentaminen, ennen
kum”_v'alttéiméittémét llikennevéylat ja viemirit
on jarjestetty ja veden saanti turvatty.

rakennuskustannukset *

Kalkki ne kustannukset, Jotka syntyvit rakennuksen
tuottamisesta. Rakennuskustannukset sisaltivat kaik-
ki kustannukset rakennuksen saattamiseksi luovu-
tuskuntoon takuutdireen, kuten rakennusteknlsten
toiden kustannukset, LVI-, sihké- Ja maalaustsi-
den kustannukset, suunnittelukustannukset, hallin-
tokulut ja rakennusaikaiset korot.

— tonttikustannukset =» kustannusarvio

Tilastokeskuksen kuukausittain  Julkalsema  raken-
nuskustannusten kehitystd kuvaava indeksl.

rakennuslautakunnan lupa

—~ rakennuslupa

rakennuslautakunta

Elin joka valvoo rakennustoimintaa [RakL 9 §1.

rakennusiupa

Uudisrakeinuksen rakentamlseen tarvittava lupa,
jonka  rakennuslautakunta mydntdd.  Rakennuslupa
annetaan aina julkipanon jilkeen.
Rakennustéiden .luvalla tarkoltetaan
muuta lupaa, joka tarvitaan rakennustoimenpitei-
den suorittamiseen. Rakennustdiden luvat annetaan
ilman julkipanoa.

rakennusmaa

Kaikki laadittavana tal voimassa olevaan kaavaan
siséltyvd maa sen kiyttStarkoituksesta rlippumatta
(esim. tonttimaa, -puistot, katualueet) sekd sellai-
nen maa, jolla on merkitystd ja arvoa talonraken-
tamisen kannalta (yleensi ns.  odotusarvomaa).

rakennusoikeus

Voimassa olevien maardysten mukaan tietylle alu-
eelle rakennettaviksi sallittavien rakennusten vh-
teenlaskettu kerrosala. Rakennusoikeus maaratisn
yleensd kaavassa (asema-, rakennus- tal rantakaa-
vassa) ja se ilmoitetaan yleisest! tehokkuusiuvun
(e avuila. ~» tehokkuusluku -~ korttelitehokkuus
— tonititehokkuus ~» aluetehokkuus

~> tontin kerrosala L

rakennuspatkka

Rakentamiseen kéytettvd alue sellalsella kaava-
alueella, missd ei ole volmassa tonttljakoa.

rakennusrahasto

Asunto-osakeyhtlssé talon rakentamista tai perus-
korjauksia varten perustettu rqh_asto. joka omai-
suustaseessa luetaan omaan padomaan kuuluvana

tase-eréna.

rakennusselitys

i i E: kirja jossa
kennussuunnitelmaan I!xt}yva asia .
r?\%érét'a’éin tybssd kdytettdvit alneet, tarvikkeet ja
tydmenetelmit sekd nilden laatu.
—» rakennussuunnitelma

rakennussuunnitelma

Sarja aslakirjoja, joissa pyrltgap 'ilmaxsemaan kgﬁ:
sikisitteisesti ja sitovasti, mitd ja minne ra on
retaan, minkéd laatuinen rakennettava tila on, l"cnlee
tavalla rakennetaan ja milloin rakennuksen tu

a valmis. . .
ggkennussuunnitelmaan sisaltyy ainakin seur?ﬁv:t
astakirjat: rakennuspilru§tul§set, _rakennusse kxa:
tekniset suunnitelmat, erikoissuunniteimat, ll:ratan-
ohielma, aikataulu, ennakkolaskelmat ja kus

nusarvio, —=» rakennusselitys

rakennustarkastaja

virkamles, Joka kun-
Rakennusiautakunnan alalnen
nassa suorittaa rekentamisen valvontaa ja neuvontaa

{RakL 10 b §J.

rakennustarkastus

tolden jat-
tarkastajalle kuuluva rakennus
ES\I/(:nC:lsvonta ni%n. oltd rakentaminen tapahtuu lain,

asetuksen fa madrdysten mukaisestt.
— rakennustarkastaja

rakennusosa

i dyttéva nukseen kuu-

inen tietyn funktion tdyttava rakenn -

‘ljg\lfgmosa taiyyksltyisglohtq. kUt}?Sns?'}erl‘?a'nnk:;::;vlllzz

i i, sarana, vedin Jne. ] 8

g:i'mové(/l. on asennettu palkalfeen, nlin sekerr?rlmj:st-
oy kasltteellisest! rakennustarvikkeesta ra

osaksi.

rakennussuunnittelu

- rakennushanke

rakennustydomaa

- Rakennusalue sielld olevine tilapalsine, puolival-
miine [a valmiine rakennuksineen.

rakennustbiden lupa

— rakennusiupa

rakennuttaja K
Oikeushenkild, foka tllaajana tekee rakennustyon
teettimissopimulssen.

rakennuttaminen

B arj g . tavoitteena on
satoksentekojarjestelmi, __Jonka
Sakenrlfnutta]an madrittelema  rakennuskohde.

rakennuttamispiatos

Tilaajan paattimat hankkeen tavoitteet arvosteltu-
jen vaihtoehtojen pohjalta.
— perustamissuunniteima

rakentaminen
— rakennushanke

rakentamisen valmistelu
-» rakenpushanke

rantakaava

Loma-asutuksen ja alueen muun k"éytbn yksityiskoh-
talsta Jériestamistd varien laadittu kaava raniai
alueella, jolla el ole voimassa asemakaavaa ta
rakennuskaavaa, -~ kaava

rappaus

o R ioka
Laastista tehty ma#répaksuinen rakennusosa, jo
koostuu yhdestd tai useammasta rapattavalle pin-
nalle levitetystd rappauskerroksesta.

rasite

esineolkeus, joka voi ilmetd paitsi ol-
Eeagg('afaﬁukéyttéﬁ toisen Kiintelstod tietyssa suh-
teessa, myos olkeutena kieltdd kiinteiston omista-
jaa maaratylld tavalla kayttdmastd kiinteistod tai
kayttdd omaa kiinteli.f,t{jé sellaisella tavalla, Jota

i i ten sailisi. . i
;:?akslitt::at rr\‘/%li'vat olla kiinteistbrasitteita (rékennus-
rasitteita tal ns. maarasijg;faxta) _tai hanllorqsltlzgxta.
Kiinteistorasitteet merkitdén maa- tai tonttirekiste-
riin. —» maarekisterl — tonttirekisteri

rasitus

i ityisol i -oikeus, jonka
ulkis- tal yksntylsmkeud.ell}'nep arvo-oikeus, A
‘rlmjalla esimerkiksi kiinteistdstd on madraajoin suo
ritettava rahamaksu tai tehtdvd imuu suoritus.

- rasilustodistus — kiinnitys

rasitustodistus

| jokunnan tuomarin ja kaupungissa kiin-
x?;tlé’?u;?n%ﬂh antama todistus Kiinteistdon kohd;s-
tuvista voimassa olevista 'rasx_tuksnst"a. R.;:isltu§t 3:
distus annetaan kiinnitygrek:sterm seka mux“en al
peelllsten aslakirjojen ja juetteloiden nojalla.
—  kiinnitys

rekisterikartta

terlin liittyvd kartta, joka osoittaa tllat ja
l\mllﬁlﬁzekrlr?aarfe:klsteriyksik('it sekd vesistdt, yhtei?lef
alueet, tiet ja muut kartan ylaiselle hava;r)‘n‘t() "lt
suudelie Ja rekisterilaitoksen selvyydelle tgrked
selkat. — maarekisteri

rivitalo

J {stot
man huoneiston plentalo, jossa huone
(lJJnseakr;’tketty vilittomast: tolslinsa. — pientato
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RS-jirjestelmi

Rahalaitosten suosi
i N suosittelema asunnon j
;’ilt?‘_rjynest;g:wua.t Jérjestslman mukaan ZZTAig?Oszﬂg'
Hoskevat stamista ja rahoituksen jarjestimi .
yhtisn k'Fen:sa'-s-'~ak’r1‘.’.t samoin kuin asunto-oslita
faan pankiiin dom g nnitetyt velkakirjat talleto.
notaan - Suonm guntq-csakeyhtiﬁn osakekirjat ai.
thar rahajamon Pankin  setelipainossa  ja tallote.
tajlon fukuun, TAIS. astomsenusvalhieen ajaks] o
A : stetds P 2
kapoaleiden [ikkeelle laskeminen s rjolen” keksois-
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Varokkeen osa, joka katkai Hr

Vare r , Jo aisee madrd

tuaaltan vitran ja joka toimittuaan oagy nv;ai{:in Ao
een [SFS 3384]. ottava

suunnittelija

Henkils, Joka rakennuttajan toimeksiannosta ja

rakennushankkeeseen  |llttyvat

Suunnittelijat ryhmiteliasn kulloinkin kysee§sé' ole-
van tehtdvén luonteen mukaisesti esi-, yleis-, tel-
nillisiin- ja erikoissuunnittelijoihin seké asiantun-
tijoihin.

suunnittelumoduuii

— “moduulijérjestely

suunnitteluohje

Rakennuttajan rakennuksen suunnittelijoille  anta-
mat suunnitteluperusteet ja -tavoitteet. Suunnitte-
luohje syntyy esisuunnittelun tuloksena. Se sisél-
43 toteuttamisaikataulun, kustannusennusteen, kayt-

yhteyskaaviot,
kayttosuunnitelman,
muut kohteen suunnittelutie tarpeelliset tiedot se-

tilaohjeen,

tHkustannusennusteen, 1
tontin

|aatutasomasritykset,

k3 suunnittelusopimukset.

sahkbjohto

Samaan virtapiiriin kuuluvat johtimet ja suojajoh-
saman

vaipan sisépuolelia kuitenkin ~olla johtimia, jotka

timet. Tehdasvalmisteisessa Johdossa voi

eivat kaytossd kuulu samaan virtapiiriin.

sahkbkone

Py&rivien tai vastaavien séhkémekaanisten laittel-
den kuten generaattorin, sahkdmoottorin ja muun-

tajan yhteisnimitys. -> sahkolaite

sihkolalte

Muuntajan, saéhkékoneen, -kojeen, -Johdon, -tarvik-

keen yms. yhteisnimitys. — sahkokone

sahkdmittar

Koje, Joka mittaa ]a limaisee kulutetun sahko-

energian ma#rén.

takuuaika

Yieensid yhden vuoden alka, jolioin urgkoi’ksiia
vastaa rakennussuorituksen sopimuksenmukaxsuudes--

ta. Takuu koskee myds lisé- ja muutostdita.
Takuualka alkaa siné paivana, jol
vastaanottotai kastuksessa hyviksytadn

ta pltadmiattad otetaan kayttoon. —

takuutarkastus

Ennen rakennuksen takuuajan paattymistd rakennut-
Kun tarkas-
tus on suoritettu ja siind iimitulleet viat ja puut-
teet Kkorjattu, paattyy rakentajan vastuu rakennuk-
sesta lukuunottamatta virheitd, joita ei kohtuudel-
la ole voitu havaita vastaanottotarkastuksessa - ei-

tajan ja rakentajan pltdma tarkastus.

ki takuuaikana. —» takuuaikae

talo

— rakennus

talonmies

Talon ja sen_tontin kunnossapidosta ja hoitami-
sesta, mm. lammityksestd huolehtiva talonomista-
jan palkkaama ja tavallisesti talossa asuva henkild.

jolloin - rakennus
vastaanote-

tuksi, tai sind paivand, jolioin rakennus tarkastus-
takuutarkastus

taloussuunnitelma

Sisaltaa rakennushankkeen kustannusarvion ja ra-
holtussuunniteiman, kustannusarvio
— rahoitussuunnitelma

N

taloyhtion hallitus

Yhtiskokouksen valitsema elin, jonka tulee yhtidn
puolesta kantaa ja vastata sekd hoitaa kaikki yh-
fisn toimintaan kuuluvat hallintotehtavat.  Haili-
tuksen tehtdviin kuuluu myds kutsua yhtitkokous

kokoon.

taloyhtién vuosikertomus

Varsinalsessa yhtidkokouksessa taloyhtion hallituk-
sen esittima kertomus yhtién toiminnasta.

tapetointi

Pingotettavan, lilsterditavan tai silotteell‘a_klinni-
tettivan paperin, pahvin tai kankaan seind-, kat-
to-, yms. pinnalle Kkifnnittaminen. — verhous

tarkastuskaivo

putkijohdon puhdistusta, huoltoa tai kunnon tar-
kistamista varten putkijohtoon rakennettu kaivo.

tase ja tuloslaskelma

Asunto-osakeyhtion tai muun yhtibn tai yhteistn
on jokaiselta toimintavuodelta tehtéva tilinpaatos.,
johon kuuluu inventaari, taseen ja tuloslaskelman
jaatiminen sekd tilien paattaminen, Taseessa ja
tuloslaskelmassa on osoitettava yhtién varat ja ve-
lat seka yli- tai alijadma tilivuoden lopussa sa-
moin kuln toimintavuoden tulot ja menot tilivuo-
den aikana madratylld tavalia ryhmiteltyina,

— yhtidkokous

tehokkuusluku

Tehokkuusluku {e) tarkoittaa alueen kerrosalan suh-
detta alueen pinta-alaan.
Korttelitehokkuus (ek) on korttelin ker-
rosalan (K) suhde korttelin pinta-alaan (Ak).
Tonttitehokkuus (et) on tontin kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan.

Aluetehokkuus (ea) on jonkin alueellisesti
magratyn alueen rakennusten kerrosalan suhde &-
lugen pinta-alaan. — rakennusoikeus

termos'taatti

Lampttilan  séadin, jonka avulla lampétila pide-
ta4n automaattisesti halutussa arvossa.

tiivistys

Rakennusosan suojaaminen ilmavuotoja, kosteutta
tai vedenpainetta vastaan. .

Tiivistys kosteutta vastaan .
Rakennusosan suojaaminen maan kosteutta, tiivis-
tynyttd vesihoyryé, sadevettd tms. vastaan.
Tiivistys vedenpainetta vastaan.
Tiivistys, joka suojaa rakennusosia tai hupnetiloja,
jotka ovat pohjavedenpinnan alapuolella tai muuten
ovat seisovan veden tai lumen tai runsaan juok-
sevan veden vaikutuksen alaisina, — eristys
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rakennuttaja — perustajarakentaja

uudelleen_ rakentaminen

Esim. palaneen tai muuten tuhoutuneen rakennuk-

laiseksl kuin se on ennenkin ollut ja kuin ai-
kaisemmin vahvistetut piirustukset osoittavat, Uu-
delleen rakentamiseen verrattavina toimenpiteind
pidetdan myds rakennuksen sisarakenteiden olen-
naista muuttamista sekd muita rakenteellisiin muu-
toksiin verrattavia toimenpiteitd

valtion perusparnnnuslalna

uudisrakennus

Uudisrakennukseksi on katsottava, paitsi kokonaan
uutta rakennusta myds {{sarakennus. Uudisraken-
nusta koskevia siannoksid on sovellettava myds
uudestaan rekentamiseen seka rakennuksen sisara-
kenteiden olennaiseen muuttamiseen ja muihin sel-
laisiin rakenteellisiin muutoksiin, jotka ovat uu-
destaan rakentamiseen verrattavat. Uudisrakennuk-
sena ei kuitenkaan pidetd muutosta, joka on vé-
hainen rakennuksen arvoon verratiuna eikd muu-
ta rakennuksen kayttotarkoltusta {RakL 130 §1.

vakuus

Varmuuden tuottaminen jollekulle henkilolle tie-
tystd Jtavallisesti taloudellisesta etuudesta. Velak-
siannossa velkoja tavallisest] vaatii velalliseita va-
kuuden talle antamansa velan takaisin maksami-
sesta, Vakuutena on yleensd pantti (reaalivakuus)

tai takaus.

valaisin
Valaistustarkoitukseen kaytetty laite okonaisuutena.

valitus

Ralkennuslaln tal sen nojalla annettujen saannos-
ten tal maardysten perusteelia annetusta maist-
raatin, jér]estysoikeuden tai  rakennuslautakunnan
pastoksestd seki kaupunginhaliituksen pastdksestd
tonttijaon hyvéksymlsté koskevassa aslassa saa
valittaa laaninhallitukseen. Valitusaika on 14 pal-
vaa tiedoksl saamisesta paitsi rakennusiautakunnan
pastoksestd valitettaessa 30 . paivaa.

Valitusolkeys  on silla, jonka oikeutta pastdés Vé-
littomasti koskee, ja viereisen tai vastapaatd ole-
van tontin tal rakennuspaikan omistajalla Ja hal-
tijalla sekd sellaisen Kinteiston omistajalla ja
haltijalia, jonka rakentamiseen tai muuhun  kayt-
tamiseen paatds voi olennaisestl vaikuttaa. Malst-
raatin, j‘ar]estysolkeuden tai rakennuslautakunnan
paatoksestd valltettaessa on valltusoikeus myds

kunnatla.

valtion asuntolaina

Valtio lalnoittaa asuntohallituksen kautta asunto-
rakentamisia taa]a-asutusalueilla ja'maatilehallituk-
sen kautta maatilatalouden harjoittamiseen littyvaa
asuntorakentamista. Lainoja mybdnnetédn sekd asun-
tojen uustuotantoon ettd nilden perusparannukslln.
Asuntohallltuksen myontamat valtion asuntolainat
voivat olia
__ Talokohtainen asuntolalna, joka mydnnetéin
asunto-osakeyhtiﬁtalon rakentamlista tai vuokra-
talon rakentamista ja peruskorjausta varten;
— Rakennusalkainen laina, joka myonnetddn Kiin-
teistokohtalsena ja slirretaén  talon valmistut-
tua kunnan vilitykselld }a vastuuiia osakekoh-
talsina osuuksina kokonaan tal osittaln osak-
keenomistajien henkiidkohtalsestl vastattaviksl;
- Henkilgkahtainen asuntolaina, Joka myonnetéan
kunnan vilitykselld Ja vastuulla osakeasunnon
hankkimiseen tai omalcotitalon rakentamiseen,
|aajentamiseen tai peruskor]aukseen;

_ Henkilakohtalnen listlaina, Joka voldaan mydn-

valtion mydntamé
peruskor]austa varten.

53 osakkelden hankkimiseksi talosta, joka on
saanut talokohtaista tai rakennusaikaista lainaa,
Myds henkilékohtaisen asuntolainan saajille vol-
daan myodntdad {isslainaa. -+ asuntolaina

laina omakoti- tal vuokratalon

varasto
Tavaroiden, tuotteiden yms. usein pitkaaikalsta
sailytystd varten suunniteltu tila.

varoke

Yiivirtasuoia, joka kasittaa sulakkeen geka raken-
teen, johon sulake sijoitetaan. Varoke tolmil ta-
vallisesti ylikuormitussuojana johdolle seka otko-
_sutkusuojana johdolle ja siihen llitetylle laitteelle.
— sulake

yarsinainen rakennustyd

Yleensd pasurakoitsijana olevan, varsinaisen ra-
kennusurakoitsijan ammattialaan kuuluvat tyot.
— erikoistyd

varuste, rakennuksen

Kaikki rakennusten runkoon ja perusrakennusoslin
kuulumattomat tiydentavat rakennusosat, kalusteet
ja laitteet, jotka ovat tarpeen tietyn kelpoisuus-
tason saavuttamiseksi.

vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus on urakoitsijan ja rakennut-
tajan pitaméa tarkastus, joka pidetaén kun raken-
nus on saatu sellalseen kuntoon, ettd se voidaan
ottaa kaytiodn. Tarkastuksessa tutkitaan, missa
magrin rakennus on soplmusaslaklrjo]en mikainen.
Kummankin osapuclen on tilaisuudessa esitettdva
kaikki soplmuskumppanlin kohdistuvat vaatimuksen-
sa perusteluineen. —> loppuselvitys

vastaava tybnjohtaja

Rakennuslupaviranomamen jokaiseen rakennustyd-
hon hyvaksymé henkild, joka jatkuvasti johtaa ra-
kennustydta ja vastaa sen suorittamisesta. Raken-
nustydtd el saa aloittaa ennen kuin vastaava tyon-

johteja on hyvaxsytty.

vastaantulolaina

Rahalaitosten asunnon ostajalle mybntamé henk!-

i6kohtainen. laina.
—» asunnon rahoitussuunnitelma

vedenlammitin

Kayttovettd fammittava laite,

velaton hinta
— asunnon hinta




velkakirja

Kirjallinen maksusitoumus, jossa
puolisestl ja ehdoitta velvoittautuu suorittamaan
toiselle rahaa taj tavaraa. Ollakseen velkakirja
tulee asiakirjan sisaltss maksulupaus, velallisen
nimi ja ilmoitus suoritettavasta miirists eiks sil-
nd saa olla varauksia ja ehtoja, joiden Johdbsta
velkakirjan antajan vastuu ei alkajsi sen antami-
sesta,
Velkakirjalaissa erotetaan juoksevat ja tavalliset
velkakirjat. Edellisid ovat haltijalle seki nimetylle
henkildlle tai hanen madrdamalleen asetetut - vel-
kakirjat, kun taas tavallinen velkakirja on asetet.
tu nimetyn henkilén maksettavaksi.

sen antaja yksi-

maksumahdolfisuus
— velkaosuus

velkaosuys

Asunto-osakeyhtidissi osaketta kohti laskettu osuus
yhtién lainoista, jotka ovat yleensd ns. kiinnalai-
noja. Velkaosuus on tavallisesti mahdollista mak-
saa pois. — kiinnelaina —» vhtidvelka -

verhous

Kulutusta. kosteutta, sybpymlistd ym. vastaan suo-
laava vyleensd pystysuora pintakerros, kuten sej-
néverhous, julkisivuverhous, mutta myds sisdkaton
verhous - paallyste .

verotusarve - : ”

Arvo, jonka veroviranomainen kiinteistslle maaraa,

vesijohtokalusteet )
Vesljoh_tojen pédtekohtiin asennettavat laitteet, joi-
den pédtarkoituksena on jakaa _vetts, Yleisimpis

vesijohtokalusteryhmisi ovat laskuhanat, pystyhanat,
kédntshanat, juoma-atlashanat, sekoituskalusteet ja
huuhtelulaitteet, :

vesijohtovarusteet

varolaitteet, joiden
sulkea veden vit-
useampaan’ suuntaan
pienen paineen syn-

Sellaiset. vesijohdon sujku- tai
Pédasiallisena  tarkoituksena on
taus vesijohdoissa yhteen taj
tai estdd liian suuren tai
tyminen. .
Vesijohtovarusteet jaetaan toimintatavan ja kéytts-
tarkoituksen mukaan seuraaviin ‘ryhmiin: sulkuvent-
tiilit, takaiskuventtiilit, varoventtiilit, -uimurivent-
tiilit, vaihtoventtiilit, tulppahanat, tyhjidventtiilit.

vieméri

Rakennusosa, joka johtaa jiteveden,
perustusten kuivatusveden “tavallisesti
nollaan soplvaan purkautumispalkkaan. -

sadeveden ja
omalla pai-

vuokralainen

Henkilé, joka ottaa

asunnon {esineen). vuokralle.
— vuckranantaja

vuokran alentaminen

Tuomloistuimen masraama vuokran alentaminen sti-
né tapauksessa, etta tietyn huoneiston vugkra |l-
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man hyvaksyttiviksi katsottavaa syytd ylittdd ga-
manveroisista huoneistolsta palkkakunnalia yleensi
maksetun  kohtuuilisen kéyvéan vuokran. Vuokran
alentamista haetaan kulloisenkin palkKakunnan tuo-
mioistuimelta. Tuomioistuln vol . maBratd  |likaa
Suoritettua vuokraa maksettavaksi takaisin enintaan
yhden vuoden ajalta. — vyokran korottaminen

vuokranantaja

Henkils, Joka antaa asunnon (esineen) vuokralle.
— vuokralainen 4

vuokran korottaminen

Vuokranantajan vuokralselle eriin edellytyksin mag-
rddmi vuokrankorotus. Vuokranantajan ~ on vuokraa
korottaessaan [Imoitettava vuokralaiselle korotuk
sen syy, Korotus tulee volmaan sen vuokranmak-
sukauden (tavallisest| kuukauden) aluysta, joka al-
kaa lihimpien kahden kuukauden - kuluttua limo.
tuksen tekemisests. Vuokralaisen el ole pakko
tyytyd vuokran korottamlseen vaan hin vol saat-
taa asian tuomioistutmen tutkittavakst kuukauden
kuluessa korotusilmoituksen tekemlsests.

— vuokran alentaminen

vuokr_antakaus
Tavaliisesti kahden henkildn tal Jonkin yhtldn tal -

H_.lkkeenh takuusitoumus, vuokran maksamisesta maa-
rasummaan asti.

vuokrasopimus

Sopimus, jJolla rakennus tal sen osa vastiketta
vastaan luovutetaan toisen  yksinomalseen kéyt-
t6dn, Sopimus on tehtivi kirjallisest!, Jos huo-

neisto luovutetaan vuodeksi tal
ajaksi tal jJos vuokranantaja tai
vaatii. .

Kiinteistén Vuokrasopimus on sopl-
mus, jolla kiinteists tai alue méérédsuurulsta mak-

sua vastaan annetaan -madriaajaksi tal tolstaiseksi
vuokralle.

sitd pitemmiiks!
vuokralainen nlin

viliaikaistodistus

Asunto-osakkeen ostajalle ennen varsinaisten osa-
kekirjojen luovuttamista annettava todistus osak-
keen ostosta. Osakekirjat [uovutetaan yleensd uu-
dessa asunto-osakeyhtidssi osakkallle ~ vasta sen
Jalkeen, kun talo on rakennustarkastusviranomaisten
pitiméssd loppukatseimuksessa hyviksytty.

vilimiesmenettely.

Olkeusriidan ratkaiseminen astanosalsten
mien luottamushenkildiden, vilimiesten, villtyksel-
18- yleisen tuomioistuimen -asemesta. Vilitystuo-
mioon ei voida hakea muutosta asialllsella pe-
rusteella, mutta sen muodolfinen pétevyys voldaan
saattaa laissa mainituln perustein yleisen tuomio-
Istuimen tutkittavaksi.

valitse-

vilipohja

Rakennuksen kahden pasllekkaisen kerroksen tai
kerroksen ja ullakon vilinen rakennusosa,
—+ alapohja — yispohja

viljyysluku

Alueen rakentamattoman pinta-alan suhde kerros-
alaan. — tehokkuusluku

yhteistila

. . n
Taloyhtién hallinnassa oleva ’g!la, j_or::a Slrl‘(oitlfxl\?é-
asukkaiden yhtelsessé kiytdssa, es;m‘.)ne ol
linevarasto, sauna, pesu- ja kulvaus

yhtitjdrjestys

] to-o
Aslakirja, jolla asun
ittelevdt perustamansa Y| i
;;}itj%]rjestyksen vahvistaa kauppa
nisterld.

sakeyhtion osakkaat méaé-
hth’)'r)l/ toimintasaannét. Yh-
ja teollisuusmi-

yhtitkokous

ssa kes-

Yhtion  jasenten ell osakkaiden kokous, joYhtibJér-

% ista.

j Aatetdan yhtion asioista. isa
}(eu'ssttflllszasgéjaonpléhemplé 'rnaaralyilés;]xa :e”taénmllmg
0 on pidettdvd, miten it
yh‘;{tgbgkol?osulle, m‘ljtéi asioita yhtlokokqﬁulﬁ;:ga rr?:n
?(H iteltavé Ja miten sen ratkaisu on eva B e
' ars{ oytakirja on laadittava, tarkastﬁt.tal lekdr-
te't tptava Ja hyvéksyttdva jne. Tava |sai Narsine
bl ea yhtigkokouksessa kasiteltavid as olausunto
Iiglslsituksen kertomus ja til]ntar{(as&g]pl::den my6'
ilinpaatoksen vahvistus ja vastuu
tgr%%ar]atog:gﬁ yhtidvastikkeen suuruuden méédraa

minen.

PR

yhtidvastike -

istaj to-osake-
j osakkeenomistajan on asun -0
Ki?{'\{'alllles ) r%oaklfsettava hallitsemastaan huonelotons";a;:
; rluoste jonka mukaan vastike on laskgi;.ta_ya_.a mal-
e o, Y
i asratdan yle Y :
;;Eﬁﬁ?gﬁe mjaaaetaan tavailisesti  hoitovastikkeeseen

] i ikkeeseen. i
B ;ahc;l:u‘f\éast; stike kattaa sen osan )k,h:ll(%\ilﬁlsn
?i?(kegsta jonka yhtio kayttaa lainojen ko

ia IYQBSCVSSS'LW ke kattaa yhtién kiintelstt;r;‘kg?lt?;
e Lunnossapltckulut kuten l"ammltys-llkkzﬁulut
::auhtaanapitokulut . sekd henkilsiden pa .

yhtidvelka y

issé i itusldhteistd sekd

6 issd olevat eri rahoitus!a . A

thfé?lrs\usw::\kkeen rahoittamiseksi et’cal _azl;ml‘s{iltl;g‘
I’aa esim .korjauksia varten otetut E}Pntéistb
Selan vakuutena on yhtién omistama Kil .

yleiskaava

i j i lugen kayttdmisen paA&-
niteima, joka osoittaa a
??il;‘?eet kunnassa [RakL 2 §]. — kaava

yleisvalaistus
— valaistus

ylépohja o
smmintd tilaa ylépuolelta ra-
Iarjr:mon kuuluu 1dmmoneristys
lapohja — vilipohja

Rakennuksen ylintd
joittava rakennusosa,
suojauksineen. — 2
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E | OSASTO
Yhtelsaet s#iinnikeet
1 luku.

Yleiset sddanndkset.

18§.
Rakentamisessa on noudatett ama i
] ava an
ey tdman lain sdin

lue on kaavoitettava tal sen kiyttdiminen muu-

toin suunnit assi i
o eoain eltava sen mukaan, kuin tissi laissa

Tarkempia sa#nnbksii i

k: rakentamisesta annetaa
myds asetuksella Ja paikallisella rakennu sr]
Jdrjestyksella.
2 8.
Seutukaava sisiltdd vylelspiirteisen suun-

nitelman alueen kiyttimisests i
mils?a lueen Yy téd kahdessa tai useam-
elskaavassa osoitetaa aytté
- e e n a]u "
ml‘s\en paapLIrteet kunnassa. cen kayua
semakaavassa annetaan - yksityi i
Ruk: yksltyiskohtai-
set médrdykset kaupunkialueen seka t'é\gsé kt:;-
)c,aaas:al(ﬁtlflluvg a kle nnuskaavassa maalaiskun-
taa n alueen kéyton jarjestdmisestd. (626/
Rantakaavassa annetaa ityi
Ra n yksityiskohtais
n_ja.arax.ksgt loma-asutuksen ja alueen myuun ,kéytﬁers
jarjestdmisestd rantg-alueella, jolla ei ole voimas-
sa asemakaavaa tal rakennuskaavaa. (626/69.)

3 8.
Mitd laissa on s@&dett i

A y kaupungista, -
vastl sovellettava kauppalaan.p ¢ on vastaa

48.
Taaja-asutuksella tarkoiteta
laissa sellaista yhtendistd asutusta, ]oatg varten
‘on“ yh@ex;te.n tarpeiden tyydyttdmiseksi syytd ryh-
tyd erityisiin toimenpiteisiin, nilnkuin teiden, vie-

mirin tai vesijohdon rakentamiseen. '
. é\/lll(.u;t? asutusta sanotaan haja-asutuk-

tassa

. 5-§.

Taaja-asutukseen saa kayttda ainoaétaa i
aluetta, JO||.E on vahvistettu asemakaaCaSelrl'jkltsagcf
nuEsk'iaya_ tt_.ax rantakaava. (626/69.) b

rityisistd syistd vol- sisaasiainmini -
pungissa ja laaninhallitus maalaiskulnr::;::qml;glri-
ta8 yksittaistapauksessa tai jollakin alueella poik-
keuksen 1 momentin s@&nndksistd. Poikkeusta kos-
kevasta hakemuksesta on kuultava aslanomaista
kuntaa, minkd ohessa naapurille on varattava
:Iﬂlalsuus tulla kuulluksi, paitsi milloin on ilmeis-

8, ettel hakemus koske hinen etuaan. {588/73)
Sen estamattd, mitd 1 momentissa on saddetty
saa rakentaa Jo olevaan asuntoon tai maanviljelys:
tllﬁ:ﬂ klﬂj[luvan ktalousrakennuksen.

Naapurilla tarl oltetaan téssd kildssa
tal vastapaatd olevan kiinteistéﬁytai muu:le;[e&:eerr\]
omistajaa ja haltljaa. (588/73)}

. 6 §.

Taaja-asutusta alkodon sallittako muodostettavaksi
alueelle, jolle katujen tai teiden rakentaminen
tghl vedensaannin tai viemardinnin jérjestdminen
aiheuttaa kohtuuttoman suuria kustannuksia taik-

ka joka terveydelliseltd kannalta tai muutoin on
taaja-asutukseen sopimaton. . .
Asemakaavan, rakennuskaavan tai rantakaavan

toteuttamisen helpottamisesta ja sopimattoman ta
N y . ™ a-
ja-asutuksen estamisestd maanmittaustoimituksissa
sdadetddn erikseen. (626/69.)
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Uudisrakennusta, jota tarkoitetaan 130 §:ssd, ei’
saa rakentaa ilman lupaa. Sised, el
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- koskevat:

Jollei rakennusjérjestyksessa isi aara
i & ole toisin mé#aritty,
s;lia asemakaavan ja rakennuskaavan ulkopuolella
?oevgllgla alueelle ; kuitenkin ilman lupaa rakentaa
an asuntoon tai maanviljelysti -
Iu\}/_"ar;( talousrakennuksen. Jolystilaan - kuu

akentamisesta . ilman rakennusviral

. Isen lu-
paa puolutuslaitoksen erityisia t o van &
] ar -
detian asetukselia. i pelta varten sta

8 §.
Rakennustoimen Ja kaavoi in j
1 ituksen ylin Jjoh i
va{.\{.%ntlahc??lt Tlsaaslainmlnisterlén asylanaj o Ja
&ninhallltuksen on  valvottava  raken i
]aRk;a\’/oitusta laé@nissadn. Kennustointa
akennustoiminnan ja kaavoituksen ?lelst" !
. ; 4 suun-
nittelua kunnassa johtaa kunnallishallitus,

9 8.

Rakennustoimintaa valvo
lauralonte apas o kunnassa rakennus-

10 §.
Rakennuslautakunnassa on vihintddn viisi ja

enintddn yhdeksén jdsentd, j i
kil}(’(ikohtainen varaj‘a‘lsen.nta' jollla kullakin on hen-
aupungin rakennuslautakunnassa vaadi

e s " . . N aadlta "
g.eltta jasene!ta ja hénen varajéseneltidan z::Tkel);lsl
nle]tqen_ kandidaatin tutkinto sekd kahdelta jéise:
tuevaa Igakhexdan varajagenilt'één tehtdvddn sovel-
tuve or egkoulussa tai teknillisessd oppllaitok-
nansamlilé%gtei_:_t_u rtakenTusaIan tutkinto. Lautakun-

_jésenten ja varajasen
raléennq.stonm!ngaan hyvin pere}jltyne;cteérf tulee olia
s ge}I]lg -mainitut patevyysvaatimukset tayttavien
k ehtdvéén sopivien ehdokkaitten puuttuessa voi-
daan 2 momentissa mainitut kolme jésentd vara-
jasenineen valita henkildistd, jotka ovat osoitta-
neet sellgxsta_hyvaa perehtyneisyyttd rakennustoi-
mintaan ja;ha.llmtotolmlin, jota tehtdvien msnes-
tylﬁﬁﬂinerl: Ihon;aminen edellyttas,

n  kuin momentissa’ mainitun kun -
kei?m.xslautakunnan puheenjohtajan ja varar\;?ﬂ]eerﬁ-
{gh’;}a,ﬂr;tétul;e 0”1% rakennustoimintaan hyvin pe,

; muiden jésen aa
Tantovia.” (ehor j ten rakennustoim!ntaa

- 10 a §.
Rakennuslautakuntaan voidaan asett: ‘
. aa Jaosto' tai
jaostoja. Jaostor: ratkalstavaksi voidaan jrakennus-
lautakunnan johtosddnndssd slirtdd asiat, Jotka
f

'.1] {uvan myéntdmistd muubun raken -
piteeseen kuin uudisrakennuksen rak;zg;tloslent;?\?
2) .l_'akennusluvan mydntdmistd, milloin kvsvmyl'<-
sesséd on enintddn kaksi huoneistoa késitidvd yk-
sinomaan asuintarkoitukseen kaytettdvd rakennus
tai tallalseen._quennukseen kuuluva talousrakennus;
3) rakennusjdrjestyksen  mukaan rakennuslnuta:
ku_nnalle kuuluvien lupien ja suostumusten ania-
mista, rakennuspaikan vahimméiispinta-alaa koslke-

vasta madriyksests poikkeamista lukuun ottamaita,

sekdi muita rakennusjérjestyksen mukai -
.nuslautakunnalle kuuldvié v};lvom:atehtl‘(a‘?/lls'zi[-a raken
4) rakennusrasitteita; '
5) kadun luovuttamista yleiseen kayttoon; eekd
6) rakennustydn vastaavan tytnjohtajan ja raken-
telden valvojan hyvdksymista.
Lautakunta _valitsee jaostoon keskuudestaan kol- -
me jasentd ja naille henkilokohtaiset varajésenet

seka madrad jasenistd yhden puheenjohtajaksi ja

yhden . varapuheenjohtajaksi,

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja asioita vol.
daan johtosaénngssa siirtdd myos viranhaltijain
ratkaistaviksi.

Rakennuslautakunta tal sen puheenjohtaja voi

siirtsd jaoston tai viranhaltijan paéttdmén asian
lautakunnan késiteltavaksi. Lautakunta vol talldin
kumota jaoston tai viranhaltijan pédtksen tai
muuttaa sitd taikka palauttaa asian uudelleen k-
siteltavaksi. (580/77)

10 b §.

Rakentamisen valvontaa ja neuvontaa varten tu-
lee jokaisessa kunnassa olla rakennuslautakunnan
alainen padvirassa oleva rakennustarkastaja. Kun-
pitlla  voi laaninhallituksen luvalla olia yhteinen
rakennustarkastaja. Milloin rakennustoiminta kun-
nassa on niin véhaistd, ettei rakennustarkastajan
virkaa voida pitdd tarpeellisena, laéninhaliitus voi
hakemuksesta maaraajaksi vapauttaa kunnan ylia-
pitdméstd sita. Erityisistd syistd Iﬁéninhgllltus voi
magraajaksi  hyvaksyad rakennustarkastajan  viran
pitémisen sivuvirkaisena. .

Rakennustarkastajan virkaan vaadittavasta kelpoi-
suudesta saadetdén asetuksella.

Edella 1 momentissa mainittuja tehtavid varten
kunnassa voi myo0s olla rakennusvalvor_1_tav'n'"asto.
jonka tehtavistd ja viranhaltijoista__"sega . ndiden
tehtavistda madratian viraston johtosdannossa. (580/
77 :

2 luku
Rakennusjarjestys.

11 °§. .
Kunnassa pitdd olla rakennusj'érjestys.v(250/66.)

12 §.
Rakennusjérjestyksessd ~ annetaan asemakaava-,
rakennuskaava- ja rantakaava-aluetta varten raken-
nustoiminnasta, rakennusvalvonnasta, ~rakennusta-
vasta, tontin ja rakennuspaikan aitaamisesta ja

jarjestelystd, kaduista ja muista lilkennevéylistd
seka viemareistd ja muista johdoista seka nii-
hin liittyvistd laitteista ne paikallisista oloista
johtuvat ja muut masraykset, jotka sen lisdksi,
mita laissa tai asetuksessa on saadetty, katso-
taan tarpeellisiksi. (626/69.)

13 §.

aluetta varten,
rakennuskaa-

Rakennusjarjestyksessé voidaan

ole voimassa asemakaavaa,

jolla el \ ) K
vaa tai rantakaavaa, antaa paikallisista oloista
johtuvia ja muita lain tal asetuksen s@anndksia

taydentdvid maarayksid, jotka voidaan katsoa tar-
peellisiksi sopivan ja “hybdyliisen rakentamisen
edistamiseksi sekd vastaisen kaavoituksen toteut-
tamisen helpottawiseksi, kuten

1) alueen tai sen osan kayttamisesta padasiassa
erityistin rakennustarkaituksiin, niin kuin asuntoja
tai teoltisriuslaitoksia varten: .

2) paasyteistd ja veden johtamisesta rakennus-
paikalta;

3) rakennuspaikan suuruudesta, rakennuksen si-

fainnista ja slitd osasta rakennuspaikkea, joka
on |atettdvd rakentamatta, sekd . .
4) rakennustavasta ja vahimmasta etdlsyydestd

rakennusten _vélillé. (626/69.)

14 §.

~Kunnes kadun kunnossapidosta seka puhtaana
pitdmisestd kaupungissa saadetaan lailla, voidasn
niistd antaa magrayksié rakennusjarjestyksessé.
Maanomistajalle ei kuitenkaan saa aseitaa suu-
rempia velvollisuuksia, kuin mihin hanet . voidaan
velvoittaa tamén lain voimaan tullessa kauotngis-
sa noudatettavina olleiden madraysten  mukaan,
taikka, jos niitd ei ole, suursmpia velvor'isuuk-
sia, kuin yleisesti kaupungeissa noudatettavina
olleiden maardysten mukaan on ollut mahdollista.

Rakennusjarjestyksessé voidaan myds, kunnes
siitid laissa saadetdan, magrata passytien ja ylei-
sessa kaytossd olevan muun yksityisen tien pita-
misesta puhtaana seka  valttimattdmin tarpeen

vaatimassa kunnossa.

15 §:
Sen estamattd, mitd vesilaissa (264/61) on sdé-
detty, voidaan rakennuskaava-alueen viemirien ra-

ja kunnossapidosta antaa méaardyk-
kunnes nijstd erikseen
rakennuskaava-

kentamisesta
sid rakennus]arjestyksessé,
laissa saadetddn. Samoin voidaan
alueen _liikennevaylien rakentamisesta, kunnossa-
pidosta” ja puhtaanapitémisestﬁ antaa maarayksia
rakennusjarjestyksessd, kunnes niistd erikseen lais-
sa saadetasn. Rakennuspaikan omistajalle tai hal-
tijalle asetettavia velvollisuuksia masrattdessd on
soveltuvin kohdin noudatettava 14 §:n ja 10 luvun
periaatteita. (661/62.) . .
Rakennuskaavassa maatalousalueeksi maarétyn
alueen omistajalle fai haltijalle ei ‘rakennusjar-
jestyksessa voida asettaa 1 momentissa tarkoi-
tettuja velvollisuuksia. (301/65.)

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa raken-
nusjérjestyksissé olevia rakennuskaava-alueen vie-
marien rakentamista ja kunnossapitoa  koskevia
maardyksia sovelletaan sen estamattd, mitd vesi-
laissa on saadetty. (661/62.)

16 §.
Rakennusjérjestyksen hyvaksyy kunnallisva.l'tuqst'o.
Paatds on alistettava kaupungin osalta sisaasiain-
ministeritn ja maalaiskunnan osalta laaninhallituk-

sen vahvistettavaksi. (250/66.)

17 §
{Kumottu 250/66.)
3 luku.

Seutukaava.

18 §.

Seutukaava kasittad tarpeellisiin, tutkimuksiin ja
selvityksiin perustuvan yleispiirteisen suunnitelman
alueiden kiyttmisestd eri tarkoituksiin.

Seutukaavaan voidaan sisaliyttad alueiden kayt-
tamisestd tarkempia maarayksia (seutukaava-
maaraykset),

Seutukaava maaratasn laadittavaksi aluetta var-
ten (seutukaava-alue), johon kuuluvat kunnat muo-
dostavat talousmaantieteellisesti ja muutoin tarkoi-
tuksenmukaisen kokonaisuuden mahdollisuuksien
mukaan niln, ettd seutukaava-alue kasittaa [8&nin
taikka otta laani jakautuu kahteen tai useampaan
seutukaava-alueeseen.

Seutukaavan laatimisesta antaa magrayksen si-
saasiainministerio kuntia kuultuaan. Talidin maé-
ratddn myés niistd erityisisté tarkoitusperistd, joi-
hin seutukaavan laatimisella pyritdén. (493/68.)

19 §,

Kun sisdasiainmipisterié on antanut 18 §n 4
momentissa tarkoitetun maardyksen, seutukaava-
alueen kuntien on perustettava seutukaavan laati-
mista ja muiden seutuksavoitukseen kuuluvien
tehtavien suorittamista varten kuntainiiitto (s & u-
tukaavaliittol

Seutukaavallitto voi sisaasiainministerion suos-
tumuksella ottaa suorittaakseen myds muita kuin
1 momentissa tarkoitettuja tal seutukaavaliiton

asiaksi muutoin séadettyjé tehtavid, milloin niiden
voidaan katsoa sopivasti liittyvan sggtukaavan
laatimiseen, Ministerid voi paatdksessaan antaa

tarkempia madréyksia tassa tarkoitetun toiminnan
jarjestimisestd ja suorittamisesta.

Milloin seutukaava-alueeseen kuuluu  kuntia eri
|aAneistd, sisaasiainministerid maaraa, minkd 188-
ninhallituksen valvonnan alainen seutukaavaliitto
on. (493/68.)

N 20 §.

Lagnissd, jossa on kaksi tai useampia seutu-
kaava-alueita, on " ladnin seutukaava-
toimikunta, jonka tehtiving on .aloitteita te-
kemalld, neuvotteluja kgymaild ja lausuntoja an-
tamalla pyrkid pitamadn huolta yhteistyostd seutu-
kaavaliittojen. valilld ja yhdensuuntaisuudesta nii-

97




den toiminnassa seki seutukaavojen sopeutumises-
ta toisiinsa.

Seutukaavatoimikunnassa on puheenjohtaja ja
varapuheenjohtaja sekéd muita jisenl3 ja niiden
henkiltkohtaiset varajésenet. Puheenjohtajan ja va-
rapuheenjohtajan mairdd ladninhallitus. Muista jé-
senistd ja nadiden varajdsenistd kunkin seutukaava-
liiton liittovaltuusto valitsee kaksi. Tolmikunta
a_siteAtaan lilttovaltuustojen . toimikautta vastaavaksi
ajaksi.

Toimikunta hyviksyy itselleen ohjesainnon, joka
on alistettava ladninhallituksen  vahvistetavaksi.
Toimikunnarr menoista seutukaavaliitot vastaavat
Jjasenkunnissaan edellisend vuotena henkikirjoitet-
tujen asukasten lukumidrien suhteessa.

Mitd * momentissa on saddetty seutukaava-
alueesta, on sovellettava mybs sellaisen alueen

osaan, jollei sisdasiainministerid toisin mairaa.
(493/68.)

21 §.

Kunnalta, joka seutukaavaliiton perustamisen j&l-
keen on maaritty kuulumaan seutukaava-alueeseen
ja sen johdosta on Hittynyt seutukaavaliittoon, voi-
dgan_.senmr'nykaan, kuin * seutukaavaliiton perussaan-
nossd méadratddn, perid kohtuullinen korvaus saa-
mastaan osuudesta seutukaavaliiton varolhin. Jos
seutukaava-aluetta supistetaan, on sen johdosta
seutukaavaliitosta eroavalle kunnalle suoritettava

l:ohtyt{l[inen korvaus 'osuudestaan seutukaavaliiton
varoihin. (493/68)

22 §.

_ Seutukaavaliiton tulee huolehtia seutukaavan laa-
timisessa tarvittavien selvitysten hankkimisesta ja
tptklmusten toimittamisesta sekd viivytyksettd laa-
tia seutukaava, huolehtia sen pitimisests ajan
tasalla ja kehlttdd sita tarpeen mukaan.

Seutukaava on laadittava: niin, ettd siind va-
rataan vastaisen kehityksen edellyttdmat riittavat
alueet eri tarkoituksia varten. Kaavaa laadittaes-
sa on kiinnitettdvd huomiota seudun oloista joh-
tuviin erityisiin tarpeisiin. Kaava on mahdolii-
suuksien mukaan sopeutettava seutukaava-alueeseer
rajoittuvien alueiden seutukaavoitukseen sekd val-

takupn‘z_ansugnnitteluun. Kaavaa laadittaessa on pi-
dettéva silméild  maankiytén taloudellisuutta ja
sita, ettei kaavan toteuttamisesta aiheudu maan-

omistajille kohtuutonta haittaa.
Sisédaslainministerid vol 18 §n 4 momentissa
mainitun médrdyksen antamisen jilkeenkln seutu-
kaavaliittoa kuultuaan antaa tarkempia madrayksia
seutukaavoituksen toimittamisesta seutukaava-
alueella, ‘
Perusteet, joiden mukaan jdsenkunnat ovat vel-
vollisia antamaan varoja seutukasgvaliiton toimin-
taa varten, on liiton perussdinnissi makrattiva
siten, ettd kuntien maksuosuudet ovat kohtuullises-
sa suhteessa niiden taloudellisiin mahdollisuuk-
siin ja niille kaavasta koltuviin etuihin. (493/68.)

23 §

Seutukaavaliitolla tulee oila tehtiviensd suoritta-
mista koskeva yleisohjelma ja arvio niistd aiheutu-
vista kuctannuksista, Ohjelma ja arvio samoin kuin
niihin tehdyt muutokset on saatettava sisiasiain-
ministerion tietoon.

Kalenterivuotta varten kerrallaan seutukaavaliiton
on laadittava yksityiskohtainen toimintasuunnitelma
ja kustannusarvio. Ne on toimitettava [daninhalil-
tukselle, seutukaavalijton aloittaessa toimintansa
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun ladninhalli-
tuksen p#itds seutukaavaliiton perussisnnon vah-
vistamisesta on annettu, ja muulioin ennen edelll-
sen vuoden marraskuun loppua. Léaininhallituksen
on ldhetettdvd toimintasuunnitelma ja kustannusar-
vio lausuntonsa ohella siséasiainministeriolle, Mi-
nisteri¢ péattdd toimintasuunnitelman ja kustannus-
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arvion hyviksymisestd 24 §:ssd saadetyn valtlon-
osuuden maédradmisen perusteeksi ottaen huomioon
kustannukset, jotka on katsottava tarpeellisiksl 20
§in 1 jJa 2 momentissa sekd 22 §n 1 momentissa
mainittujen tehtavien suorittamista varten. Kustan-
nuksia, jotka kohdistuvat edelld mainittua laanin-
hallituksen pastdstd edeltineeseen alkaan, el tal-
lgln voida hyviksyd, ellei siihen ole erityista syy-
a

Erityisestd syystd sis#@asialnministerit vol hyvak-
syd myds toimintasuunnitelman ja kustannusarvion,
joka -on toimitettu [#&ninhallitukselle 2 momen-
tissa sadidetyn madrdajan paatyttya.
Edella 2 momentissa malnittulhin toimintasuun-
nitelmaan ja kustannusarvioon voidaan kalenterivuo-

den alkana hyvdksyd muutoksia, milloin ne ovat

osoittautuneet tarpeelllsiksi.

Tassd pykéldssa tarkoitettua yleisohjelmaa, arvio-
ta, toimintasuunnitelmaa ja kustannusarviota laa-
dittaessa on kuultava l3dnin seutukaavatoimikuntaa.
(1081/75)

Edelld 2 ja 4 momentissa mainitut toimintasuun-
nitelma ja kustannusarvio sekd niiden muutokset
tulee uuden henkiléstn palkkaamisesta siheutu-
vien menojen osalta hyviksyd valtion tulo- ja me-
noarviossa paatetyissé rajoissa. (1132/76)

24 §.

Seutukaavaliitolle suoritetaan  kalenterivuodelta
Jélkikdteen valtionbsuutena puolet hyviksytyn kus-
tannusarvion mukaisista kustannuksista. Erityisestd
syystd valtionosuus voidaan suorittaa myds kus-
tannusarviosta poikkeaviin tarpeellisiin kustannuk-
siin. (493/68)

Tuln- Ja menoarvion rajoissa seutukaavaliitolle
voidaan antaa lisattyd valtionapua, milloin seutu-
kaavan laatiminen on vyleiseltd kannalta eritylsen
tarpeellista taikka milloin joidenkin jasenkuntien
taloudellinen kantokyky on erityisen heikko.

Valtionosuudesta maksetaan ennakkoa neljdnnes-
vuoslttain, viimeistddn helmi-, touko-, elo- ja mar-
raskuun 20 pdivand tai, milloin tdm& on lauantal-
tai pyhdpiiva, ensimmaisend arkipdivind sen jal-
keen. (1081/75)
Edella 1 momentissa _tarkoitettua valtionosuutta
suoritetaan uuden henkildstén palkkaamisesta al-
heutuviin menothin valtion tulo- ja menoarviossa
padtetyisséd rajoissa.” (1132/76)

25 §.
Seutukaavan hyviksyy sen jalkeen, kun ehdotuk-
sesta on hankittu l3dnin  seutukaavatoimikunnan
lausunto, seutukaavaliiton liittovaituusto.  Seutu-
kaava voidaan hyvdksyd myés vaiheittain. Liitto-
valtuuston paatds on alistettava sisiasiainminis-
terion vahvistettavaksi. :
Sisdasialnministerién tulee hankkia seutukaavas-
ta asienomaisten ministerididen lausunnot. Mikali
Jgkm ministerié- on vastustanut seutukaavan vah-
vistamista kokonaan tai olennalselta osalta, slgh-
asla'lnmlnlsterlﬁn on, jos se katsoo, ettd kaava
olisi vahvistettava, siirrettiva asia valtioneuvos-
ton ratkaistavaksi. (493/68.)

26 §.

Seutukaava on oleva ohjeena
muutettaessa yleiskaavaa,
kaavaa ja rantakaavaa sek
toimenpiteisiin alueiden
{626/69.)
_Viranomaisten on suunnitel]
164 koskevia tolmenpiteits J
toteuttamisesta katso
keuteta seutukaavan
Seutukaava ei
kennus- eika

laadittaessa Ja
asemakaavaa, rakennus-
4 ryhdyttéesséi muutoin
kéytdn  ]ariestimiseksi.

essaan alueiden kiyt-
a piattdessaan nilden
ttava, ettei tolmenpiteilld val-
toteutumista. (493/68.)

ole voimassa vylels-, asema-, ra-
rantakaava-alueilla. (626/69.)

27 §.

Myonnettiessd lupa uudisrakennuksen rakentam\lj-_
seen on katsottava, ettel ajueen kaytta.mlm:]n s(era_
tukaavassa varattuun tarkoitukseen 'valkeu u ra
kentamisrajoitus}. Lupa on. mikall el‘olek.kyixl/ 5);1-
taajan asutuksen muodostqmjse‘_sta. kuiten imhak)iljal-
rotiavi, jos luvan epsamisests SRV milioin

attavaa halttaa el . , !
‘aﬁuehuc?? katsottava varatuksi muun. 1u|kis!%lkeali|3§é-
lisen yhteison tarkoituksiin, tama Iuna: s
ta tai suorita haitasta kohtuullista korvaus a'k"ntels-
arvosteltaessa ei ole otettava huomioon !;ilkeen
tojaoituksessa seutukaavaan val]y|“stan"usetnht1 een
tapahtuneita muutokstia. EIrIteeln niitd ole tehty

teuttamista va .

tubaaal\t/?onnetﬁ/osto vol antaa oikeuden pakkc:(lyygg:
taa seutukaavaan otetun ?IU?en tal se{\ eZIIIs-
oikeuden supistamisen. rplllom se 9nlarposa|ta
ta seutukaavan toteuttaﬁqg:&e v:|et=|oar:sel:3nnan “_I.
i olennaista merki v ' 1an
Loc:&?!ugn viestén yleisten tarpeiden tyydyttdmisen
kalr\‘lml[ct:?ﬁ maankaytin j‘érj_estiilrgisen. tuyvag{p(sl(g_kstf
on tarpeen, sis#asiainministerio voi kieltad Iu:}c{ta
(amastd seutukaava-alueeseen kyuluvaa  a etta
seutukaavaliiton Iiittqhall_lituksen hyvakse{ma._rlr(S e
tukaavaehdotuksen tai, tiittovaltuuston hyva ky tya-
seutukaavan, téméan kaavan ya_stalse(?nk .rta ekr;‘an
miseen (rakentamisrajoitus). Rajoitus ei qu :rr;ken-
koske 5 §:n 3 momentissa tarkoitetun talou raken
nuksen rakentamista eikgtmus;ﬂghaan,tapgze”ista
metsitalouden harjoittamista  Larpecllistd
rakentamista. Rajoitus on voimassa, unkn o

n vahvistettu, enintdan kuiten in i

%ﬁgﬂ jgllei sis#asiainministerio erlt%‘sestao;gﬁz

ta pitenna "tatd aikaa enintaan kehdella vu .

(493/68.)

- 4 luku.
Yleiskaava.

28 §. o
i i i ituksen ja ra-
Kaupungin yksityiskohtaisen kaavoitu I -
I<entar‘:1ls§n sekd muun maankdyton suunmttellfa
misen perustaksi on laadittava __yl'elskqava,_ jg @
sisaltas paapiirteet alueen kayttdmisestd eri 1a
koituksiin, niln  kuin:
1} asumiseen; . . )
2% elinkeinotoimintaan, kuten teol!xsuutt'ca,'_taklx:;;l];;~
paa Ja palvelutoimintaa sekd maa- ja metsa
ta varter‘l: « okii
irkistykseen; s . . L §
% Yilikennetté. vesihuoltoa ja muita yleisia tar
peita varten. steri6 voi
isaasiainministerio )
mc?mentlssa shadetysta velvollisuudesta,
sita olosuhteet huomioon. ottaen on
tarkoituksenmukaisena. B ) o,
Ylelskaavaan voidaan sl"sallygtaa alueldin ksy;_
tamisestd tarkempia masrayksia (ylelskaa
maaraykset). (493/68.)

vapauttaa kaupungin '1.
milloin
pidettdvé

29 §. R _
imi ia  kehittémisesta on

skaavan laatimisesia ja ken .
vai'lcg‘avasﬂ voimassa, mitd 22 §n 2 momentissa
Sdetty. ' -
OnYl:?sal((ia:\tl)':m hyvaksyy }gaupqumval;uustp. Kaa:
va voldaan hyvaksyd my0s valhelﬁq!n.l skaaval-
Millain katsotaangtargeelILs:ekrsT:&uigl‘:g )I'a?ssa e
isi 30 ja 31 §:ssad seka n la . -
Laet;’tl Isolkeus]vaikutukset, vgltuu:!fvr;stg:taat\?:ks?l istet
isaasiainministeridn Vi .
tal?\jl]iotr'::i gt‘asa§:n 1 momentissa on saadetty ytle»;
kaavasta, koskee kuitenkin myds vahvistamaton

yleiskaavaa. {493/68.)

30 §.
j i j utet-
Yieiskaava on ohjeena laadittaessa ja mu -
taessa asemakaavaa ja ran’ta}gaavaa §eka ry}nd\{t
tiessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn
jarjestamiseksi kaupungissa. \§25/69.l hksi vas-
Yleiskaavan oikeusvaikutuksista on listksi -
taavasti voimassa, - mitd 26 §"n 2 momentissa
27 §n 1 momentissa on saadetty. [693/69.)
Yielskaava el ole voimassa asema- eikd ranta-
kaava-alueilla. (626/69.)

31 8. o
ilfoin maankaytdn tarko_ifu}gsenmuka@en jarjes-
téMllsen kannalta on pidettavé ta_;_pq_elhse??, k\{gt
daan yleiskaavassa erityiselld madrdykselid i
tas rakentamasta yleiskaava-alueella tal sen tl)s:as
Ia nlin, ettd valkeutetaan alueen kayttamista. ylels-
kaavassa varattuun tarkoitukseen (rakentamisrajoi-
tu?l]' yleiskaavaslsa_ e:;ityisclecl):]a
asrayksells kieltdd suorittamasta kaivamis-, fou-
mami:zks tasoittamis-  tai 'téyttamlstyota. pplden
Kkaatamista tal muuta naihin verrattavaa tpdlmenr;
pidetta Ilman maistraatin lupaa, jos toimenpide Of
ilmeisesti sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayttdmistd yleiskaavassa varatﬁuur;
tarkoitukseen tai turmella malse.maku.vaa', l{ge
ei ole tarpeen, jos kaupun.kl tai, n]l[lpln ta e
on kaavassa osoitettu valtion ta}:belSun. t:an;z
on hyvaksynyt toimenpiteen. Tassa molr‘r\en'lslla
tarkoitettu kieltd ei ole voimassa aluee ai losa
yleiskaavan muuttamisen johdosta on votn.-msen~
32 §n 1 momentil? Inojal!a annettu, samaa toim
i 4 koskeva kieito. o e .
pl(\j(?gtlaskaavassa volidaan erltylsel_la maaraylgs%llta
kieltad kayttdmaéstd rakennustoimintaan far 0|he-
tua aluetta enintdéin vilden vuoden ‘alkana.dmuu Lllln
haja-asutukseen kuin maatalouden ja muiden (sa-
hen verrattavien elinkein'oj'en tgrpel_tg varten Itri-
kentamisrajoitus). Siséamqmmlmstenp voi ler‘k‘;a
sistd syistd pidentdd krajmltluksen voimass#oloai
intgan viisi vuotta kerrallaan. . i
emTr_)a.t::; pykéldssa saiddetyistéd (g_;mtqlg_SlSt;s Jg-T:é
vasta lunastusvelvollisuudesta sgadetaar:x A
ja korvauksesta 70 §:ssd. Milloin .56‘§.ssa al o
tettu lunastusvaatimus on pantu erElllgdetrt]penkos
* §n 1 momentissa tarkoitettua toimenpide a tur;
kevan, yleiskaavan muuttamisen johdosta ar}nevai_
kiellon Vvoimaantuloa, Kkietlon v.oima.antulo (96104/771
"kuta lunastusvaatimuksen ratkaisemiseen.

32 §. .
i laatimi tai muut-
. kysymys yleiskaavan Iagtlmlsesta | muut-
tar‘:\?ges‘g !:)nypantu vireillle[ lEalkka ktL:l\ glssaanas:il;‘a
inisterié on . jattnyt Yyleiskaavan A
vahvistematia, ministeio, Vol SeR 21EC Kerise
ellon ja N 55 |
Ef(:irgx\:zggdetté Jkoskevan kiellon enintain vildeksi
errallaan.

i vul?ﬂdi%!iwlﬁk §n 2 momentissa on _;agdem luv:in_
tarpeellisuudesta ja {uvan mybntavastai viranom
sesta, on vastasavasti sovellettava myos edelld 1
momentissa tarkoitettuun klt_altoon. (493/68.)

taavasti  voidaan

’ 32 a §.
i i i i tus-
Valtion varoista suoritetaan kauppngllle avus -
ta yleiskaavan laatimisesta ja yleiseen tarkolﬁuk
seen kiytettdvien alueiden l_unastamse;ta alheu-
tuvien Kkustannusten peittémiseen harkinnan ’Inu-
kaan, milloin se kustannusten suuryuden ja kau-
pungin taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tar-
peelliseksi. (493/68.)
5 lukd.
Asemakaava ja tonttijako
33'§‘ jarjestamistd ja ra
Kaupungin yksityiskohtaista jarjesta -
kentar%istqd vgrten on Iaag}llttava asemakaava, sitd
mukaan kuin kehitys vaatii.
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34 §.

Asemakaava on laadittava maaston, maaperin
laadun Ja muiden paikallisten olosuhteiden mu-
kaan silli tavoin, ettd alue tulee tarkoituksen-
mukaisesti kiytetyksi sekd ettd yhtendistd ja hy-
Véd rakennustapaa edistetdan. Sen pitda tyydyttda
terveellisyyden, paloturvallisuuden, litkenteen, viih-
tyisyyden ja kauneuden vaatimukset. Siind on va-

rattava tarpeelliset alueet niihin erilaisiin tarkoi-.

tuksiin, joita kaupungin kehitys edellyttid., Asema-
kaavaa laadittaessa on kulttuurimuistomerkkeja se-
ké kauniita nikdaloja ja muita kauneusarvoja mah-
dollisuuksien mukaan suojeltava ja sailytettava.
Liséksi on asemakaavaa laadittaessa mikéli mah-
dollista otettava huomioon vallitsevat maanomis-
tusolot sekd tarpeellista huomiota kiinnitettava
sithen, etteivat kustannukset asemakaavan toteut-
tamisesta muodostu liian rasittaviksi ja ettei yk-
sityiselle maanomistajalle aseteta kohtuuttomia ra-
Joituksia, jotka asemaksavalle asetettavia vaati-
muksia olennaisesti syrjayttamitts voidaan vélttaa.
Erityisesti on katsottava, etts puistoja ja mui-
ta_virkistysalueita jdrjestetdn riittavisti kaupungin
eti osiin ja ettei niihin tarkoftuksiin “alkaisemmin
varattua alaa ilman erityistd syytd supisteta.

35 §.

Asemakaavassa on maardttava:

1} asemakaava-alueen rajat (asemakaava-
alue) sekd asemakaavaan sisdltyvien eri aluei-
den rajat ja ne tarkoitukset, joihin ndma alueet
on aiottu kaytettaviksi; ja .

2) asemakaavaa toteutettaessa seurattavat |iki-
maardiset korkeusluvut, mikili se katsotaan tar-
peelliseksi.

Asemakaavassa on osoitettava  mahdollistudet
veden hankintaan ja alueen viemdrdimiseen.

36 §. -

Asemakaavassa voidaan mairatd alueita:

1) asuntoja, vyleisia rakennuksia, teollisuus- ja
muita tuotantolaltoksia, varastoja ja muuta " raken-
nustoimintaa varten (rakennuskorttelit):

2) katula ja muita yleisia litkennevaylid varten
(katuaiue);

3) toreiksi ja katuaukioiksi:

4) puistoja, urheiiu-, ulkoily- ja uimaranta-alueita
sekd muita sellaisia tarkoituksia varten (virk'is.
tysalueet);

5} rautateiti, raitioteits, linja-autoasemia, ajo-
neuvojen pysdkaintipaikkoja, vesiteitd, satamia,
lentoasemia ja sellaisia yleisen tien vilittdmina
jatkeena olevia kauttakulku- tai sisdantuloliikentee-
seen tarkoitettuja teitd varten, joille e ole péd-
syd tonteilta eild poikkikaduiita paits! erityisesti
jarjestetyissd liittymiskohdissa, seka muita eri-
tyisid liikennetarkoituksia varten (liflkenne-
alueet);

6] suurjénnitejohtoja, ampumaratoja, tulenvaaral-
listen aineiden varastoja ja muita yleistd vaaraa
tuottavia laitoksia varten (vaara-aluee 1) .

7) hautausmaita;- ryhmapuutarhoja, kasvitarhoja,
luonnonsuojelu- ja muinaismuistoalueita seki vies-
tdnsqoje[ua, sotilaallisia laitoksia ja muita eri-
tyisid tarpeita varten (eri tyisalueet); seka

8) vesialueiksi.

_Asemakaavassa voidaan antaa myds muita maa-
rdyksia, joita katsotaan tarvittavan asemakaava-
aluetta - rakennettaessa tai muutoin  kiytettdessi
[asemakaava.mééiré‘ykset).

37 §.

Rakennuskortteliin kuuluva alue on jaettava tont-
teihin, milloin maanomistaja  sitd pyytid tai se
muutoin havaitaan tarpeeliiseksi (tonttijako).
(250/66.) ’ -

Tonttijako on osoitettava tonttijakokartalla, josta
selvidd jaettu alue sekd miten jako on toimitettu.
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“To'_nttijaon on oltava tarkoituksenmukainen, ja
stina on mahdollisuuksien mukaan - kiinnitettava
huomiota vallitseviin maanomistusoloihin,

38 §.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Val-
tuuston pHitdsvaltaa voidaan véhiisten asemakaa-
van muutosten osalta siirtds kaupunginhallituksen
ohjes&énnilld  kaupunginhaliitukselle sen  mukaan
kuin ohjesdinndssd tarkemmin madratadn. Asema-
kaavan hyviksymists tai muuttamista koskeva piig-
ts on alistettava sisdasiainministerién vahvistet-
tavaksi.

Tonttijaon  hyviksyy kaupunginhallitus. (250/66.)

4

39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla kertaa koko
rakennuskorttelissa. Kuitenkin se voidaan, milloin
sSyytd on, toimittaa korttelin osassa,. jollei sill3
estetd tai vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin
muissa osissa. Tonttijako voidaan toimittaa myés
siten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi tontti.

40 §.

Jos voimassa olevan tonttijaon muuttamisen ha-
vaitaan edistdvdn korttelin tai sen. osan tarkoituk-
senmukaista jirjestimistd, voidaan silhen ryhtya,
millain: :

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan taj val-
litseviin omistusoikeusoloihin tahi jos se on muu-
toin sopimaton:

2) korttelissa sijaitsevat rakennukset kokonaan
tai melkoiselta osaltaan ovat palaneet tai muutoin
tuhoutuneet; taikka

3) niiden tonttien omistajat, joita muutos koskee,
ovat siltd yksimieliset,

Tontin tai sen osan omistajalla on oikeus teh-
di kaupunginhaltituksel|e esitys tonttijaon muutta-
misesta. (250/66.) ‘

Otkeuden  suostumuksesta tontinmuodostukseen
erdissd tapauksissa on sédddetty erikseen.

41 §.

Millp__in asemakaavan tai tonttijaon muuttaminen
on paaz.asia.llisesti yksityisen edun  vaatima ja
maanomistaja on  sit3 pyytényt, kaupungilla on
q:kg—:us omistajalta perid kohtuullinen palkkio tarvit-
tavien karttojen laatimisesta ja kustannukset kuy-
lutusten  julkaisemisestz. - sanomalehdissj. .

’ 42 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin asema-
kaavaa tai tonttijakoa (rakentamisrajoitus).

- Rakennuskielto on voimassa:

1) rakennuskorttelissa tai sen osassa, jolle ei
ole hyviksytty tonttijakoa:

2) tontilla, jota ei ole merkitty tonttirekisteriin;

3} alueella, jolle kaupunginvaltuusto on paatta-
nyt laadittavaksi asemakaavan taikka jonka asema-
kaavaa tai tonttijakoa on paatetty muuttaa;

4} alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai
asemakaavan muutos, kunnes sen vahvistamista
koskeva alistus on ratkaistu, tai, milloin paatés-
td el ole alistettava vahvistettavaksi, kunnes se
on_ saanut lainvoiman; sek3

5) alueella, jolle sisdasiainministerié tai ladnin.
hallitus j4ttdessdin vahvistamatta asemakaavan tai
sen muutoksen on antanut rakennuskiellon. (588/73)°

Edell"é 3 ja 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto
on voimassa enintddn kaksi vuotta. Sisdasiain-
ministeriélid on . kuitenkin valta erityisestd syys-
td  pidentdd kieltoaikaa enintdadn kaksl vuotta
kerrallaan. ;

Alueella, jolla on voimassa’ 2 momentin 3, 4
tai 5 kohdassa tarkoitetty rakennuskielto asema-
kaavan laatimista tai Muuttamista varten, ei saa
suorittaa ilman maistraatin lupaa kaivamis-, lou-
himis-, tasoittamis- tai tayttdmistydts, puiden kaa-

tamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidet-

E

td, jos toimenpide on ilmeisesti sellainen, ettd
se voi tuottaa huomattavaa haittaa asemakaavan
laatimiselle tai toteuttamiselle tahi turmella kau-
punkikuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kaupunki on
hyvéksynyt toimenpiteen. (Lis. 493/68.)

42 a §

Alueella, jolla on voimassa 42 §n 2 momentin
3, 4 tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto ase-
makaavan laatimista tai muuttamista varten ei il-
man maistraatin lupaa saa purkaa rakennusta tai sen
osaa eikd k#yttdd rakennusta tal sen gsaalglen-
naisest! toiseen tarkoitukseen, kuin mthin sitd on
kivtetty tal rakennuslupa osoittaa. .

Maistraatti voi mydntédd luvan rakennuksen tai
sen osan purkamiseen tahi kéyttétarkoltu]gsen muut-
tamiseen, milloin toimenpiteen ei havaita tuotta-
van huomattavaa haittaa kaavoituksen toteuttami-
selle tai asutuksen muullekaan jdrjestamiselle.
(674/75)

Asemaksavassa voidaan enintdidn kolmen vuoden
ajaksi kieltdd uudisrakennuksen rakentaminen, en-
nen kuin vilttimittémat kadut ja muut  litkenne-
yhteydet sekd viemarit on jériestet_ty ja yegien-
saanti turvattu' (rakennuskielto). Sisdasiainministe-
ri6lid on valta erityisestd syystd pidentdd kielto-
aikaa enintddn kolme vuotta kerrallaan. .

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamis-
ty0td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrat-
tavaa toimenpidettd ei asemakaava-alueelia saa
suorittaa ilman maistraatin lupaa, jos toimenpide
ilmeisesti on sellainen, ettd se voi huofattavasti
vaikeuttaa alueen kiiyttimistd asemakaavassa varat-
tuun  tarkoitukseen tai turmella kaupunkikuvaa.
Lupa ei ole tarpeen, jos kaupunki tai, milloin
alue on kaavassa osoitettu valtion tarpeisiin, tama
on hyvaksynyt toimenpiteen. Mita téssd momentis-
sa on s#ddetty, ei sovelleta alucella, jolle asema-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa 42 §in
2 momentin 3, 4, tai 5 kohdassa tarkoitettu kielto.

Téssad pykéldssd sdddetyistd rajoituksista johtg-
vasta lunastusvelvollisuudesta s&sddetddn 56 §:ssé.
(493/68.)

6 luku,

Maan luovuttaminen.
44 §. .

Jos yleiskaava-alueella yksityinen tie, joka on
madrdtty maanmittaustoimituksessa tal- jota van-
hastaan on kéytetty, taikka tiemaa, jonka maan-
omistaja, aluetta jérjestettyyn  rakennustoimintaan
kdytettdessdan, on tieksi varannut, sijaitsee sel-
laisella - alueella, joka yleiskaavan mukaan on
tarkoitettu liikennevéyldksi, on” kaupungilla " oikeus
korvauksetta panna kuntoon tiemaa siihen kuulu-
vine ojineen ja asettaa siihen johtoja sekd luo-
vuttaa se vyleiseen liikenteeseen. .

Laki on sama, milloin 1 momentissa tarkoltettuun
litkennevaylddn sisdltyy tiemaa, joka on luovutettu
sellaisena kéytettdvdksi muussa kuin 1 momen-
tissa mainitussa jarjestyksessd, jos luovutus _oll
tiemaan omistajaa sitova silloin, kun kaupungin-
valtuusto hyviksyi yleiskaavan.

45 §. )
Kaupungille 44 §:n mukaan kuulgva'pikqus on
tiemaan mybhempaidkin omistajaa ja 'Ilulnnltyksen
tal silhen verrattavan oikeuden haltijaa sitova.
Jos tien luovutus perustuu vapaachtoisegn sopi-
mukseen, on kiinteistdd paremmalia oikeud_ella ra-
sittavan oikeuden haltijalla oikeus. vaatia. kau-
pungilta korvausta k#rsiméstdsn vahingosta. Mil-

loin tie on luovutettu kéytettévéksi_ vain maaré-
ajaksi, on kaupungin kéyttboikeus "tx.emaahan voi-
massa saman ajan, Jos tien kayttomkeu_s on an-
nettu vastiketta vastaan, vastaa kaupunki siitd,

46 §.

Yleisen tien alue, joka sisdltyy asemakaava-
alueeseen, joutuu asemakaavan tullessa voimaan
korvauksetta kaupungin omistukseen.

47 §. .

Milloin asemakaava vahvistetaan alugelle, jolla
ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki saa omistuk-
seensa katualueen, joka ei sille ennestdaan kuuly,
erotuttamalla’ sen itselleen silld tavoin, kuin slitd
erikseen on siddetty.

Katualueen korvaamisesta s#adetdan 71, 72, 74
ja 77 §:ssé. 8 5.

aupunki saa ottaa 47 §:ssé tarkoltetun maan
ha]ftuu?ﬂsa. kun sitd ryhdytdén _ralsentargagn_tal
muutoin tarvitaan tarkoitukseensa kay_tet_'tavakS[ ja
alueen erottamistoimitus on pantu _vnrellle taikka
kun kaupunki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-
rvauksen.
taJol;O maalla on rakennus, kaivo tai muu_arvokas
laite taikka maa on valttdmaton niiden kéyttdmis-
td varten, ei kaupunki kuitenkaan saa ottaa maa-
ta haltuunsa, ennen kuin rakennus tai laite on
tettu.
'uﬁzan. joka asemakaavaa muutettaessa tulee
sisdltymaan katualueeseen, kaupunki saa ottaa hal-
tuunsa, kun sitd koskeva lunastusmenettely on
pantu vireille.

49 §. )

Jos 44 §:ssd tarkoitetulla ﬁema_alla on johto:
joka estdd tiemaan. kdyttdmisen tai hqpn]_a__t‘tavastl
vaikeuttaa sitd, on kaupungilla oikeus siirtda Johj:'g.
Laki on sama, jos johto on asemakag‘vassa _méa-
ritylla katualueella olevalla yksitylge_l!a tielld tai
tiemaalla, jonka omistaja aluetta ]ar]es'tettyyn ra-
kennustoimintaan kdyttdessdén on tieksi varannut.

7 luku.

Maan lunastaminen.
: " . 50§ X

Kaupunki saa asemakaava-alueella. ilman erityis-
td, lupaa lunastaa katualueen, " torin, katuaukion,
virkistysalueen seki .sellaisen yl.elsen rakennuk-
sen tontin, liikenne-, ‘vaara- ja entylsaluegn, Joka
on asemakaavassa osoitettu kaupungin laitokselle
tai muihin kaupungin. tarpelsiin.

Mitd 1 momentissa on s&adetty, on noudatettava
myés, milloin kysymys on kéyttSoikeuden rajoit-
tamisesta alueella, joka asemakaavassa on o0soi-
tettu kiytettévéksi kaupungin tarpeisiin maanalais-
ta kiskolilkennetta varten. (427/73) L

Yleiskaava-alueella voi valtionetvosto myontaa
kaupungille luvan lunastaa liikenn_evaylak§| tar-
vittavan maan sek# sellaisen yleisia tarpeita var-
ten varatun alueen, joka on yleiskaavassa 0s0i-
tettu kaupungin laitokselle tai muihin tarpeisiin.

- 52 §.

Valtioneuvosto voi myontad kaupungille luvan
lunastaa asemakaava-alueella: .

1) rakennustontin, . jonka sallitusta }(errosalasta
ei ole kéytetty véahintddn puolta; sekq

.2) rakennustontin, jota tontglla olevien raker]_
nusten kayttotarkoitus, sijainti, rakentamxﬁta.pa ja
muut seikat huomijoon ottaen ei ole pidettdva psa-
asiallisesti asemakaavan mukaisesti rakennettuna,
milloin tontin saamista asemakaavassa osoitettuun
tarkoitukseen on kaupungin kehittdmisen kannalta
idettdva térkedna. . .
pEdellytyksené luvan antamiselle on, ettei tont-
tia ole neljan vuoden kuluessa_ raker}tamxskgho:-
tuksen antamisesta tontin .omistajalle ja haltijalle
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rakennettu 1 momentin 1 kohdassa, tai milloin ra-
kentamiskehoitus perustuu saman momentin 2 koh-
taan, siind tarkoitetulla tavalla. Lupaa Junastami-
seen on haettava vuoden kuluessa mainitun maa-
rdajan padttymisesta.

Rakentamiskehotusta ei saa antaa 42 §:n 2 mo-
mentin 3, 4 tai 5 kohdassa eitkd mybskaan 43 §:n
1 momentissa tarkoitetun rakennuskiellon voimas-
sa ollessa. Edelld 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettua rakentamiskehotusta ei myoskdin saa an-
taa asemakaavassa omakotirakennusten ja muiden
enintddn kahden perheen talojen rakentamiseen
osoitetun tontin omistajalle ja haltijalle,
tontilla on kaytossd oleva asuinrakennus.
momentin s&&nndsten vastaisesti
miskehotus on tehoton.

Jos tontille sen jdlkeen kun rakentamisketotus
on annetiu on tullut voimaan 3 momentissa tar-
koitettu rakennuskielto, raukeaa kehotus.

Paatoksestd, jolla rakentamiskehotus on annettu,
saa tontin omistaja tai haltija valittaa 14 piivin
kuluessa tiedoksi saamisesta Id#ninhallitukselle.
Lagninhallituksen p3itsksestd saa valittaa korkeim-
paan hallinto-oikeuteen 30 p&ivan kuluessa tiedok-
si saamisesta. Jollei p#atdstd valituksen johdosta
kumota, luetaan 2 momentissa rakentamiselle ase-
tettu, miadrdaika rakentamiskehotuksen antamisesta.
Kaupungin on pidettivd antamistaan rakentamis-
kehotuksista julkista luetteloa. i
Milloin tontti kehotuksen Iuetteloon merkitsemi-
sen Jalkeen on siirtynyt uudelle omistajalle tai
haltijalle, koskee annettu kehotus myds . taté.
Rakentamiskehotuksen antamisesta, peruuttami-
sesta ja' raukeamisesta sekd siitd, ettd velvoite
on taytetty, on kaupunginhallituksen viipyméttd
laheteftivd kiinteistotuomarille tai kihlakunnantuo-
marille lmoitus merkinndn tekemlseksi ulosmitat-
tujen kiinteistojen luetteloon. (609/77)

milloin
Taman
annettu rakenta-

52 a §.

Valtioneuvosto voi mydntas
lupastaa asemakaava-alueella:
1) alueen, joka siséltyy rakennuskortteliin, jar-
Jjestelyn aikaansaamiseksi ahtaasti tai muutoin so-
pimattomasti rakennetulla alueella taikka kortte-
lissa, jonka rakennukset kokonaan tai melkoiselta
osalta ovat palaneet tal muutoin tuhoutuneet;

2) rakennuskortteliin kuuluvan alueen, jota ei
ole rakennettu pédasiallisesti asemakaavan mukai-
sesti, milloin asemakaavan mukainen rakentami-
nen edellyttdd sellaisia rakenteita tai korttelin yh-
teisid tarpeita palvelevia jérjestelyja, joiden vuok-
si kaava.m toteuttamista kohtuullisessa ajassa ilman
kaupu_ngm toimenpiteitd ei maanomistussuhteet
huogmoon ottaen voida pitd4 todennikodlsens;

3J katualueeseen rajoittuvan maan, milloin silld
kadun rakentamisen tal sen korkeuden olennaisen
muuttamisen johdosta on tarpeen suorittaa suureh-
koja muutostGitd tai muita huomattavia jarjeste-
lyjd; seki

4) katua}lue.tt?._ ympéréivin maan, jonka arve huo-
mattavasti lisddntyy sen johdosta, ettd kaupungin
rakennetussa osassa avataan uusi katu tai vanha
laajennetaan tahi muu yleistd liikennettd varten
tarkoitettu alue jirjestetddn, milloin lunastaminen
on tarpeen sanotusta toimenpiteestd aiheutuvien
l(.l'{fstapnusten peittdmiseksi. Lupaa ei saa mydn.
148, jos katugl_uetta ympardivien tonttien omistajat
sitoutuvat maardajassa [uovuttamaan katualueeksi
tai tdssd tarkoitettua muuta jarjestelyd varten tar-
vittavan maan ja suorittamaan kaupungilie kadun
rakentamisesta tai laajentamisesta taikka alueen
jarjestimisestd aiheutuvat kustannukset.

Alpeella. jolle kaupunginvaltuusto on paittanyt
laadittavaksi asemakaavan tai jonka asemakaavaa
on padtetty muuttaa, valticneuvosto voi myontés
kaupungille luvan I[unastaa alueen, jolla sekava
kiinteistdjaotus olennaisesti vaikeuttaa kaupungin
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kaupungille luvan

kehittdmisen kannalta
tai sen muutoksen Ilaatimista.

Vastaavasti on 1 momentin 1 kohdan s#inndsti
sg\_{el'!ettava alueeseen, jolle kaupunginvaltuusto on
paiattdnyt laadittavaksi asemakaavan, milloin alu-
etta on pidettdvd sanotussa lainkohdassa tarkoi-
tettuihin alueisiin verrattavana.

tarpeellisen asemakaavan

53 §.

Asemakaava- ja yleiskaava-alueella sekd sellai-
sglla alueella, jonka kaupunginvaltuusto on paat-
tdnyt kaavoitettavaksi, valtioneuvosto voi myontaa
ka.upqngllle luvan lunastaa rakentamattoman alueen,
rpl[lom kaupungissa ei ole riittdvasti ja kohtuul-
lisilla ehdoilla kaytettidvissd rakennusmaata talkka
milloin Junastamista on muusta syystd pidettava
tqrpeelllsena yleisen asuntotuotannon tai kaupun-
gin muun  suunniteimanmukalsen  rakentamisen
edistémistd varten. N&in lunastetusta maasta yksi-
tyistd rakennustoimintaa varten muodostetut tontit
on luovutettava asemakaavassa madrattyyn tarkoi-
tukseen kohtuullisessa ajassa.

Mitd 1 momentissa on s#idetty rakentamatto-
masta alueesta, on vastaavasti voimassa alueesta,
jolla on maan arvoon ndhden vahdisia rakennuksla.
(609/77)

\(altioneuvosto voi muissakin tapauksissa, kun
yleinen tarve vaatii, myéntdd kaupungille luvan
pakkolunastuksen kéyttdmiseen sen alueella olevan
kiinteén omaisuuden hankkimiseksi tal sen kaytto-
oikeuden rajoittamiseksi.

54 §.

Jos tontinosat kuuluvat eri
osan omistajalla on oikeus lunastaa muu osa
tonttia, Milloin useammat tahtovat lunastaa, etu-
olkeus on silld, jonka tontinosa silld olevine ra-
kennuksineen ja laitoksineen ottaen huomioon sitd
palvelevat ja rasittavat oikeudet on arvokkain, Jos
tontinosat ovat samanarvoiset, lunastusoikeus on
silld, joka on ensiksi pannut vireille lunastusvaati-
muksensa.

Jollei lunastamiseen oikeutettu suorita lunastus-
korvausta sen mukaan kuln erikseen on sHidetty,
toisen tontinogan omistajalla on oikeus lunastaa
muut tontinosat ja vaatia lunastustoimituksen jat-
kamista. Vaatimus on .gsitettdva toimitusinsinooril-
le 60 paivin kuluessa korvauksen suoritusajan
pastiymisestd. Jos tontinosan omistajat eivdt kay-
ta lunastusoikeuttaan tai tdytd -suoritusvelvolli-
suuttaan, kaupungilla on samanlainen oikeus 60
paivan kuluessa sanotun midrdajan tai uuden suo-
ritusajan paattymisestd. (604/77)

omistajille, tontin-

55 §.

Jollei tontinosan omistaja ole pannut vireille
vaatimusta tontin muun osan lunastamisesta vuo-
den kuluessa tonttijaon hyvdksymisestd tai jollei
vaatimus ole johtanut tontin eri osien joutumi-
seen yhdelle omistajalle, kaupungiila on oikeus
funastaa tonttiin kuuluvat osat. Jos tontinosan
omistaja kultenkin on pannut Junastusvaatimuak-
sensa vireille ennen kaupunkia tai 60 péivin ku-

luessa siitd, kun kaupungin vaatimus on annettu’
hinelle tiedoksi, kaupungilla on lunastusoikeus
vain, jos h#nen tai muun tontinosan .omistajan
vaatimus ei johda tontin joutumiseen yhdelle
omistajalle. (604/77)

Edelld 54 §:ssd sHfidetty kaupungin  lunastus-
olkeus el valkuta 1 momentissa s#idettyyn lunas-
tusolkeutesn.

56 §.

Jos maa asemakaavan tai 31 §:n 1 momentissa
tarkoftetun ylelskaavan mukaan on kiytettdvéd tol-
seen tarkoitukseen kuln yksityiseen rakennustol-
mintaan tai alueella el saa ryhtyd 31 §:n 2 momen-

Itettuun tol-
a tal 43 §n 2 momentissa tarko

gseilplteesean. elka maanomistaja sen v"uokgl vot
kohtuulllsta hyGtyé tuot"(tavallaklta:;llamlfmtitna o Je
& maataan, on kaupun . g
\é?\kal?azr\llassa osoltettu valtion targalalln.étan:‘ﬁ ;gé_
vollinen lunastamaan maan. Mitia t8ssed omanta
detty, el koske 46 tal 47 §:983 tarkoltettua .
evil-2 i kaupungin lu-

ita 1 momentissa on saadetty p

naﬂlx}gvelvgl‘iisuudesta. sovelletaan v_astaavasti l52
1 momentin 2 kohdassa tarkoitettuun  alu-

o istaj i asemakaavan
milloln  maanomistaja el
Sﬁ(s)ﬁgln'voi kohtuullista hydtya tuottavalla tavalla

ayttaa aan hyvakseen, (6q9/77]
kal)\lnt%lal%inmﬁattai 2 lynomentin ri‘g'é:jl:la?le onkuu\(ssggtau
Jlunastettavaksi vain osa om htenéi-'

i ai asernakaavaan otetusta ¥
zlgéika:\l’\?ggst;. kaupungilla fai valtiolla on olke-
us lunastaa koko alue. (609/77) F—

Miiloin 1 momentin nojalia on vaadittu nes-
tettavaksl valn o088 omistajalle kuuluva;’ua.m);estii
kaavaan tal asemakaavaan otetusta ykten 130088, .
alueesta. kaupungllia tai valtioila on olkeus

taa koko alue. joka Johtuu  ylelskeavan _atheutta-

m;(sot';avm:\!\(z::taidyttbolkeuden rajoituksesta. shitde-

tafin 70 §:ssé. (493/68)

57 §.
ta, ettel
in tontinosan omistaja sen johdosta, i
torl:dtmgkz sopsudu vallitseviin omistusolkegso‘l;l:lla
hin, el vol kohtuullista hyBtya tuottavalia a\{vol-
kﬁyhﬁﬂ yvikseen maataan, on kaupunki dve ol-
linen |ur!.:astamaan selr|‘alls$n It;)gglt:osa?ol\llglo etr:) S
tonttijaon vahvistam . ] "
ltg:\ttl::osan oznlsta]n ole kayttiinyt 54 §:gsfi tarkol
tottua lunastusoikeuttean.

% S6 tal 57 Gisch “siidet-
aupungille tai vaitiolle 56 tai, H

'tyK lu%asgusvelvolllsuus el tule "voimaaw, gnnl_elar!
kuin maanomistajan hakemus saada polkkﬁeu? e
joituksesta tatkka hake‘m}g{sluvazn m?rzgrr‘utl:;asetar-
H momentisea ta :n M ! 2 tar
i:ﬂ?egtuﬁn tolmanplteese&galgg)hylatty ja paétos
t lainvolman. (4% . . .
oKnaugﬂ:rlllij ja valtio vapautuvat Iunaftu:;/slvr%ld:lstglé
, jos yleiskaavan tai asemakaavan -
ggf\taja(;‘hdcjwsta yalue voidaan kayttéa yksntylseent ;flu
kennustoimintaan taikka jos ‘tqnttuako on kmt.xu een-
vallitseviin omistusoikeusoloihin. soveltuval sii n
nen kuln kaupungin tai valtion I_UT(?StglfvilaV;als%os
voimaisesti  ratkaistu. Laki, ama, S
grs\en‘é{(naavaa on niin. muutettu, ettel 58 d§.n 2 ?eol-

mentissa tarkoitetun Il;na)stusvelvolllsuu en €
5 enai ole. (609/77) .
ly%l:'\slinasiteltaessa lunastusvellyollllslijltlxrt;g 1;(!0'; :‘l;u 'gc:;
tava huomioon niitd muutol slal ses-
skaavan, asemakaa
sa, jotka ovat tapahtuneet yle eavan, 8ot
‘onttljaon vahvistamisen jdlkeen, et itd
z?: ttzlhtglonkagwan tal tonttijaon toteuttamista var

ten.

59 §. N

ra-

ngin maalia olevan _‘tolselle kuuluvan
keﬁaﬂﬁgeﬂ ja laitoksen sekd "nllaagr:‘ano”‘((&ll\g;tu::g
nautinta-, rasite- ja muun sellaisen oIk T A
i dellytyksin ja samass
kaupunki lunastaa_samplg e Ly Ja
sessd, kuin silld on oikeus e
‘tg?s?ﬁ‘ék kuuluvan maan lunastamisen yhteyi:;sksi?é

Jos toiselle kuuluva rakennus. tai laitos

i ‘oikeus estdld
inta-rasite tal muu sellainen ol

?:r‘;lttilrr\‘omlsta]aa kohtuullisessa ajassa r?lkenst:w:i?c:
péﬁasi'anisesti asemakaavan mukaises’

‘ tontinomis-

oka el ole siten -rakennettu, '

tt:?g:g' o]n olkeus lunastae? set sll(r;: Lﬁgégzté{l(ses"?ﬁ:
ntinosan lunastamisesta [ etty, -

ll‘gi‘r? lt:nastamista asemakaavan totetittamisen kan

kuitenkaan ole
Yol o‘ljclava rakennus tal laitos on tehty talkka oikeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvistamisen

talkka
]earll‘lt(izgn on saadetty, kuuluu muulie kuin tontin-

omistajalle.

nalta on pidettavé tirkednd. Tontinomistajalia el

lunastusoikeutta, milloin estesnd

junastusoikeus, sen mukaan kuin

60 §.
(kumottu 604/77)
61 8.
(kumottu 604/77)
62 §.
(kumottu 604/77)
63 §.
(kumottu 604/77)

648 o s

Jollel kaupunki tai valtio taytda 56 tal 57 §:ssd
tarkoitettua ‘lunastusvglyolllsqpttqgn.
jalla oikeus vaatia sitd slind jarie

kiintedn omaisuuden ja erltyilsten 0O

ikeuksien lu-
(lunastuslaki)

§:s58
nastuksesta annetun lain 98 .§:s

sajgsetakzl:a'van tai tonttijaon {:ﬁu’a?éil]l%rggozalt;ﬁ:
to on hyvaksynyt ennen as Vil e seila‘men
ka virelilda oleva tontinmittaus el mu 20 utaa

imitus tehi maanmittaustoimitu a
Egln?étusvelvollisuuteen. tatd koskevaa ky:g;?t);sig
of saa ratkaista, ennen kuin muutos on

loppuun taikka toimitus on pagttynyt.
65 §. .
(kumottu 604/77)
66 §.
(kumottu 604/77)
67 §..
[kumottu 604/1T)
68 §.
(kumottu 604/77)

69 §. )
sta suorltetgan kaupungille avustusta

Valtion varol aluelden lunastami-

Min a
asemakaavan laatimisesta B den o Kus-

i imisesta aiheu :
sesta_fal TSR hankkharkmnan mukaan, milloin

eittamiseen ] n
tsznnﬁjg'::nn%sten suuruuden ja kaupungin taloudel

lisen aseman vuoksi katsotaan tarpeelliseksi.
8 luku.
Yieiskaavan ja ase_makaavan
toteuttamisesta johtuva
korvaus
70 §

maanomistaja 31 §n 3 momentissa tarkoite:
tugosra]oltuksen Jéhdosta‘_ e vol kohtuulllstaml;zg
tyad tuottavalla ta;lkalla kaz;c‘tjaaé ggxgkﬁgﬁ?a mkaorvaué
istajalla oikeus & .

' Sghlggzrsta,] joka hanelle siten kqltyu. Sallit\anl:rm::
otkeus on myds vastaavasti sill&, Ji jo ah_ p
yleiskaavan hyviiksymista .oli nautintal, rasite
muu sellainen jolkeus alueeseen. (493/68.
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Korvaus en madrattavs suoritettavaksi asfan [aa-
dun mukaan joka kerta kalkkiaan taj vuotuismak-
suna. Vuotuismaksun = suuruuden  voi kumpikin
asianosainen  olosuhteiden  muuttuessa saada
uudelleen harkittavaksi.
Arvosteltaessa. korvausvelvollisuutta ei ole otet-
fava huomioon nlitdi muutoksia kilntelstdjaotuk-
sessa, jotka ovat -tapahtuneet yleiskaavan vaimis-
tamisen jélkeen, eliei nilita ole tehty kaavan tote-
uttamista varten. (493/68.)

Kaupungille tissj pykéldssa sdddetty korvaus-
velvolljsuus ei tule volmaan, ennen “kuin  maan-
omistajan hakemus saada poikkeus rakennuskiel-

losta on hylatty ja paatés on saanut lainvoiman
 (493/88.) ' '

71 §.

Sellaisen yksityisen tlen alueesta, joka on mas-
ratty  maanmittaustoimituksessa tai jota vanhas-
taan on kiytetty, talkka tiemaasta, jonka omistaje
on pysyvasti tieksi luovuttanut tal aluetta Jar-
Jestettyyn  rakennustoimintaan kdyttiessdan tieksi
varannut, ei omistajalla ole oikeqtta saada korva-
usta, milloin alue on asemakaavassa osoitetty ka-
tualueeksi.

._Muu§ta kaupungin omistukseen 47 §:n  mukaan
siirtyvéstd alueesta saa sen omistaja korvauksen,

sikdli kuin alue on enemmén kuin vildennes ha.
nen  kysymylsesaj

] olevaila asemakeava-alueella
vomxstamastaanﬂ .maasta tai suurempi sitd tontin
kerrosalan maaras, jonka sma rakentam hinelle

jédvéile maalle tilla asemakaava-alueella.
(3 mom. kumotty 330/1965).

. 72 §. .
Kaupungilie 47 §:n mukadn silrtyvéstd alueesja,
mikali 71 §:std el muuta johdu, on omistajan
vaatiessa suoritettava korvaus, joka miaratdsan so-
veltamalla lunastuslain séénnoksid korvauksen pe-
rusteista, ei kultenkaan 36 §:43, (604/77)

73 §.

Kun alue 46 ja 47 §:n mukaan stirtyy kaupungin
omistukseen, raukeavat siihen kohdistuvat olkeu-
t;let. Jos alueen joutuessa kaupungille se kilntelsts,
johon alue kuului, vastasi saamisesta ja alueen
omistajalle suoritetaan korvausta, on saamisen
haltijalla korvaukseen samanlainen oileus, kuln
hénelia oli kiinteistoon,

74 §. .

Kaupungille siirtyvalla alueella olevat rakennuk-
set, puut, istutukset ja laitteet on kaupungin kor-
vattava, - .

Milloin  alueen siirtymisestd korvauksetta kau- -
pungille aijheutuu omistajalle . erityistd vahinkoa,
niin kuin alueella olevan rakennus- tal soranotto-
paikan menettdmisests, ja sits olosuhteisiin Kat-
soen on pidettivd kohtuuttomana, vahinko on kau-
pungin korvattava. Laki on sama, jos alueeseen

kohdistuvan oikeuden raukeamisesta alheutuy oj-
keuden haltijalle vahinkog.

75 §.

Jos maanomistaja 47 ja§71 §:n mukaan el
du korvauksetta {uovuttamaan maata tai- joutuu
ten luovuttamaan maata huomattavasti vihemmin,
kuin hin 71 §n 2 momentin mukaan enintssn
olisi’ voinut olla velvoilinen luovuttamaan - ilman
korvausta, ja sita olosuhteisiin katsoen on pl- .
dettdvd iimeisesti kohtuuttomana, omistaja  on
velvollinen suorittamaan kaupungille kohtuullisen
korvauksen silloin, kun kaupunki en -ottanut hal.

tuunsa sen katualueen, joka on hinen maansa koh-
dalla.

jou-
si-

76 §.
Jos katualueen rakentamisesta vahvistettuun kor-
keuteen aiheutur haittaa sen varrella olevan ra-
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kennuksen vélttdmattdman kulkuyhteyden katkea-
misen tai huomattavan vaikeutumisen vuoksi tahi
jos - katualueen korketden muuttamisen johdosta
sen varrella olevan maan tai rakennuksen kaytta-
miselle aiheutuu haittaa taikka jos maan tai raken-
nuksen omistajalle tai haltijalle koituu kustannuk-
sia haitan poistamista tarkoittavista toimenpiteista,
on kaupunki velvollinen korvaamaan siten synty-
neen vahingon, mikili sitd ef ofe pidettiva vihai-
sena.

Milioin asemakaavaa Muutetaan siten, ettd katu,
tori tai puisto on joko kokonaan tai osaksi pois-
tettava talkka kaytettivd muuhun tarkoitukseen,
ja jos sellainen muutos rajoittaa oikeutta raken-
taa sen varrella olevalle rakennetulies tai rakenta-
mattomalle tontille tahi vaikeuttaa tontille piasya
taikka muutoin  ilmeisesti tuottaa vahinkoa, on
kaupunki niin Ikasn velvollinen korvaamaan tisti
johtuvan vahingon, jollei siti ole pidettdva vahai-
send,

Samnanlainen oikeus korvaukseen on vastaavasti
silld, jolla on nautinta-, rasite tai .muu sellainen
oikeus mashan tai silla olevaan rakennukseen.

77 §.

Jos 70, 72, 74, 75 ja 76 §:ss58 tarkoitetuSta kor-
vauksesta tehddsn sopimus, se sitoo kiinteistdn
mybhemp4d omistajaa.

Jollei 75 §:s53 tarkoitetusta korvauksesta sovita,
asian ratkalsee kiinteistdn sijaitsemispaikan tuo-
mioistuin, Muut 1 momentissa tarkoitetut korvauk-
set on maarattivd noudattaen, mitd 137 C §:ssé
siéddetadn. [604/77)

9 lukq.

Kadun ja muun ylelsen alueen
rakentaminen

N 78 &

Kadun rakentaminen kuuluu kaupungiile. (983/77)

Kadun -rakentamiseksi on myds katsottava kadun
perustuksen vahvistaminen, sorapdéllysteisen ka-
dun kestopiéllystaminen, kestopaillystesn muutta-
minen  huomattavasti korkealuokkaisemmaksi ja
muu, ndihin verrattava parannustyd.

Niistd  kauttakulku-- taj sis&éntulolilkennetts
palvelevista telsts; joita tarkoitetaan 36 §n 1 mo-
mentin 5 kohdassa, on voimassa, mitd yleisista
‘telstd on siidetty.

Yieisen vesi- ja viemdrilaitoksen rakentamisessg
ja kunnossapidossa on -noudatettava, mits yleisista
vesi- ja viemdrilaitoksista annetussa laissa {982/
77) on sdddetty. (983/77)

79 §.

Uutta katua on rakennettava sitd mukaa, kuln
asemakaavan mukainen rakentaminen sen varrella
edistyy, ja siltd tulee olla kulkuyhteys jo olevaan
katuun fai yleisessi kéytBssd ~olevaan tighen.
Jokalnen kadunosa, jota kahden perikkiisen potkki-
kadun jatketut keskiviivat rajolttavat tai joka on
sellaiseen kadunosaan rinnastettava, on rakennet-
tava, milloin sen varrella olevista tontelsta on
asemakaavan  vahvistamisen jilkeen sen mukai-
sesti rakennettu , niin suuri osa, ettd nliden katua
vastaan olevien sivujen yhteenlaskettu pituus vas-
taa véhintaén kolmannesta- kaikkien. kadunosan var-
rella olevien . tonttien katusivujen pituudesta.

Niin ikdén on katu rakennettava tarpeelliselta
osalta, milloin sen varrella on vahintdsn 1 momen-

‘tissa tarkoitettu maars rakennuksia, jotka on tehty

ennen asemékaavan vahvistamista, ejvitka alueeila
olevat tiet tai muut kadut tyydytd alueen valttima-
tonta liikennetarvetta,

Kun katua on asemakaavan muutoksella leven-
netty, on uusi kadunosa rakennettava sitd mukaa

varrella olevat tontit asemakaavan mukai-

kuin sen @

j kadun varrella el
»sti rakennetaan tal, Jos !
?gr?::ei;, sen mukaan kuin liikenne vaatli

1§' momentissa tarkoitettu

80
Kun ket ol oo se on luovutettava ylel-

kadunosa on rakennettu,

Sezgtukﬁgatimnstn osa katsotaan yleiseen kayttddn

i Istraatin toimlttamassa
luovutetuksi, kun se ma e AKOYTY-
katse[muksesksé%;'ﬁggntall'lljgl;t:tl;stuks‘ katsotaan n%%g

Mrbed katu,- joka 1 pélvind tammikuuta 52
senalmxrt] palkl'(akunnan liikennetarveita vagtag
ﬁﬂntgon saatettuna ylelsessd kaytdssa.

81 8. .
leiseen kayt-
i kadunosa luovutetaan V! -
t"(}'n(r?n sk:r:u ttjllee olla rakennettu vahvl:;?;nvgxl;_
p?iru'stuksen rrluljkalls?tgi'llapa::‘sldy:\}:ggn polsjohtami-
ittavilla laittell b .

tseet‘:g‘ t?aégﬁ Itasauksen ja poikkiletkkauksen tu
ta li een tarvetta. .
va:A::ﬁ:trgalr’t(lt;ntsuostumuklsella‘ttla(:tuyl ;lloslg:raln k;?/‘tft)&ti%ln
i tai madraajaksl luovu i on
Soisthehs ausuisess | oo
A e o _
maaratzglel:/e;c};rexﬁgi%&)r? ja paloturvalhsquien vaatl

ﬁﬁﬂéet voidaan astanmukaisest! tyydyttaa.

82 §.
lilkenteen tarpeen
invaltuuston asiana on lil "
Kl?lizlégtgimvottamalla huomioon pq_lkkalf(ur:]r:‘aer;t at:spsa
rr:]\gii?été milld  aineelia katu sitd rake

on paaliystettava.

vaa?:- §t'ai erityisalueella talkka
aavan mukaan rakenne'lc:a;g
iikennevayld, jonka alkaensaamlseks;lré;arvm:tta
h'IIth tunnel% tai muu eri_tylnen rakelnnmlelt'é natte
Is<laup'unki Wb hetl"t“:alovl:ttjst::musten suorit-
j i i iteistéd | (

Jtzm;l;al‘g:: tr?lliirgreén'ap sijta valtioneuvosto, jollel ole

toisin saddetty.

Milloin liikenne-,
sen kautta on asemak

84 §. -

Torin, puiston Jja muun nithin verratit:vatr;hza_l\e’zé'
OI‘alvueen . rakentaminen on kaupﬁjir;%ksi
fr?lrl‘loln kaupunki katsoo sen tarpee .

. 85 §é
n
illoin tontille rakennetaan,
kom{all?a oleva katu tai tonttia pa
viemari on rakennettu,
tettava tontille ajokunt

viemari. Tahdn y aup
3:f\?ollinen korvauksetta sallimaan

misen, mikali kaupungin kay'
matonta katualuetta. ’

10 luku.

ennen ‘kuin sen

rakentamisen

Kadun (611/73).

lveleva y}gslpesn a0
A o5

on tontinomistajan jar] -
oinen’ padsytie ja t:\krivltt(?n
tarkoitukseen kaupul K o
tettdvissd on rakenta-

korvaaminen

otetaan tontinom{_stale;)r}nt:u;l:gta:-
) n - i
a madréittaessa tonti et
;ai\\,t%a o::\)lrt\;aulfﬁln se ylitté;(a to.ntllr!e r:l;lgerg:eﬁ‘sxgml-
inkertaise '
jtun kerrosalan viisinke
s?)!‘t:/jaln kolmannes. [Lls,239/6£_.)._ S
¢ Korvaus lasketaan sen maaran KA
aallysteisen kadun rakentaminen N atsot
soraq(a kimaarin tulevan kaupungissa igmetr i
Vah 1 e:"aksamaan. Jos tonttlin _.r"ajolttuv:‘ o
koht! Shemmin kestopaallystetdén, torl1t mistalan.
tar: {?g%;)ksi suoritettava korvausta puole
o]

j aallystetyn kadun arviol-
lysteisen kadun ja kesmpaalhl/(sesktiymééréisesta viok-

asumista varten,

j i annusten T €
gﬂ]lgles;:kelggmtstl;s::\ katualan nelidmetria kohti.
{239/64)

87 §.
(kumottu 611/73)
88 §. At e e

Jos tontin osalta 86 §n_ mukaan méidrattyd

3 ettava Hmel-

korvausta eritylsestd syystd on plsde’gtnav?n Aarates.

ti kohtuuttoman suurena, korvau il
325 ottamalla myés huomioon kadusta tonti

va hysty. (611/73)

Jos tontin pinta-alaa tal “tontln terro:grlélaml]lﬁg:
taén tal véhennetﬁ?’(n" sen ]szesr:‘%i'érﬁlé{‘y ontinomle:
ava korvaus on 1 ty, orve:
Eas]taan Isi‘slggésg tai vihennettiva 86 §n mukaise
[Sayza)tontln rajaa rakennuskorttellrll ?Isgﬁuorl‘(\egilﬁa.
tetaan sen jalkeen, kun_'klprvau Se i
it on korvaukset méadrattava uudestaa:\ksI wien
rh':t’gltllen pinta:aloja Ja kerrosaloja vastaavi jol&alsen
Ilﬂ'?? on maksetut korvaukset vahenneiga;la Jokaleen
(:Jgen tontin osalta siind suhteessa, t:n?in limeks
mai ittuun tonttiin siséltyy sellaisen ! ol
[n?t‘gl korvausta _jo on. maksettu. orsakennuskort-
%guutoksélla sarh‘a_l_llf ont“grllenele(gr;s:]yksia uudelleen
telin aluetta, vahenneta ekl e il
sarattdessd maksettu korvaus -
n_\laargt:ﬁgssium gse ylittdd rakennuskgtr;tvealrlln kg:};g_
8 |°ue silrtyneestd alueesta palaute avan korva:
plﬁoi eiki rakennuskorttelin ulkop‘\txto?1 LA
n fteéi "aluetta oteta huomioon makstetuvuotuismak~
ny ttlen kesken Jaettaessa. Maks%1u§'n jotuismar:
tsrilr; on korotettava tal a;grr:nest;z:]vawode.n 3 e
o muk?;i:stl I‘(Ig?\tgﬁrsn - magrataan uudestaan.
sua, ] ’ -
[LiEs&eﬁgQ/szij.; '3 momentissa ta]rkqitettyt;:séisssaékorvgglsn
* sling  Jérjes ,  kuln
velw.’l”;uugn s‘syéir!a'?ilcz,,tty.s‘lPala}u'(c?‘ttava légr;lausmaara
on §r.ns':ksettava vaadit‘taes‘sa. (Lis. 239/64.

e ksen
i vahvistaa kaupunginhallituks
Kal»ll(pur;%énvasléugzsnto 3 momentissa tark(;(ilteté;.tg:glr!
ks kestopaillysteisten katujen keskim

gg;a- #Zkentamiskustannukset neliometrid  kohtl.
i ar-
wal%?l%lljginhallituksen toimesta 1 momentissa i

i aatosta varten laa-
unginvaltuuston paAtosta varten 8-
k(')ltett::lvilggpjagehdotus on.px_tjlettavz; r‘{lef;l?imr;‘één
?‘efxst;né muistutusten fkeml'ﬁ?('ai::rzl ?sesta it
30 paivén ajan kuuig[tﬂiusi:e%nl myds tontinomistajia

m 68 - Oikeiis tehdd m kst 4
i staska§upungl|la on olkeus she edustavilla yhdistyksilla. (611/73)
Kadur rakmepta_ it korvausta tontin suuruuden s

da tontinomistajajta kor O ra ket

ila.

ja tontin kerros”alan perustee

]aeia taysin neliometrein anéllfl?g‘sda

tontin pinta-a_l_gq_ ja tontin

tusta nellBmadrastd,
Milloin tonttla,
nusta, teollisuus-

varastoral I arte!
';a:;l volmassa olevien madrdysten mul

taikka muuta

eksan prosenttia
lan yhteenlaske-

i a yleistd raken-
e . tl‘l/otantolaltosta

itettua tonttia,
kennusta varten tarkmtekaan o

) i :ssd

Tontinomistajan velvollisuus su?'rr:ttzghdgﬁf gle-
tarkoltettu korvaus syntyy.hi(::ué?ul neen Kyt
T e tiTie on ci(nenne‘ctu uudisrakennus ase-

2. e R a o
to6n ja tontilie on r oty vudisrakems
amisen jélkee!
mnarl(::‘la:n ‘:‘aalkngll'\sr;tettu pasasiallisesti asemakaavan

e .
mukaisestl.
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Vaikka tonttia e.l ole rakennett
u, niln kuln 1 mo- li .
mentissa on saadetty, on kau sta, on kunnan ‘toimest 4 - worn o .

, pungilla olkeus saa- e 1 esta, sitd mukaa kuin kehi : i ivami is- Atysta iikenneviyla el ole tarpeelli_
da korvausta kadun rakentamisesta, sikall kuin :: vaatii, laadittava rakennuskaava. (250/66.) ehitys kunnan lupaa suorittaa laivamis-, louhimis-, ta. ratystd [naastla‘ tal: ‘hlxlvan ra\zjennusmaan raami-
ottamalla huomioon kadusta tontille koituva hyd . Rakennuskaavaa laadittaessa on erityisesti saamis- tai tayttdmistyota, puiden_ kaatamista tal nen omistajalle kuu
katsotaan kohtuulliseksi. (611/73) y6ty,  tava huomioon, ettd kaava tyydyttd rityisesti otet- muuta nalhin verrattavaa toimenpidetts, jos toi-  selle. (301/65) . . -

vaatimukset, joita kohtuuden ?Inyk dvasti téyttdd ne menpide on ilmeisesti sellainen, etid se voi tuoi- Alueella olevat puut, istutukset ja laltteet saa
taa jérjestetylle rakennustoimml:-] E}fn voidaan aset- ] taa huomattavaa haittaa rakennuskaavan taatimi- omistaja polstaa, mikali niita el lunasteta.

o 91 §. va tulee niin yksinkertainen ja Sk la ettd kaa- colle tahi turmella maisemakuvaa. Lupa ei ole far-

Kaupunginhallitus ma&rad maksettavaksl korvauk- nen, kuln olosuhteiden muk tarkoltuksenmukal- ' peen, Jos kunta on hyvaksynyt toimenpiteen- fis. 105 8.
sel?, joka tontinomistajan on suoritettava kadun sekd ettd tarpeettomia kustaﬁiﬁk on mahdollista, 493/68) Joliei maanomistaja tai muu olkeudenhaltija 104
;zlﬁn’fa[nlsesta_ Pagtds on annettava tiedoksl kun- rilttdvdd huomiota kiinnitetaan \z;-a viltetdn Ja . §:n mukaan ole velvollinen salijnaan  rakennus-
pallistain (642/48) 31 G:ssd saddetylld tavalla. (611)  OMmistusoikeussuhteisiin. Kuitenkin imassa oleviin ‘ o b0 2S00 §in 2 tissa  kaavassd likonnevaylalci tarkoitetun, maan CYCEL

nuskaava laatia yksityiskohtai saadaan _ raken- Alugella, Jolla on voimassa 100 §:n 2 momen mista korvauksetta, hanelld on ofkeus kunnaita

Korvaukset saadaan maksaa kymmenend vuotuls- V2" tapaiseksi. milloin tal lgerqmaks: asemakaa- 4. . tarkoitettu rakennuskielto, el iiman rakennuslauta- saada alueen kayttamisestd liikennevaylana kor-
maksuna, kuitenkin niln, ettd vahin vuotuismaksu V3t olemassa sellaisen alou elliset  odellytykset kunnan lupza saa purkaa rekennusta tal sen 0S88  ya,q joka mAdratadn soveltamalla 72 §:ssd  saa-
on 100(00) markkaa. Jos Vuotulsmaksu laiminiyddaan sitd muutoinkin on pidenav.;:av'fn'toteuttaml§?§n ja i eild kayttas rakennusta tai sen 0saa olennaisest!  gettyja perusteita. (604/77)

:L‘LZI r:7‘11'16Itseur,;aavan vuoden alusta suoritettava kau. 4 tarkoituksenmukaiséna. : toiseen tarkoitukseen, luin mihin sita on kaytetty

uuston maAdrddméa vuotuinen kork i- tai rakennuslupa osoittaa.

tenkin enintddn kymmenen orko, kui- : 9 §. " myontsd luvan rakennuk- 106 §. )

prosenttia. Rakennuska , Rakennuslautakunta voi myontas uvan | ) . sl )

Milloin 89 §:n mukaisest] 4 alottuje avan tulee osolttaa erl tarkoitukslin } ‘ol sen osan purkamiseen tahl Kayttotarkoltuk- Milloln rakennuskaavassa liikenneviylaksi _ osot
kustannukset vahvistetut rakentamis- ttujen  aluelden kuten rakennu sen P tetun maan kayttdmisesta Kkorvauksetta aiheutuu
tena Suurztranmatzv?t;i \‘l)l;otulsmgkstén suorittamisvuo- z's?lsele]n liikenteeseen kéytettdvien lllskrggﬁg' ; sen muuttﬁmlseen. mn'l,o‘:t toi{(nenpi‘ttaineelt:ti\:ﬂ;a omistajalle tal sijhen kohdistuvan oikeuden hal-

i ienemmat kuin sind vuote! dyllen ja mulden - J tuottavan huomattavaa haittaa kaavoltu sen - m " . )
Jsf;f;favlzokrsviausu :n r; , li?i?’ment“} nojalla maératty mgﬁ-' 3giﬂdlntl jl? rajat. Mlkéilly lk:tissf;:nn t:r:):e?nisgkesln miselle tai asutuksen muullekaan Jarjestamiselle. tsl(],:ue oﬁ"%'I'gé‘:ta\‘,'gh‘ﬂ‘,‘,?:-.'se,’;}’fa kf,’r'ft’jﬂat:,:f;,','; 'k\?;.

' ' i muutos on oflut val aan kaavassa selvittdd 8 4 > P '

kymrpenen‘ prosenttia viimeksi malnitun SH:S;: suhteet, maaperdn Ia;;ﬁta:e!?lyos' maaston_korkeus- : 101 §.' hlnko" on kunn.gn han:a.l_le korvattava.
vahvistetuista rakentamiskustannuksista, vuotuis densaantimahdollisuudet 4 viemérdimls- ja ve- * enintidn kol Jo- Mita 75 §:ssé on saddetty velvollisuudesta suo-
maksua korotettava tai alennettava sam i Erltylsestd syystd vo ; : Rkennuskaavassa voidaan eniBtech olmen v flttga korvausta katumaan luovuttamisen sijasta,
toessa kuin  rakentamiskustannuk assa suh- vassa I yysta voidaan aluelta rakennuskaa- den ajaksi kieltdd uudlisrakennuksen _l:al(_gntamlnen. T vastaavastl voimassa 403 Gissd la 104 §n 2
neet. nukset ovat muuttu- (maafzoltga:srzyloj emeis- jéowets)étalouﬂa varten : ennen kuin vélttétr?yattiin?(it Illé(ennevayltg {Sw\élde‘; O omentissa tarkoitetun Kayttbolkeuden \uovutta-

1eet) 65). L marit on Jarjeste seki veden saan :
92 5. k:oasv tar\{ltaan erityisia ohjeita rakennus (rakennuskleltol ‘Lﬁﬁp_[nihallltulssella on  Mmisen osalta. i

Kaupunkl vol sen estdméttd, mitd edefld on ka- t a-alueen kiyttdmisestd, on kaavaan otet- : valta erityisestd syystd pitentda kieltoaikaa enin- 107 §.
dun_rakentamisen korvaamisesta saadetty, alentaa kava sitd koskevat madrdykset ‘(rakennus- taan kolme vuotta kerrallaan. (250/66.) Mita 104, 105 ja 106 §:ssd on sisdetty, el ole
tamén Juvun mukaan madrattévaa korvausta  tai aavamidrédykset). (301/65) : 4 Kaivamis-, louhimis-, tasolittamis- tai tayttamis- sovellettava yleisistd teistd annetussa lalssa (243/
kokonaan siitd luopua, myéntad huojennusta mak- + tyota, puiden kaatamista tai muuta nalhin verrat- 50) tarkoltettuihin tethin.
3:}/\?A\Illqlhsuukdesta je[z tehdd sopimuksen korvaus- Rakennuskaavan h "?(7 > ki 1 tavaa foimenpldetts o ralfenn\f(skaava-al‘ueeila s;aa .

isen kanssa. (611/73) S yviksyy kunnanvaltuusto. Val- suorittaa itman _ rakennuslautakunnan upaa, Jos 108 §.

Kaupungllla ei ole oikeutta saada korvausta ka- il;:?éonn paitisvaltaa voldaan véahaisten rakennus- § toimenpide on iimeisest! sellalnen, ettd se vol Edells 105 ja 108 §:ssé tarkoitettu korvaus on
dun rakentamisesta luovuttamansa tontin osalta  ohjesdd myﬁ?-oswn osalta silrtdd kunnanhallituksen : huomattavasti vaikeuttaa aiuesh \Gyttamistd raken-  saraeavs suoritettavaksi asian Jaadusta riippuen
jollei luovutuskirjassa ole plidatetty oikeutta sii- oh!e 4anndlid kunnanhallitukselle sen mukaan kuln nuskaavassa varattuun tarkoitukseen tal turmella [0 (ertakaikkiaan 21" vuotuismaksuna. Vuotuis-
hen. (611/73) }J__‘aiaaﬂnosksa tarkemmin madrataan. 1 malsemakuvaa. Lupa el ole tarpeen, Jos kunta On  [lolcin suuruus voidaan olosuhteiden muuttuessa

Omistajan vaihtuessa vastaa aina mybs 1k keva T @avan hyvaksymistd ~tai ~muuttamista : hyvaksynyt toimenpiteen. Mit3 tdssa momentlssa  Coovao yudelleen harkittavaksi.
omistaja maksamatta jitetyista vuotuismalzsulst:u’sa vahvistett padtds on allstettava ladninhallituksen on saddetty, el sovelleta alucella, Jolla _rakenntis. Jos korvauksesta tehdaan sopimus, se sitoo
::::san k_ctarosta, mllééll ne eivit ole olleet suorltté- istettavaksl. (250/66.) gaavzn muutt?.mlser; ‘](o?tdottsﬁa kltht.) vcargaa/sssaa] ' kilnteistén _myShemeds omistale dollei s %:n
atta pitempdd aikaa kuin viisi aantymi : :n 2 momentissa tarkoles 2l 'soa tarkoitetusta Korvauksesta SOV
pilvastd. Korvauksesta tehtywslgélxlt%n:itggaiwy{n o 9% §: Edella 2 momentissa sdadetysta rajoltuksesta gs?;?\merraﬁlkasisee iinteiston sijaitsemispaikan tuo-
t6n uutta omistajaa. > inteis- ngOm. kumottu 250/66,) johtuvasta lunastusvelvollisuudesta saadetidn 110 |piojstuin. Muut 1 e mentissa tarkoitetut korva:

Korvaus kadun rakentamisesta peritddn ki : " la_. ennuskaavassa madratyt korttelit, lllkenne- §:s54. (493/68.) Ukeet on madrattéva noudattasn, mita 137 ¢ §:ssé
velvolliselta siina Jarjestylsesst,  kuin Kokiten  ika Ja gmuut Slueet g merkittivd masstoon sitd 102 § siadetadn. (604/77) '

atavain u H ' atil, .
pidettava mgiggﬁgzo%r;stgaadfgxéukK?lipung'ln on ' : Rakennuskaava-alalla  erotetaan rakennus- 109 §.
luetteloa. (611/73) sista julkista Ml ~ 998, palikka itsenaiseksl k‘iinﬁels‘}:oksl _{ohkclJ(m‘aHa Iﬁ’-‘- Sellalsta rakennuskaavassa osoitettua liikenne-

’ “-I oin rakennuskaavan muuttaminen on pédasi- muulla maanng!_t(t’austolm tuksella, niln kuin SHE  yspisn gsaa, Jolla on rakennus tai joka on Valt-

93 § allisest] yksityisen edun vadtima ja maanomistaja erikseen on saadetty. ‘ tamaton rakennuksen kayttamiselle, el saa llman

 (kumottu 589/73) ggrigitakogtyytﬁqyt' kunnalla on olkeus omistajalta 103 § . omistajan suostumusta ottaa kaytettavaksl ennen
|aatimlsestauqamken " palkkio tarvittavien Kkarttojen Kun rvakennuskaavassa osoitettuun \likennevay-  silla olevan rakennuksen pakkolunastamista.

Mith thss 94 §. sesta sanom’al hg's annukset kuulutusten Julkalseml- {s8n  sisaltyvad maata, joila el ole rakennusta tal
tlnox?st;?ss? Imll(usia on saidetty tontista ja ton ehdissd. (250/66.) 1 joka el ole vﬁlttén‘zﬁténték rakenlnuksent kﬁy'ﬁarl?ilsta ol I y 11ko 5. . et

asta, koskee soveltuvin osin 5 I varten tarvitaan rakennus aava-ajueen tarkoituks in, ollei aluetta, joka ra ennuskaavassa on 0sol et-
k]enne-, vaara- ]Ja erityisalueita sekd nllider:yg;is[tlé: Uudisrakennusta ei 100 5. . saadaan se panna kuntoon Ja asettaa slihen johtoja tu yleisen rakennuksen ra_kenngsmaaks_vl tai muuk-
ja'l:ontllla kot ! nuskaavaa [rakeﬂlt asarﬁ‘l;al:zn}aa|€/a5t())ln raken- seka luovuttaa se rakennuskaava-alueen lilkentee-  si Yle‘selt(S‘l alueektm lliu";' |m‘§e?tr:|e\é:yll<al'(tsdi(seglr\e

Son arkoitetaan tédssd luvus 0 ’ ¢ A oftus. . seen. maanomistajan suostumukselia ote rkoitukseen-
tia, jonka kaikki osat kuuluvaLt’ s:arf):llllzlsm tont- ,$fl;?3:gﬁk'eltplon voimassa: Jos syntyy erimielisyyitd maan ottamisesta 1 sa kaytettavaksi tai sen lunastamista pantu vireille
jalle. Jos tontinosan omistaja on omista- laadi a, jolle kunnanvaltuusto on péattényt momentin mukaiseen Kkayttoon, aslan ratkaisee 14&- eika maanomistaja rakennuskaavasta johtuvan  ra.
rakentaa tontinosalle, on se“aisestasati"m“? luvan ki;z\;;ctavaks; _rakennuskaavan tai jonka rakennus- ninhatlitus. kentamisrajoituksen vuoksi voi kohtuullista hyGtyéd
ja sen omistajasta voimassa, mitd tontllnosasta 2) E} on“paatetty muuttaa: i tuottavalia tavalla kayttaa hyvékseen aluetta, on
tontinomistajasta on saadetty. sta Ja t alueella, joile on hyvéksytty rakennuskaava } 104 §. . ot kunta tai, milloin alue on kaavassa katsottava

. al rakennuskaavan muutos, kunnes sen vahvistamis- | Ralkennuskaavassa osoitetiuun lilkennevayladn s osoitetuksi valtion  farpeisiin, tama  velvollinen

Il OSASTO :gséosz?"aol a”StI‘;‘St on ratkaistu, tai, milloin pas- ! saltyvan yl;tstltyiie? Ittlel? alueestt, }0',:3 o hmasa"c;?x:n O tamaan alueen, Mitd 58 &n 2 ja gmomen-

e alistettava vahvistettavaks | ty maanmitteustoimituksessa T8 ota vanna tissa seka 64 §:n 1 momentissa on saadetty, on

Maalalskuntia koske o se on saanut lainvoiman; sekid . kunnes : on kaytetty, taikka tlemaasta, jonka omistaja on vastaavasti voimassa tissd momentissa tarkoite-
vat siinnokset. | 3) alueella, jolle la&ninhallitus j4ttdessadn vah ! korvauksetta tal jo suoritettua korvausta vastaan  yyta o astusvelvollisuudesta. (604/77)

11 luk vistamatta rakennuskaavan. tai sen muutoksen on | pysyvastl tieksl Juovuttanut "tallg'ka aluetta Jarjes- Bdella 52 a §&n 4 momentin 2 kohdassa tarkol-

u anézmﬁc" r;kennuskiellon_ ! on : tettyyn rakennustolrnll‘ntaanikkayttae‘sisﬁan tle}(ksl c;mr; tettuun _ alueeseen, johon wunnalia 111 §n s3an- -

elld 2 momentin 1 ja S rannut, el omistajalla efld muul’a aan olkeuae ster jalla on lunastusoikeus, sovelletaan vas-

Rakennuskaava rakennuskielto on voimassa in?r?tggﬁssl?ak:rk\?ltﬁm : haltijaila ole olkeutta saada korvausts, ?::\}:snti,nogr?itla 1 momentissa on . kunnan lunastus:

' 95 §. ) Lagninhallituksella on kuitenkin valta erit |us° s ! Muusta rakennuskaavassa liikennevayliksl tarkoi-  yelyollisuudesta saadetty, milloin maanomistaja ei

Maalalskunfian taaja-asutusta ja muut: i syystd -pitentdd kieltoaikaa enintddn’ kak: |y esta ! tetusta masasta saa Sen omistaja korvauksen sll-  yaiennuskaavan vuoks voi kohtuuliista hyotyd tuot:
il,_u‘zﬁta virten, jonka rakentamisen ja m?xu:e r:;z;a ke/r\rfll}laalr. (250/65.) ‘ skl vuotts % ta_osalta, kiin |uovutet‘tav€_ Iiikerlx(nevﬁyIE on '_enelln- tavalla tavalla kdyttad maataan hyvakseen. (609/77)
aytol T o ' o ee -- 3 essd ole- 12 e
yton yksityiskohtalnen jérjestdminen on tarpeel- tettu.rakz'nrfggl?ie?tr:) Voé';"assa 2 momentissa tarkol- ‘ \r,"a‘??a “;‘;l'(‘enﬁyu';‘;';i’\‘,‘;?;ﬁ’eell:""{,‘mig’tsaﬂ;tjaﬁ muus- Milloin maanomistaja 101 §n 2 momentissa
106 Ito, saa ilman rakennuslauta- { ta kuin rakennuskaavassa maatalousalueeksi mai- tarkoltetun rajoituksen johdosta ei vol kohtuullis-

' ‘ 107




ta hydtyd tuottavalla tavalla kiyttdd hyvikseen
aluetta, on vastaavasti voimassa, mitd edelld 1
momentissa on sdddetty.

Tassd pykéldssé sadddetty lunastusvelvollisuus ei
tule voimaan, ennen kuin maanomistajan hake-
mus saada poikkeus rakentamisrajoituksesta tai
hgkemus luyan mydntamisestd 101 §:n. 2 momen-
tissa tarkoitettuun tolmenpiteeseen on  hylatty ja
pajltos Oll('l saanut lainvoiman.

os rakennuskaavan muutos, joka on hyvék
ennen asian vireillepanoa, tai vjireillé ole\ga]sgam:
mittaustoimitus  voi vaikuttaa lunastusvelvollisuu-
teen, ei 1 momentissa tarkoitettua asiaa saa rat-
kailsta,. ennen kuin muutos on késitelty loppuun
tai tolmitus paattynyt. Sama on laki, jos hyvik-
sytyn rakennuskaavan muutoksen johdosta 2 mo-
mentissa tarkoitetun lunastusvelvollisuuden edel
lytyksiad ei en3d ole. (609/77) "

. 11 §.

Mitd 50 §:ssd sekd 52 a §:ssé on s#adetty lu-
nastamisesta asemakaava-alueella seké sellaisella
a[ueella, jolle kupunginvaltuusto on paéttanyt laa-
dmavalwi asemakaavan tai jonka asemakaavaa on
pastetty muuttaa, on vastaavasti voimassa raken-
nuskaava-alueeila sekd sellaisella alueella, jolle
kunnanya_ltuusto on paittdnyt laatia rakennuskaa-
van_ tai jonka rakennuskaavaa on piétetty muuttaa.
Mita 52 §:ss8 on sdddetty, on niin ik&3dn vastaa-
vasti voimassa rakennuskaava-alueella, milloin ra-
kennuskaavassa rakennuspaikaksi tarkoitetulle ti-
lalle tai muulle alueelle, jota saadaan kayttd8 ra-
kentamiseen, rakennettavaksi sallitusta kerrosalasta
ei pl‘s.a kaytetty vdhintddn puolta tai jota sanotun
pykdldn 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetulla taval-
la_ei ole pidettava padasiallisesti rakennuskaavan
makaisesti rakennettuna. Mité 53 &n 1 ja 2 mio-
mentissa on saadetty lunastamisesta asemakaava-
alueella seka sellaisella alueella, jonka kaupun-
ginvaltuusto on paattanyt kaavoitettavaksi, on vas-
taavasti voimassa rakennuskaava-alueella sekd sel-
laisella alueella, jonka kunnanvaltuusto on paat,
tanyt kaavoitettavaksi. Saimoin on maalaiskunnasta
voimassa, ,mitd 53 §n 3.momentissa ja 59 §n 1
momentissa .on saadetty kaupungista, (609/77)

(2 mom. kumottu 604/77)

112 §.
Rakennuskaavan toteuttaminen .on kunnan asia.

113 §.

Rakennuskaavan toteuttamiseen kuuluu rakennus-
ka_ava-alpeen tarpeellisten liikennevaylien rakenta-
minen ja kunnossapitiminen sekd, sen mukaan
kuin kunnan varat _sallivat, tarpeen vaatimiin toi-
menpiteisiin ryhtyminen  ulkovalaistuksen  sekd
puistojen ja muiden yleisten alueiden jarjestami-
Selt(sl, ottaen kuitenkin huomioon 15 §:n s&&nndk-
set,

Yleisen vesi- ja viemérilaitoksen rakentamises-
sa ja kunnossapidossa on noudatettava, mitd ylei-
sistd vesi- ja viemdrilaitoksista annetussa laissa
on séddetty. (983/717) :

114 §.
(kumottu 580/77)

115 §. .
Rakennuskaava-alueen mittaamisesta Ja kartoit-
tamisesta aiheutuvat hyvaksyttavat kustannukset
korvataan kunnalle valtion varoista. Korvauksesta
suoritetaan ennakkoa tSiden “edistymisen mukaan

siten kuin asetuksella s#4detdsn. (1081/75)
_Hakepnus[gaavan laatimisesta ja maastoon mer-
kitsemisestd sekd alueiden [unastamisésta tal
muusta hankkimisesta aiheutuneiden kustannusten
peittimiseen maalaiskunnalle suoritetaan valtion
varoista avustusta harkinnan. mukaan, milloin se
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kustannusten guuruuden ja kunnan taloudellisen
aseman vuoksi katsotaan tarpeelliseksi. (609/77)

12 Juku.
Asemakaava.

116 §.
Maalaiskuntaan tal sen johonkin osaan v
laatia asemakaava. (250/66.) oidaan

I 117 §.

M|Ilom. kunnanvaltuusto on pééttinyt asemakaa-
van laadittavaksi, sovelletaan alueella, jota péa-
tos koskee, vastaavasti mitd kaupungista Bn s#d-
detty 5, 12, 14, ja 16 §:ssd sekd |l ja IV osas-
tossa. Rakennuskielto on voimassa mybds tontilla
jlﬁﬁgasta%sftkult(.ulu?( toiselle omistajalle. Tontinosar;

ista koskevia 'sdanndksid ei kui -
e /o) ksid ei kuitenkaan so

Mlta'on sdadetty kaupunglinvaltuustosta, kaupun-
ginhallituksesta ja maistraatlsta, on talldin  vas-
taavasti voimassa kunnanvaltuustosta, kunnanhalli-
tuksesta ja rakennuslautakunnasta.

- 3 mom, kumottu 580/77

118 §. .
Tontti erotetaan -~ maalaiskunnan
o ; asemakaava-
Ia;uer:;alla Ilttstenaisekm ktilak'si lohkomalla tai muul-
aanmittaustoimituksella, niinkui itd
la maanmitte in slitd erikseen
(2 mom. kumottu 985/76)

13 luku.
Yleiskaava.

: ) 119 §.

..Maalalskuntaa varten on laadittava ylelskaava,
milloin se on . katsottava tarpeelliseksi. Talloin
on soveltuvin osin voimassa, mitd 4 luvussa on
séddetty. .Mitd sanotussa luvussa on sdidetty ase-
makaava_sta, koskee my6s rakennuskaavaa. (493/68)

Maalaiskunnan, yleiskaavan oikeusvaikutuksista

on vastaavasti voimassa, mitd- yleiskaavan oikeus-
ymkutuksm’ta kaupungissa on s&adetty. Alueella
jolle kunnanvaltuustc:-on péattanyt laadittavaksi
yleikaavan sovelletaan myds vastaavasti 53 §n
1 ja 2 momentin sdannoksid. (609/77)

14 luku.
Ha]a-asutu-s.

120 §

Maalaiskunnan alueella, jc')lle rakennuska,
asemakaavaa ei ole vahvistettu, raker?:ue‘slg? t:rl
sijoitettava sopivan vélimatkan p&ahdn toisistaan
JaRrﬁkennutspaiklan rajoista.

akennusta el saa rakentaa viittd a la-
hemmak§l -toisen omistamaa tai hallits;nnf;:am;?a-
ta, ellei omistaja ja se, Jonka hallinnassa maa
on, anna slihen lupaa, eikd kymmentd metrid |&-

hemméksi rakennusta, joka on toisen omistamal- -

la tai hailitsemalla: maalfa. Kymmenta a
korkeamman  rakennuksen etéisiydegntana:‘:lfns
maasta tulee, jolleivdt naapurit tolsin sovl, olla
véhintddn yhtd pitkd kuin rakennuksen korkeus
vahg:nnettyna viidelld metrilld sekd etdisyyden naa-
purin_ rakennuksesta aina vidhintdin sama kuin
korkeimman rakennuksen korkeus. Asetuksella voi-
daan” tdssd mainittuja etéisyyksid pidentdd sellais-
ten rakennusten osalta, jotka aiheuttavat huomat-
ta\éaak palovaaraa naapurille.

_ Rakennusten etdisyyttd koskevista i 8-
lisistd sopimuksista on voimassa, nri?féunzrr)éi\s’?é
g:igluruussuhteista annetussa laissa. (26/20) on s#i-

121 §.

Rakennuspaikan on oltava alaltaan véhintdén
2000 neliometrida sekd rakennuksen laatuun ja
kokoon nahden muutoinkin riittdvén suuri ja ra-
kennuksen tarkoitukseen sovelias.

Rakennuslautakunta vol  luitenkin erityisestd
syysta sailia rakentamisen pienimamallekin ra-
kennuspaikalle, jos se on alaltaan vidhintaan 1000
nelidmetria.

122 §.

Rakennus on rakennettava siten, ettd se lujuu-
deltaan, terveeliisyydeltdén, paloturvallisuudeltaan
ja kauneudeltaan tyydyttdd kohtuulliset vaatimukset.

Tulisijat, savuhormit ja muut palovaaralliset ra-
kenteet sekd niihin valittomasti litttyvat raken-
nuksen osat on siten rakennettava, stteivat ne ai-
heuta palovaaraa.

123 §. _
Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on velvoll_n-
nen siitd 1llmoittamaan rakennusiautakunnalie ja.
tarvittaessa eslttdmadn palstoitussuunnltelman.

111 A OSASTO
(Lisatty 626/69.)

Rantakaavas koskevat sianndkset
14 a luku.
Rantakaava.

123 a §.

Mllloln meren tai vesistdn rannaila olevan alueen
rakentamisen ja muun  kaytdn suunnitteleminen
padasiassa joma-asutuksen jarjestdmistd varten on
tarpeen sen johdosta, ettd alueella on alettu
myyds, vuokrata tal ositella maata taliaista asu-
tusta varten talkka alueella muutoln on odotetta-
vissa maankiyton ]ér]estémlstﬁ,edellyttéivﬁn lo-
ma-asetuksen muodostumista, eika asema- tai ra-.
kennuskaavaa ole pidettéivd tarpeellisena, on alueel-
le laadittava rantakaava.

Vesistossd on volmassa, mitd vesilain 1 luvun
1 §n 2 momentissa on saadetty.

Mita 95 §n 2 momentissa on siadetty raken-
nuskaavan laatimisessa huomioon otettavista sei-
kolsta, on vastaavasti sovellettava rantakaavan laa-
timiseen. Lisiksl on pidettévd erityisesti silmilla,
etta kavoitettava alue on tarkoituksenmukaisen
suunnittelullisen  kokonaisuuden aikaansaamiseksi
riittavan laaja sekd ettd suunniteitu rakentami-
nen ja muu maankayttdé sopeutul rantamaisemaan
ja naapurialueiden maankayton jérjestdmiseen.

Rantakaavassa on varattava tarpeelliset alueet
eri tarkoituksia varten, kuten ra kennusmaak-
s1 ja kaava-alueen omaa tarvetta palveleviksi y b-
teiskayttoalueiksi, nlin  kuin uima- ja
leikkipaikoiksi, vapaa-alueiksi sekd teiksi ja muik-
si liitkenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Milloin on
katsottava tarpeelliseksi, rantakaavassa on osoltet-
tava alueita -myds yleisiin tarpeisiin (yleiset
alueetl

Rantakaavassa voidaan varata alueita my&s maa-
ja metsitaloutta varten (maatalousaluee ).
Maanomistajan vastustaessa alkéon kuitenkaan tél-
laisia alueita osoitettako, ellei se ole tarpeen yh-
tendisen kaava-alueen alkaansaamiseksi tai maan-
kéytdon sopeuttamiseksi naapurialueiden maankay-
ton jér]estémiseen.’Télliilnkln on alue maanomis-
tajan vaatimuksesta osoitettava yhtelskéyttiialueek-
si, Jos maanomistaja ei sen maatajousalueeksi
osoittamisen johdosta voisi - kohtuulfista  hydtyd
tuottavalla tavalla kayttdd hyvikseen maataan.

Tarvittaessa erityisiad ~ohjeita * rantakaava-alueen
rakentamisesta ja muusta kayttimisestd on kaa-
vaan otettava naitd koskevat madrdykset (ranta-
kaavamadraykset). (Ls. 626/69.)

123 b §.

Rakennusluvan mydntavan viranomaisen on kat-
sottava, ettei uudisrakennusta rakenneta ranta-
alueelle, ennen kuin rantakaava on vahvistettu,
milloin kaavaa 123 a §&n 1 momentin saannds-
ten mukaan on pidettava tarpeellisena.

Sen estamattd, mitd 1 momentissa on §3a-
detty, saa rakentaa uudisrakennuksen, jota varten
on annettu 5 §:n 2 momentissa tarkoitettu lupa
tal joka on tarpeen maanviljelystd, karjanholtoa,
kalastusta, metsanhoitoa tal poronhoitoa varten,
sekd rakennuksen, jota tarkoltetaan 5 §n 3 mo-
mentissa.

Milloin syntyy epitietoisuutta siitd, onko alueei-
le laadittava rantakaava, on 1 momentissa mai-
nitun viranomaisen ennen rakennusiuvan myonta-
mista silrrettdvd asia tiltd osalta kaupungissa si-
saasiainministerion ja maalalskunnassa |&éninhal-
lituksen ratkalstavaksi. Siséasiainministerién Ja
I88ninhallituksen tulee muutoinkin ottaa ratkalsta-
vakseen kysymys rantakaavan tarpeelllsuudesta, mil-
loin  kunta, rakennusvalvontaviranomainen, seutu-
kaavaliitto, maanmittauskonttori tal maanomistaja,
Jonka etua asla saattaa koskea, sitd pyytéd talk-
ka Jos asian ratkaisemista tissd luvussa annettu-
jen sadnndsten noudattamisen valvonnan kannalta
on pldettdvd tarpeellisena. Jos - sisdastainministe-
ri6 tal ladninhallitus katsoo, ettd rantakaava on
laadittava, on sen, milloin on tarpeen, sammalla
alnakin 1lkimasraisesti magriteltdva kaavoitettavan
alueen rajat.

Ennen 3 momentissa tarkoltetun sellaisen paa-
t5ksen antamista, jossa rantakaavan laatiminen
katsotaan tarpeelliseksl, sisaastanministerién fa
1aaninhallituksen tulee suoda niille, Joiden etua
tai oikeutta padtbs saattaa koskea, tilalsuus tulla
asiassa kuutluksi silid tavoin, kuin kaavaehdotuk-
sen osalta on 125 §n 1 momentissa saddetty.
Milloin henkildkohtaista tiedoksiantoa aslanosais-
ten kuulemisesta pldetédn sopivampana, el tissd
momentissa tarkoltettu wmuu menettely ole tar-
peen. Kuulemismenettelystd aiheutuneet kustannuk-
set suoritetaan valtion varoista, jollel ole erityl-
sii syltd maaratd niltd kunnan tal seutukaavalll-
ton maksettaviksi. (Lis. 626/69.)

. 123 ¢ §.
Rantakaavan laatiminen on kaavoltettavan alueen
omistajan tai omistajien asia. )
Ennen kuin rantakaavaa - ryhdytddn laatimaan, on

" kaupungissa sisaasiainministerién _ ja maalalskun-

nassa lagninhallituksen hyviksyttavaks! esitettdvd
patevd henkild, jonka tehtévaksi esityksessad mal- -
nitun .alueen kaavoittaminen annetaan (ranta-
kaavan laatlja). Kaavan laatijan hyvaksymls-
t5 koskevassa paatoksessd on maarattivd myds
ainakin likimaardisestl ‘alue, jolle kysymyksessd
oleva kaava on laadittava, Jollei sitd 123 b §n
‘3 momentin nojalla- ole aikaisemmin madratty.
Milloin rantakaava sen mukaan, kuin 123 a §:ssé
on saadetty, on laadittava alueelle, Joka kuuluu
eri omistajille, eivitkd nimé ole paasseet so-
pimukseen rantakaavan laatijasta tai muutoln - kaa-
van laatimisesta, kunta voi maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimisen tehtavékseen -nou-
. dattaen vastaavasti, mité: 2 monentissa on s#a-
detty. Laatinilskustannusten suorittamisesta on kun-
nalle vaadittaessa asetettava vakuus. Valtlo on
kuitenkin vapaa tallaisen vakuuden asettamisesta.
Mita 123 b §n 4 momentissa on satdetty, kos-
kee vastaavasti edelld 2 mommentissa tarkoltettua
paitostd kaavoitettavan alueen mairddmisesta.
Jos tirkea yleinen etu vaatii, kunta vol muu-
tolnkin kuln 3 momentissa tarkoitetuissa tapauk-
sissa ryhtyd toimenpiteisiin rantakaavan muutta-
miseksl. .
Mita 1 ja 3 momentissa sekd 123 d §n 3
momentissa ja 143 §&n 4. momentissa on s#adet-
ty rantakaavan laatimisesta,” on vastaavasti sovel-
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lettava sitid varten tarpeeliiseen k
Ve 26683 P artoittamiseen.

123 d §.

Rantakaavan hyviksyy kunnallisvaltuusto. P&stos
on alistettava kaupungin osalta sisdasialnministe-
rién ja maalalskunnan osalta laaninhallituksen vah-
vistettavaksi. ’

Maanorplsta]glla on oikeus saada rantakaava vil-
vytyksettd hyvgksytyksl ja vahvistetuksi, milloln se
on laadittu tdssd laissa saadetylld tavalla. Kaa-
va voldaan kultenkin Jattdd hyviksymatta tal vah-
vistamatta, Jos kysymys on 4 §:issé tarkoltetun
taajq-asutuksen muodostamisesta.

"M.Hloln kunta on ottanut kaaven laatimisen teh-
tévakseen elkd siitd aiheutuvlen kustannusten suo-
rittamisesta ole sovittu, kaavan vahvistavan viran-
omaisen on kaavan vahvistamista koskevassa péa-

 toksessd maarattvd perusteet, joiden mukaan kus-
tannu'kset maanomistajien kesken on jaettava. Pe-
rusteiden on oltava kohtuullisessa suhteessa maan-
omistajille kaavasta koituvaan hyétyyn. Jos kaa-
vassa on osoitettu 123 a §:n 4 momentissa tar-
koitettuja ylelsid alueita, on kuntaan tai, milloin
alue on katsottava osoitetuksi valtion tarkoituk-
siin téhan vastaavastl sovellettava, mitd edelld
maanpmlstajasta on siadetty. Tdssd tarkoitetut tar-
p"eelllset kustannukset on kunnallishallituksen edel-
14 sanotussa paatoksesséi madratyn jakoperusteen
mul@an jaettava ja maksuunpantava, ja saa ne
perid slir}é.jérjesty{(sessé, kuin verojen ja mak-
sujen perimisestd ulosottotoimin on aa . (Lis,
aulen 3 sasdetty. (Lis

123 e §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin ranta-
kaavaa (rakentamisrajoitus).

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tdyttdmis-
tyota, pu_iden kaatamista tal muuta ndihin verrat-
tavaa toimenpidettd el rantakaava-alueella saa
suorittaa ilman maistraatin tai rakennuslautakun-
nan lupaa, jos toimenpide on ilmeisesti sellainen,
ettd se vol huomattavasti vaikeuttaa alueen kéyt-
tamistd rantakaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa.

_.Hant.akqavan toteuttaminen kaavassa yhteiskayt-
toaluen!(sx osoitettujen alueiden osalta on niiden
velvollisuutena, jolden omistamaa kiinteistdd tai
aluetta yheiskayttéalueen. on kaavassa katsottava
palvelevan (rantadsakkaat). Toteuttamiseen
kuuluu, sen mukaan kuin on katsottava tarpeelli-
seksi, yhteiskayttéalueiden ja niltd varten tarvitta-
vien rakennelmien ja laitteiden rakentaminen sekd
kunnossa- ja puhtaanapito.

Milloln rantakaavassa on osolitettu edelld 123 a
§:n 4 momentissa tarkoitettuja yleisid alueita, kuu-
luu kaavan toteuttaminen niiden osalta kunnaile
tai, r_m'lloin alue on katsottava osoitetuksi valtion
tarpeisiin, valtiolle. Velvollisuudesta Ja olkeudes-
ta lunastaa yleinen, alue on tallin soveltuvin
osin ja myos kaupunkiin voimassa, mité 110 ja
111 §:ssd on saadetty. Vastaavasti soveiletaan
yleisiin alueisiin, mitd 115 §n 2 momentissa on
saadetty.

Rantakaavan maastoon merkitsemiseen sovelle-
taan vastavasti, mitd edelld on rakennuskaavan
osalta saadetty, lukuun ottamatta 115 §n 2 mo-
menttia.

Raptakaava~aluee|la erotetaan raken-
nuspaikka itsendiseksi kiinteistoksi lohkomalia tai

muuila maanmittaustoimituksella niin kuin siitd on .

erikseen saidetty. (Lis. 626/69.)

123 f §.

Rantaosakkaille voidaan perustaa 123 a §:n 4 mo-
r'{\_entissa mainittuihin teihin ja muihin yhteiskéyt-
1dalueisiin oikeus kayttdd niitd kaavan mukaiseen
-tquoitukseen. Tama oikeus on pysyvand kayttd-
oikeutena voimassa muun kiinteistodon kohdistuvan
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oikeuden estamatté. Yhteiskayttdalueisiin Hittyviin
oikeuksiin ja velvollisuuksiin seké niita  koske-
vaan menettelyyn sovelletaan vastaavasti, jollel
tAman Juvun  sadnnoksistéd muuta johdu, mitd yk-
sityisistd teistd annetussa laissa (358/62) on_ yk-
sitylsista teistd saadetty. Muihin yhtelskayttoaluei-
siin kuin sanotun lain mukaisiin teihin ei kuiten-
kaan sovelleta lain 93—99 §:84.

Tiekunnan sijasta perustetaan rantakaava-aluetta
varten 123 g §:ssd tarkoitetussa toimituksessa ran-
taosakkaiden muodostama rantakunta. Jos
rantakaavan toteuttaminen koskee vain teitd, vol-
daan edelld mainitussa toimituksessa  kuitenkin
paattaa, ettd rantakaava-alueen maanomistajat tai
osa heistd muodostavat tiekunnan,

Milloin tienpidon kannalta on tarkoituksenmu-
kaista, voi rantakaava-alueella oleva tie kuulua
osana rantakaava-alueen ulkopuolelia olevaan yksi-
tyiseen tiehen.

Edella 1 momentissa tarkoitetun kayttdotkeuden
juovuttamisesta johtuva korvausvelvoilisuus sekd
velvollisuus osallistua 123 e §n 3 momentissa tar-
koitettuun rantakaavan toteuttamiseen ja slitd ai-
heutuviin kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
maarattava niin, ettd velvollisuudet ovat kohtuulll-
sessa suhteessa rakennusoikeutesn. ja rantaosak-
kaiden kaavasta muutoin saamaan hyGtyyn.

Maanomistajalla tal muullakaan oikeuden haltijal-
la ei ole oikeutta kayttdoikeuden {uovuttamisesta
johtuvaan korvaukseen rantakaavan vahvistamisen
jalkeen luovuttamansa rakennuspaikan osalta, ellel
oikeutta tailaisen korvauksen saamiseen ole" luo-
vutuskirjassa nimenomaan pidatetty.

Siinakin tapauksessa, ettei rantakaava-aluetta
varten ole muodostettu rantakuntaa, voidaan 4 mo-
mentissa tarkoitettuja_perusteita kiyttad yksityisis-
té teistd annetun lain 23 §:ssd mainittuja tleyk-
slkiita vahvistettaessa. (Lis. 626/69)

123 g §.

Yksityisistd teistd annetussa laissa saiddetyn tle-
toimituksen sljasta pidetéén rantakaava-alueella 123
e §:n 3 momentissa tarkoitetun kaavan toteutta-
misen  jarjestdmiseksi rantakaavatolimi-
tus. Rantakaavan vahvistamista koskevassa paatok-
sessd voidaan maarata, ettd sanottu tolmitus on pi-
detiava. Maanmittauskonttori voi madratad rantakaa-
va-toimituksen pidettdvaksi mybs omasta aloittees-
taan taikka yhteiskiyttdalueen omistajan, kunnan
tai rantakunnan hakemuksesta.

Kunta on aina kutsuttava rantakaavatoimitukseen
ja olkeutettu kayttamasn siind puhevaitaa. ({Lls.
626/69.)

123 h §.

Sen lisaksi, mitd yksityisistd teistd annetussa
laissa on kiinteistén haltijasta saisdetty, voidaan
kiinteiston omistajaa koskevia taman luvun s&énndk-
sid soveltaa myds masrdalan erottamisoileuden ja
vuokraoikeuden haltijaan, milloin olosuhteiden har-
kitaan niin vaativan. (Lis. 626/69.)

. 1231 §.

Alueelle, jolla on voimassa rantakaava, kunta
ei ole velvollinen laatimaan asemakaavaa tal ra-
kennuskaavaa, Jollei sis@asiainministerié sen mu-
kaan, kuin 143 §:ssd shddetddn, tolsin madrda.
(Lis. 626/69.)

IV OSASTO.
Erindiisia s#annoksid.
15 luku.
Yleista.

124 §.

Rakennus on ympéristdineen pidettédvé sellaises-
sa kunnossa, ottd se tyydyttia terveellisyyden, fu-
juuden ja paloturvaliisuuden vaatimukset eikd ai-
heuta epdsiisteyttd tai rumenna ympérist6d.

Milloin rakennus paloturvalllsuuden taikka ter.
veellisyyden tal lujuuden kannalta on vaarallinen,
saa rakennuslautakunta maaratd rakennuksen kor-
jattavaksi tai purettavaksi. (580/777)

Milloin rakennusta, jota kaytetaan asumiseen, el
sen rakentamistapa huomioon ottaen pidetd koh-
tuullisia vaatimuksia edellyttavalld tavalla kunnos-
ca, saa 2 momentissa mainittu viranomainen mad-
rata rakennuksen korjattavaksl, mikali rakennusta
edelleen on tarkoitus kayttaa asumiseen.

125 §.

Ennen kuin rakennusjarjestys, kaava tai tonttija-
ko hyvaksytdén, on ehdotus silla tavoin, kuin ase-
tuksella sasdetdan, pantava julkisesti nahtaviksi,
ja niilie, joiden etua tal oikeutta se saattaa kos-
kea, on varattava tilaisuus tehdd ehdotusta vas-
taan muistutuksia.

Asetuksella s#adetddn myos asianomaisten- Kuu-
lemisesta kaavaa tai tonttijakoa valmistetiaessa.

Rakennusjarjestys, kaava, tonttijako ja rakennus-
kielto tules voimaan, kun se on saatettu y.lF,'lS"eftl
tledoksi, silld tavoin kuin asetuksella saadetdan.

126 §. .
Tassid lalssa tarkoitettujen kaavojen ja palstoi-
tussuunnitelmien  pitaa perustua asianmukalseen
karttaan,

127 §.

Mita on sdidetty rakennusjarjestyksen, fcaavan
tal tonttijaon laatimisesta, on vastaavasti soveliet-
tava myds niftd muutettaessa ja kumottaessa.

Vahvistettagssa kaava tal rakennusjarjestys nii-
hin voidaan tehdd oikaisuniuonteisia korjauksia.
Vahvistettavaan asemakaavaan fai rakennuskaavaan
voidaan liséksi kunnallishallituksen suostumuksella
tehda vahaisid muutoksia. Muutoksen Jjohdosta on
kuultava niita, joiden etua tai oikeutta muutos
saattaa koskea. {588/73)

pastds, jolla on hyvéksytty kaava tal rakennus-
jarjestys, voidaan jattad vahvistamatta my&s osit-
tain. (Lis. 250/66.)

128 §.

Jos alue, jolla on voimassa rakennuskaava, lil-
tetahn kaupunkiin, kaavaa on edeileen noudatetta-
va, kunnes aluetta varten on vahvistettu asema-
kaava tai rakennuskaava .on kumottu..

Edelid 1 momentissa saadetystd rakennuskaavan
kumoamisesta on voimassa, mitd asemakaavasta
on séaadetty. .

129 §. .

Rakennuskiellon estamattd saadaan suorittaa ra-
kennusty6, jota koskeva lupa on annetiu ennen
kiellon voimaantuloa, mikali lupaa ei muutoksen-
haun johdosta kumota. Laki on sama, milloin en-
nen rakennuskielion voimaantuloa on aloitettu ra-
kennustyd, johon el tarvita lupaa.

130 §.

Uudisrakennukseksi on  katsottava,
paitsi kokonaan uutta rakennusta, myds liséraken-
nus. Uudisrakennusta koskevia saannoksid on 8O-
vellettava mybs uudestaan rakentamiseen sekd ra-
kennuksen sisirakenteiden olennaiseen muuitami-
seen ja muihin sellaisiin rakenteellisiin muutok-
siln, Jotka ovat uudestaan rakentamiseen verrat-
tavat. Uudisrakennuksena ef kultenkaan pidetd muu-
tosta, joka on vahéinen vakennuksen arvoon Ver-
rattuna  eikd muuta rakennuksen kayttotarkoitusta.

Lisarakennuksen, uudestaan rakentamisen seké
uudestaan rakentamiseen verrattavien rakentesllis-
ten muutosten osalta maistraatti ja rakennusiauta-
kunta volvat olla soveltamatta uudisrakentamista
koskevia sadnnoksia ja maardyksid muuhun kuin
rakenniuksen siihen osaan, jota rakentaminen tai
muutos koskee. Lisdrakennuksen rakentaminen ja
uudestaan rakentaminen eivat kultenkaan saa mer-
kita tontille tai rakennuspaikalle ‘rakennettavaks!
sailitun kerrosalan ylittAmista, {674/75)

Asetuksella voidaan saatad helpotuksia rakenta-
mista koskeviin saannokslin, maarayksiin ja rajol-
tuksiin, milloin on kysymyksess@ rakennuksen
korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla ta-
valia. (674/75)

131 §.

Rakennuksena el pidetd vahaistad kevytrakenteis-
ta katosta, lavaa, kojua, kioskia Ja kaymalda efkd
multakaan kevytta rakennelmaa eikd
mydskaan koristukseksi tal muuhun tarkqituksegn
tehtya plenehkﬁé laitosta nlin kuin
muisto- ja kuvapatsasta.

Tallaisen kevyen rakennelman ja pienehkdn lai-
toksen saa rakentad sellaisellekin alueelle, jolla
on voimassa rakennusiielto tai rakentamisrajol-
tus, jollei sitd ole erityisesti kielletty rakennus-
jarjestyksessé tai kaavassa. Maistraatilla, jarjes-
tysoikeudella Ja rakennusiautakunnalla on kuiten-
kin valta kieltdd rakenneiman tal faltoksen raken-
taminen ja maarétd se poistettavaksi, milloin se
ei lujuudeltaan, terveydellisyydeltaan. paloturvalll-
suudeltaan tai kauneudeltaan vastaa kohtuullisla
vaatimuksia tahi milloin se haittaa litkennettd
taikka ei sovellu ymparistdon.

131 a §.

Kerroksella tarkoitetaan rakennuksen.tllag
jota rajoittavat lattiatase ja kattavan vélipohjan ja
ylépohjan ylapinta ja joka on kokonaan maanpin-
nan ylapuolella, seka mainittua tilaa, joka on paa-
asiallisesti maanpinnan ylapuolella ja johon ra_lfe.n-
tamista koskevien maaraysten mukaan saa sijoit-
taa asuin- tai tyshuoneita taikka rakennuksen paa-
asiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Ker-
rokseksi ei kuitenkaan lueta asuin- tal litkeraken-
nuksessa yhta edelld tarkoitettua kokonaan maan-
pinnan ylapuolella olevaa tilaa, johon ei sad si-
joittaa asuin- tai tyohuoneita.

Kellarlkerrokseksi katsotaan 1 mo-
‘mentissa tarkoitettu kokonaan tai paaaslallisesti
maanpinnan ylapuolella oieva tila, joka ei ole ker-
ros, seka edelld mainitulla tavalla rajoitettu tila,
joka on kokonaan tai muutoin enemman maanpin-
nan alapuolella kuin samassa momentissa on. sa-
nottu.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan
kerrosten alat ja .se ullakon ala, Johon sijoite-
taan asuin- tal tydhuoneita taikka .rakennu.ks'en
pasasiallisen Kkayttotarkoituksen muk_eysja tiloja.
sekd se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyo-
huoneita tai rakennuksen pagasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja.

Tontin kerosalalla tarkoitetaan voi-
massa olevien méaérdysten mukaan tontille raken-
nettavaksi  sallittua rakennusten yhteenlaskettua
kerrosalaa. Sovellettaessa 71, 86, 87 ja 88 §n
s#anndksid luetaan tontin kerrosalaan myds se
kerrosala, joka on lisaksi saatu rakentaa 132 §:n
1 momentissa tarkoitetun poikkeusiuvan nojalla.
(Listty 330/1985.)

132 §.

Sisdasiainministerioild kaupungin osalta ja l4énin-
hallituksella maalaiskunnan osalta on valta mydn-
t3a poikkeus rakennuslaissa olevista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista koskevista sadnnoksls-
t4, maardyksisté, kielloista ja muista rajoituksista,
miiloin sen ei havaita tuottavan huomattavaa hait-
taa kaavoituksen toteuttamiselle tai asutuksen muul-
lekaan iérjest'émiselle. Polkkeusta Kkoskevan ha-
kemuksen johdosta on varattava myds naa_purlllg
tilaisuus tulla kuulluksi, milioin on limeista, ettd
hakemus koskee hanen etuaan. Edelld 42-§n 1
momentin tai 100 &n 1 momentin saannokslin talk-
ka rakennusjarjestyksen maarayksiin  perustuvasta
rakentamisrajoituksesta rakennuksen  korkeuteen,
kokonaan maanpaaiiisten kerrosten lukumaéraan
tai sallittuun kerrosalaan ei poikkeusta kuitenkaan
saa mydntdd, jos xunta vastustaa sitd.
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Maistraatilla,  jarjestysoikeudella ja rakennuslau-
taku_nnal'la on valta 1 momentissa sanotuin edelly-
tyksin ja rajoituksin antaa rakennuslupa, milloin
on kysymys viahiisesti poikkeamisesta uudisraken-
nuksen _rakentamista koskevista sadnnoksistd, maéi-
rayk5|§ta. kielloista tai muista rajoituksista taik-
ka tilapédisen uudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintddn viiden vuoden ajaksi. Sama
koskee 42 §&n 2 momertin 3 kohdassa tai 100
&n 2 momentin 1 kohdassa mainittuja tapauksia,
ottaen kpitenkin huomioon, mitd 5 §:ssé@ on sié-
detty, Tilapiisend pidetdsn uudisrakennusta, joka
sen rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ot-
taen on katsottava tarkoitetun pysytettdvaksi pai-
kallaan enintddn mainitun ajan.

Ennen rakennusluvan mydntdmistd 2 momentissa -

tarkoitetussa tapauksessa on rakennuspaikalla toi-
mitettava katselmus, milloin on iimeistd, ettd ra-
kennuslupa koskee naapurin etua.

$iité, ketd on pidettivd naapurina, on vastaavasti
voimassa, mitd 5 §n 4 momentissa on s#idetty.
(588/73) ’

132 a §.

Milloin naapuria on 5 §n 2 momentin talkka
132 &n 1 momentin mukaan kuultava poikkeuslu-
pahakemuksen johdosta, on hakemuksesta ilmoitet-
tava kunnan toimesta naapurille ja samalla varat-
tava hanelle tilaisuus kirjallisen huomautuksen te-
kemiseen, niin kuin asetuksella tarkemmin sdi.
detdan,

Poikkeuslupahakemuksen  tiedoksi antamisesta
kunnalle_ aiheutuneet kulut maksetaan etukdteen
kunnan varoista ja saadaan ne perid poikkeuslu-
van hakijalta siing  jarjestyksessd, kuin julkis-
ten saatavain ulosotosta on saadetty. (588/73)

133 §&:

Kaupungissa seké maalaiskunnan asemakaava- ja
rakennuskaava-alueella  sijaitsevien kiinteistdjen
omistajat ja haltijat ovat velvoliisia sallimaan yleis-
ten ja yksityisten viemirien, vesijohtojen, lenné-
tin-, puhelin-, véima-, l&mpd- ja valaistusjohtojen
sekid muiden sellaisten johtojen sijoittamisen
omistamilleen tontille tai muille alueille, milloin
siti ei voida muulla tavoin tyydyttivasti jérjes-
143 kohtullisin kustannuksin. :

Edellsa 1 momentissa tarkoitetulla alueella on
tontin, maan tai rakennuksen omistaja velvollinen.
sallimaan, ettd seindén, kattoon, porttiin tai ai-
taan laitetaan kiinnikkeitd tai tukia lennatin-, pu-
helin-, voima- ja valaistusjohtoja tai muita sel-
laisia yleisid tarpeita palvelevia laitteita varten.

Haitasta tai vahingosta on suoritettava kohtuul-
linen korvaus, jonka maarad, jollei siitd sovita,
kiinteiston sijaitsemispaikan tuomioistuin.

133 a §.

Sisdasiainministerid antaa masrdyksia ja ohjeita
kiinteistojen vesi- ja viemarilaitteistoista, niiden
asennustyén suorittamisesta samoin kuin asennus-
{yén suorittamisesta vastaavan ty6njohtajan péte-
vyysvaatimuksista. (530/74)

134 §. ~

Tontin tai muun kiinteistdn omistaja ja haltija’
on velvollinen sallimaan kaavoituksesta tai tontti-
jaosta aiheutuvien tdiden suorittamisen alueellaan.
Toimituksessa asetettua merkkid el saa luvatta
poistaa, siirtdd tai vahingoittaa. .

Jollei merkkeja ole tarkoitettu ainoastaan lyhyt-
aikaisiksi, ne on sijoitettava rakennukseen tai ai-

taan taikka maahan mahdollisuuden mukaan siten, .

etteivdt  ne -haittaa omaisuuden tavanmukalsta-
kiyttamists eivatkd aiheuta rumennusta, joka voi-
daan kohtuuliisin kustannuksin valttda.

- 135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijainnin, luonnon-
kauneuden tai erikoisten luonnonolosuhteiden tahi
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hi§toriallisesti tai taiteellisesti arvokkaiden muis-
tojen, esineiden tai rakennusten takia taikka muus-
ta_nuhin verrattavasta syystd erityisesti suojeltava,
voidaan kaavassa antaa tarpeellisia maérdyksid.

Milloin madrdystd ei voida antaa sen vuoksi,
ettd se on maanomistajalle kohtuuton, voi valtio-
neuvosto antaa kunnalle luvan pakkolunastaa alu-
een.

136 §.

Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan raken-
nuspl_l_rustusten tarkastamisesta ja muusta raken-
nustysn valvonnasta  kunnalle maksut kunnallis-
va[tuuston hyviksymien perusteiden mukaan. Maksu
voidaan maaratd perittdvdaksi ennen sep toimen-
piteen suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin jaa suorittamatta, maksu
on siltd osin palautettava.

\/altuuston piaatds 1 momentissa mainittujen mak-
sujen perusteista on alistettava [ddninhallituksen
vahvistettavaksi. (233/65.)

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta rakennustyén
valvonnasta rakennuttajaita saadaan perid 1 mo-
mentlssa mainitun maksun lisdksi vain kunnan-
valtuuston mahdollisesti asiakirjain lunastuksesta
magraami maksu, (580/77)

136 a §.

Kunnalla on oikeus saada vaitiolta korvausta
kauko- tai kauttakulkulilkenteelle tdrkeiden katujen
-ajoradan rakentamisen kustannuksista nelidmetria
kohti puolet slitd méasrdstd, minkd vastaavaa fii-
kennetarvetta tyydyttavan sorapdillysteisen maan-
tien rakentaminen kestopaallystelseksi katsotaan
keskima#rin tulevan kunnassa maksamaan.

Liikenneministerién asiana on kunnan hakemuk-
sesta ratkaista, onko katua pidettdvd kauko- tai
kauttakulkuliikenteelle tarkeana. .

Kunnan on haettava 1 momentissa s#idettyd
korvausta litkenneministeridltd  viimeistdan tyon
pasttymistd seuraavan vuoden aikana uhalla, ettd

oikeus’ korvaukseﬂeq; on menetetty, jollei néytetd
hakemukspn myohéstyneen. pétevaksi katsottavan
syyn takia. )

Moottoriajoneuvoliikénteelle tirkedn kadun ajo-

radan sekd tillaiseen katuun liittyvédn kallisraken-
teisen sillan, tunnelin, leikkauksen, penkereen,
risteysvalojen sekd. jalankulku- tai polkupyérétien
rakentamiseen voidaan harkinnan mukaan antaa val-
tion avustusta  tai. erityisessd tapauksessa koko-

‘naankin rakentaa valtion varoin. Avustusta on ha-

etteva liikenneministeri6ita.

Jos yleisen tien rakentaminen aiheuttaa asema-
kaava-alueella kadun taikka siihen Hittyvén lait-
teen rakentamisen tai muuttamisen, on valtion
avustuksen osalta vastaavasti voimassa, mitd 4
momentissa on saadetty, jollei ‘83 §:std muuta

Mitd -edelld tdssd pykdldssd on kadusta saa-
det_ty, koskee vastaavasti rakennuskaava-alueella
yleiseen liikenteeseen kéytettévad liikennevéyl&a.
(589/73) )

. 137 §.

Maalaiskunnalle suoritetaan asetuksella tarkem-
min saadettivien perusteiden mukaan valtionapuna
rakentamisen neuvonnan ja valvonnan kustannuk-
siin 50 sadalta yhden tai enintédan kahden raken-
nustarkastajan palkkauksesta sekd matkakustannuk-
sista ja paivdrahoista aiheutuneista menoista.
(536/60.) .

Valtionosuudesta maksetaan efnakkoa neljénnes-
vuosittain, viimeistian helmi-, touko-, elo- ja mar-
raskuun 20 paivénd tai, milloin tim# on lauantai- tai
pyhapélvé, enslmméisend arkipaivana sen jalkeen.
(1081/75)

'Edells 1 momentissa tarkoitettua valtionosuutta
suoritetaan uuden henkilostn palkkaamisesta al-
heutuviin menoihin valtion tulo- -ja menoarviossa
paatetyissa rajoissa. (1132/76)

. 137 a §.

Sisaasiainministerld  voi siirtad  toimivaltansa
5 §n 2 momentissa, 38 §:n 1 momentissa, 123 b
§:n 3 momentissa, 123 ¢ §:n 2 momentissa, 123 .
d §:n 1 momentissa ja 132 §n 1 momentissa tar-
koitetuissa asloissa laaninhallitukselle.

Milloin kunnan kaavoitustolmi_ on riittdvén ke«
hittynyt, minlsterid voi myds, sen mukaan kuin
asetuksella tarkemmin saadetaan, madrdtd, ettel
sellaisia asema-, rakennus. tal rantakaavan muu-
toksia, joita ei ole pidettéva olennaisina, ole
alistettava mninisterion  tai \asninhallituksen vah-
vistettavaksi. .

Edella 1 }a 2 momenteissa tarkoitetut ministe-
rion paatokset annétaan madrajaksi tal to_!sta_\_sek-
sl ja ne voidaan peruuttaa, milloin syyta siihen
katsotaan olevan. (588/73)

137 b §.

Mita vahvistetusta asema-, rakennus- tal ranta-
kaavasta on saadetty, on vastaavasti voimassa
hyvaksytystd asema-, rakennus- tai ran}akaavan
muutoksesta, milloin sitd koskevaa paatostd et ole
alistettava vahvistettavaksi. (588/73)

. 137 ¢ §.

Jollei slita, mitd edelld on saddetty, muuta
johdu, tadman lain nojalla tapahtuvaa lunastusta
toimeenpantaessa taikka tassd laissa tarkoitettuun
juovutukseen tai maankaytdn rajoitukseen perus-
tuvaa korvausta maarattiessa on noudatettava lu-
nastuslain saannoksia. (604/77)

137 d §. .
Mita tassd lalssa ftai sen nojalla _“annetmssa
saannoksissd tai masarayksissa on siadetty tal
maaratty maistraatista tai jﬁriestysolkeudesta. kos-
kee rakennuslautakuntaa. (580/77)

16 luku
Muutoksen haku

138 §,

Taman lain taikka sen nojalla annettujen sédn-
nésten tai madraysten perusteella annetusta ra-
kennus|autakunnan paatoksests  sekd kaupungin-
hallituksen paatdksestéd tonttijaon  hyvaksymista
koskevassa asiassa saa_valittaa jaaninhallitukselle.
Valitusaika on 14 paivaa tiedoksisaamisesta. (580/

7 s

7{Ia”tusoikeus ‘on silla, jonka oikeutta padtos
valittomastl koskee, Ja viereisen tal vastapaata
olevan tontin tai rakennuspaikan omistajalla ja
haltijalla seké sellaisen kiinteistén,._.lq.nka rakenta-
miseen tal muuhun kayttamiseen paatos voi olen-
naisestl vaikuttaa, omistajalla Ja haltijalla. Mals-
traatin, Iérjestysolkeuden tal rakennu§lautakunn§n
paatoksestd valitettaessa on valitusoikeus myos
kunnalla. {588/73)

. 139 §.
Laaninhallituksen padtoksestd saa valittaa kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen 30 paivin kuluessa paa-

toksen tiedoksi saamisesta.

- 140 §. .
Maistraatin, Jarjestysoikeuden ja rakennuslauta-
kunnan paités lupa-asiassa ja kadun Ja rakennus-
kaavatien yleiseen khyttdon luovuttamisesta kos-
kevassa aslassa - sekd \a@ninhallituksen  pa&tds
rakennuslupaa, rakennusjérjestyksen tal kaavan vah-

vistamista taikka rakennuskleitoa koskevassa asl--

assa on annettava julkipanon jalkeen. Niin ikadn
on julkipanon jilkeen annettava laaninhallltuksen
paatds, Jota tarkoitetaan 5 ja 132 §:ssd, sekd
123 b §:n 3 momentissa ja 123¢c &n 2 momentissa
tarkoltetty paatos, samoin kuin sisaasiainministe-
vion padtés, joka perustuu tahan lakiin tal sen
nojalla annettulhin maarayksiin, Paatdksen katso-

taan tulleen asianomaisen tietoon silloin kun se
on annettu. (588/73)

Mita 1 momentissa on saadetty, ei sovelleta
kunnalle tai seutukaavallitolle suoritettavaa valtion-
apua tal korvausta koskevaan paitokseen. (250/66.)

Kaupunginhallituksen paatoksen tonttijaon hyvik-
symistid koskevassa asiassa katsotaan tuileen asian-
omaisen tietoon, kun padtds on asetettu ylelsestl
nahtavaksi niin, kuin ‘kunnallislain (642/48) 30 §in
1 momentlssa on saadetty. (Lis. 493/68).

141 §. .

Rakennusjirjestyksen Ja kaavan vahvistamista,
tonttljaon hyviksymistd, tyyppihyvaksynnén peruut-
tamista sekéd rakennuskieltoa ja rakennuslupaa kos-
kevassa paitoksessd samoin kuin 133 §:ssé tarkolte-
tussa asiassa annetussa paatoksessd voidaan mag-
rita, ettd sitd on noudatettava ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Valitusviranomalnen saa kul-
tenkin kieltdd paatdksen taytantdsn panemisen.
(530/71)

taki on sama kuin 124 &n 2 momentissa Ja
145 §:ssd tarkoitetusta pistoksestd, sekd 144 §:as8
malnitusta paatoksestd, Joka tarkolttaa terveelll-
syyden, lujuuden Ja pafoturvaliisuuden kannalta
vaarallisen niskottelun estémista. (674/15)

142 §.

Laaninhallituksessa ja korkeimmassa hallinto-
oikeudessa voidaan tamén lain soveltamista koske-
vassa asiassa toimittaa suullinen kuulustelu seké
kuulustella valallisesti todistajia ja totuusvakuu-
tuksen nojalla asianosaista. Korkeimmassg hallinto-

oikeudessa sen tolmittavat otkeuden maardama ja-
sen puheenjohtajana ja asian esittellja.
17 luku.
pakkokeinot ]ea rangaistus.
143 §.

Milloin rakennusjérjestyksen, asema- tai raken-
nuskaavan taikka tonttijaon hyvaksyminen tai niiden,
vahvistetun yleiskaavan tahl, jos tarked ylelnen
etu vaatli, rantakaavan muuttaminen on katsottava

" tarpeelliseksi, sisgasiainministerié vol asettaa mad-

rdajan, Jonka kuluessa slta koskeva paatds on
tehtéva ja, tonttljakoa lukuun ottamatta, alistettava
vahvistettavaksi. Jos madréystd ei noudateta, minis-
terid voi ryhtyd toimenpitelsiin kunnan velvoitta-
miseksi silhen uhkasakolia. (626/69.)

Milloin kunta ei téytd sille 28 ja 119 §:ssd 584-
dettyd velvollisuuttaan faatia ja hyvaksya yleis-
kaava, sisdasiainministerid vol asettaa madrdajan,
jonka kuluessa tata . koskeva paatés on tehtdva.
Jos masrdystd el noudateta, sovelletaan, mitd 1 mo-
mentissa on saidetty. (LIs. 493/68.)

Edella 1 momentissa s#ddetyssé jarjestyksessd
kunta voidaan mybs velvoittaa alistamaan vahvis-

tettavaksl yleiskaava, milloin yleiskaavan oikeus- -

vaikutusten puuttumisen voidaan katsoa aiheutta-
van huomattavaa haittaa “kaavoituksen toteuttami-
selle tai alueiden kayton muulle jarjestédmiselle
kunnassa, kuten alueiden varaamiselle asumista,
teollisuutta tal virkistystarkoituksia varten taikka
liikenteen tai vesihuollon jarjestémiselle.

{Lis. 493/68.)

Jollei kunta 123 ¢ §n 3 momentissa tarkoitetussa
tapauksessa ole ottanut rantakaavan laatimista tal
muuttamista tehtdvikseen ia maanomistaja el té-
man vuoksi voi kohtuullista hybtya tuottavalla
tavalla kéyttdd aluetta . hyvakseen, sisaasiainminis-
terion tulee 1 momentissa saadetylla tavalla vel-
voittaa kunta ministerion asettamassa, enintaén
kahden vuoden pituisessa madrsajassa, laatimaan
tai muuttamaan rantakaava edellyttien, ettd esityk-
sen tehnyt maanomistaja on suorittanut kunnalie
etukateen laatimiskustannukset taikka asettanut
niista rlittavén vakuuden. Maaraajan pitentdmisesta
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on vastaavasti voimassa, mitd 42 §n 3 momen-
tissa on rakennuskiellosta saidetty. Kustannusten
'Iopullxsesta jaosta paatetdsn kaavan vahvistamista
Koskevassa paitoksessd 123 d §n 3 momentissa
sdédettyjen perusteiden mukaan, Ja voi kustannuk-
set suorittanut maanomistaja tdmén péatdksen no-
jaila pe[i"‘ci muilta suoritusvelvollisilta heille sano-
tuss_a_.paatdksesséi _magratyt osuudet. (Lis. 626/69.)

Mitd 1 momentissa on saadetty, sovelletaan
vastaz}vqsti. milloin seutukaavailitto ei ryhdy toi-
menpiteisiin seutukaavan laatimiseksi tal tarpeel-
listen muutosten tekemiseksi silhen. (626/69)

Jollei kaupunki asianmukaisesti tdytd kadun
rakentami§velvollisuuttaan tai luovuta rakennettua
katua yieiseen kayttoon, laaninhallituksella on val-
ta vglvonnaa kaupunki siihen uhkasakoila. Jos kau-
py_nkl 79 §:n  mukaan joutuu rakentamaan katuja
niin paljon, ettd siitd aiheutuu kaupungin talou-
delle kohtuutonta rasitusta, voi ldsninhallitus antaa
lykkaystda niiden katujen rakentamisessa, joiden
rakentamisen siirtymisestd aiheutuu vahimmin hait-
taa. (626/69)

. 144 §.

Milloin joku rakentaa uudisrakennuksen tai ryh.
tyy muuhun toimenpiteeseen vastoin . tdimén fain
siAnntksia tai sen nojalla annettuja kieltoja tai
masrayksia taikka muutoin niskoittelee  niiden
mukaisten  velvollisuuksiensa tayttdmisessd, on
rakennuslautakunnan pakotettava niskoittelija nou-
dattamaan maarayksia, poistamaan tai muuttamaan
tehty tyd ja tdyttdmaan velvollisuutensa uhkasa-
kolla tai silld uhalla, ettd tekeméttd jatetty suo-
ritetaan laiminly5jén kustannuksella (teettdmisuh-
ka). Erityisestd syystd voidaan kuitenkin, milioin
vithe on vahiinen, olla ryhtymattd mainittuihin
toimenpiteisiin. (580/77)

Teettamisuhalla suoritetun tydn kustannukset mak-
setaan etukdteen kunnan varoista ja peritddan nis-
koittelevalta siind jarjestyksessd, = kuin julkisten
saatavain ulosotosta on, saddetty.

145 §.

Milloin rakerinustyohdn tai muuhun_toimenpitee-
seen ryhdytaan vastoin témén lain s nnoksia tai
sen nojalla annettuja kieltoja tai’ maardyksid, on
rakennuslautakunnalla, rakennustarkastajalla ja ra-
kennuslautakunnan johtosddnndssé maaratylla  vi-
ragha!ti]alla oikeus sulkemalla tai sinetdimalia
tytpaikka, asettamalla esteitd, jarjestamalld - vah-
dinpito, katkaisemalia johdot tai muuila sopivalla
toimenpiteella keskeyttdd tyd, Toimenpiteestd on
rakennustarkastajan tai viranhaltijan viivytyksettd
iimoitettava rakennuslautakunnalle. Toimenpide on
heti peruutettava, jos rakennuslautakunta niin méé-
raa. (580/77)

Poliisiviranomainen on  velvollinen -antamaan
1 -momentissa mainituissa tapauksissa virka-apua.

145a §.

Rakennusvalvontaa  tolmittavalla  viranomaisella
on olkeus valvontatehtavad suorittadssaan, milloln
on perusteltua sihetta epdllla, ettd rakentamista
tal re_xkennuksen kunnossapltamlistd koskevia séan-
noksia, maarayks!d tal Kkieltola  on rikottu, padstd
tarkastuksen kohteena oleviln rakennuksiin tal.
huonetiloihin.  Tarkastuksen tolmittamisesta on
vahintaan yhta vuorokautta alkalsemmin limoitettava
rakennuksen tai huonetilan omilstajalle ja haltijal-
le. Jos valvontaviranomaiselta kielletddn péasy
rakennukseen tal huonetilaan,- on asia saatettava
144 §:ssa tarkoltetun viranomalsen ratkaistavaksl.
(674/75)

146 §.

Sita, joka rakentaa uudisrakennuksen tai ryhtyy
muuhun toimenpiteeseen vastoin tdmén lain s&én-
noksiad tai sen nojalla annettuja maarayksia, ran-
gaistakoon sakolla tai enintadan kuuden kuukauden
vankeudella. Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa
vaaraa toisen hengelle, terveydelle tai omaisuu-
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delle tahi jos asianhaarat muutoin ovat erittdin
raskauttavat, olkoon rangaistus (vahintdsn 50) pai-
vasakkoa tai vankeutta enintddn yksi vuosi.

Rangaistukseen timan pykéldn nojalla tuomitaan
yleisessd tuomioistuimessa.

Maistraatin, jarjestysoikeuden ja rakennuslauta-
kunnan tulee 144 tai 145 §:ssi tarkoitetun rikko-
muksen sattuessa ilmoittaa asiasta syytteen nosta-
mista varten syyttdjéviranomaiselle. Ilmoitus saa-
daan kuitenkin jattaa tekeméattd, milloin tekoa olo-
suhteet huomioon ottaen on pidettdva vahiisend
eikd yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista. (Lis. 493/68.)

4
18 luku.
Siirtyméasadnndksia
147 §.

Taman .lain saanndsten estdméttd rakennustyd
saadaan suorittaa ennen lain voimaantuloa annetun
rakennusiuvan nojalla, mikali sitd ei -muutoksen-
haun johdosta kumota.

148 §.

Mashan, joka timan lain tullessa voimaan on
asemakaavan mukaan katumaata ja joka on tdmén
lain mukaan katsottava katuaiueeksi, on sovellet-
tava taman laln katualueen luovuttamista, lunasta-
mista ja korvausta koskevia -s#énndksid, mikall
kaupunki ei sitd omista tai sen lunastamista ei
o!e vield pantu vireille. Milloin tontinomistajan
ei ole katsottava tayttdneen asemakaavalaissa
tarkoitettua katumaata = koskevaa korvausvelvolli-
suutta, pidetdsin tamén lain voimaan tullessa olevaa
asemakaavaa selaisena, kuin edelld 47 §:n 1 mo-
mentissa sdadetdan. Tontinomistajan velvollisuus
suorittaa korvausta katumaasta, joka on Joutunut
tai joutuu kaupungille aikaisemman lain mukaan,
on ratkaistava ennen titd lakia voimassa olleiden
saanndsten nojalla.

Tontinomistajan wvelvollisuus suorittaa korvausta
kadun rakennuskustannuksista on ratkaistava ai-
k;nsempien saannosten mukaan, milloin siséasi-
ainministerit on ennen tidmén lain voimaantuloa
tekemalldan paatokselld, joka saa lainveiman, vah-
vistanut tontinomistajan ‘korvausvelvollisuutta kos-
kevan paitoksen ja -ministerion padtoksessd  tar-
koitetut kadut on.-ennen tamén Iain voimaantuloa
luovutettu ylelseen kiyttddn. Korvauksesta on kui-

- tenkin talldin volmassa tamén lain 90 §n 1 mo-

mentin, 91 §n 1 ja 2 momentin sekda 92 §:n 3 ja
4 momentin sainnokset. (611/73)

Milloin katu, joka gn ennen tdmin lain voimaan-
tuloa luovutettu yleiseen kéyttédn, on sorapiillys-
teinen ja se kestopaallystetadn tai kenttakivilld
paallystetty katu uudelleen pallystetddn ajanmukai-
sella kesfopsillysteelld tahi kadun kestopaéllyste
muutoin siihen verrattavalla tavalla muutetaan huo-
mattavasti korkealuokkaisemmaksi, tontinomistajan
ja 94 §n 1 momentissa tarkoitetun alueen omis-
tajan on suoritettava korvausta kadun kestopillysta-
misestd 86 §:n 3 momentin ja muutoinkin tdmén
lain mukaan. (239/64.)

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovittu ennen
t4man lain voimaantuloa, noudatettakoon sopimusta.

Velvollisuutta suorittaa korvausta kadun tal vie-
mérin rakentamisesta ei tontinomistajalla ole, 3 mo-
mentissa - tarkoitettua kestopadlilystdmista lukuun
ottamatta, sellaisen tontin osalta, jonka kaupunki
on ennen taman lain voimaantuloa luovuttanut, eika
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla oleva katu
on ennen 1 paivad tammikuuta 1932 saatettu paik-
kakunnan lifkennetarvetta tyydyttdvaan kuntoon, el-
ka myoskadn sellaisen tontin osalta, johon ndhden
kaupungin: oikeus korvauksen saamiseen on asema-
kaavalain' saanndsten mukaan rauennut.

149 5.

pakkolunastuksen toimeenpanossa tai tontinosan -

lunastamista tahi katumasan arvon korvaamista kos-

kevassa oikeudenkiynnissi, ,joka on vireilld taman
lsin tullessa voimaan, on edelieen sovellettava
aikaisemman lainsaadannén korvausperusteita ja
menettelyd koskevia saanndksid.

Jos asemakaavaa tal tonttijakoa koskeva asia on
sisaasiainministeriossd vireilld, on ministerién kus-
sakin tapauksessa maarattiva, onko ja missd koh-
din tata lakia asian kasittelyssd noudatettava.
Samoin on laaninhallituksen kussakin tapauksessa
madrattava, onko ja missé kohdin tatd lakia nouda-
tettava vireilld olevan rakennussuunniteiman késit-
telyssé.

Jos alue on rakennussaannon (41/31) mukaan
julistettu vanhaksi kaupunginosaksi, siihen on té&-
min lain veimaan. tultua sovellettava 135 §:n s&én-
ndksia.

150 §.

Taman lain tultua voimaan rakennussuunniteima
on voimassa rakennuskaavana. Asemakaavan- ja
rakennussuunniteiman takaiset maardykset ovat vol-
massa . enintadn viisi vuotia lain voimaantulosta.
Ennen lain voimaantuloa annettu rakennuskielto on
edelleen noudatettavana paatdksessé maardtyn ajan.

. 151 §.

Tarkemmat madrdykset rakentamisesta, rakennus-
luvasta ja luvasta muuhun rakentamistoimenpitee-
seen sekd rakennustoimen valvonnasta samoin kuin
muutoinkin timan - lain taytantdonpanosta ja sovel-
tamisesta annetaan asetuksefla.

Asetuksella saidetddn  myds rakennusrasitteita
koskevasta menettelystéd sekd tontinomistajan vel-
vollisuudesta uudisrakennusta rakennettaessa jér-
jestad leikki- ja muita oleskelualueita sekd auto-
jen séilytys- ja pysakoimispaikkoja tontin ja sille
tulevien rakennusten kayttotarkoitusta  vastaava
maara. {(588/73) ’

Loma-alueen osalta voidaan antaa erltyisid maa-
rayksid. Loma-alueella tarkoitetaan seutukaavassa,
yleiskaavassa, asemakaavassa, rakennuskaavassa
tai 13 §:ssd tarkoitetussa rakennusjarjestyksessa
loma-alueeksi masarttyd aluetta.

Edelld 1 momentissa mainitulia rakentamistoimen-
piteelld tarkoitetaan mybs asuntovaunun tai -laivan
taikka muun lilkuteltavan laitteen pitdmistd paikal-
laan pasasiassa asumista varten. (588/73)

151 a §.

Sisaasiainministerié voi, mikali katsoo sen tar-
koituksenmukaiseksi, ennakolta hyvaksyé rakennus-
jupaviranomaisia sitovasti maaraajaksi rakennuksen,
rakenteen, rakennusosan, rakennustarvikkeen tai
muun rakennukseen kuuluvan kiintedn laitteen sekd
kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteen tal -laitteiston
ttyyppihyvi ksynté). Tyyppihyvaksynnasta
ja sithen liittyvasta laadunvalvonnasta §eka_”_tyypp|-
hyviksyntépaatdksen peruuttamisesta saadetdan ase-
tuksella.

Sisaasiainministeriolld on tyyppihyviksynnén yh-
teydessé valta myontédd tamén. tyyppihyvaksynnén

osalta yleinen poikkeus rakentamista koskevista

saannoksista ja masrdyksistd. (530/74)

152 §.

Tama laki tulee voimaan 1 piivana heindkuuta
1959, ja sillda kumotaan 24 paivana huhtikuuta 1931
annettu asemakaavalaki (145/31) siihen mydhemmin
tehtyine muutoksineen, lukuun ottamatta sen 45—
55 §:84 ja 73 §n 5, 6 ja 7 momenttia, seka raken-
tamisesta maaseudulla 6 paiviand heindkuuta 1945
annettu laki (683/45), lukuun ottamatta sen 6 §:n
2 momenttia ja 15 §n 2 momenttia.

Kauppalaan, joka taman lain tullessa voimaan
kuuiuu maalaiskuntaan, on sovellettava, mitd maa-
laiskunnasta on saadetty, kuitenkin siten, ettd
rakennusiautakuntana toimii jarjestysoikeus.

Laki (250/66) tulee voimaan 1 paivand tammikuuta
1967.

Taman lain voimaan' tullessa vireilla oleva tontti-
jaon hyvaksymista tal muuttamista koskeva alistus
raukeaa, ja kaupunginvaituuston tai  -hallituksen
pidtds tonttijaon hyviksymisestd tai muuttamisesta
katsotaan tamén lain 38 §:n 2 momentissa tarkoite-

,tuksi paatokseksi. Milloin paatéksestd on tehty

valitus, kasitellaan alistus Jja valitus kuitenkin
aikaisemplen saanndsten mukaan. .

Maalaiskunnan rakennusjarjestyksen antamista tal
rakennuskaavan vahvistamista taikka nitiden muutta-
mista tai kumoamista koskeva asia, joka tamén
lain voimaan tullessa on vireilla laaninhallituksessa,
siirretasn kunnanvaltuuston kasiteltavaksl tdmén
lain mukaan. Jos ehdotus kuitenkin on pidetty
saadetyin tavoin nahtavina elkd silhen ole tar-
peen tehdd muutosta, jonka johdosta se ._91151 uu-
delleen pidettéva nahtdvdng, asia kasitelladn aikai-
sempien saanndsten mukaan. . .
Maalaiskunnan on vuoden kuluessa timan lain
voimaantulosta alistettava vahvistettavaksi 11 §:ssé
saadetty rakennusjarjestys, jollei koko kuntaa var-
ten ole ennen lain voimaantuloa vahvistettu raken-
nusjérjestysta.
Alueella, jolle l3&ninhallitus ennen taman lain
voimaantuloa on paéttanyt laadittavaksi rakennus-
kaavan tai jonka rakennuskaavaa seé on paattinyt
muuttaa, on voimassa rakepnuskielto kunnes kun-
nanvaltuusto on tehnyt tdmén lain 100 §n 2 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitetun paatoksen, enintddn
kuitenkin vuoden ajan tamén lain voimaantulosta
lukien. Erityisestd syystd lsaninhallitus voi piten-
taa kiellon voimassaoloaikaa. Milloin la&ninhallitus
on paattaessddn rakennuskaavan laatimisesta tal
muuttamisesta madritellyt alueen vain likimaaral-
sesti, on sen vilpymattd madratidva alueen rajat
ja saatettava paatoksensa maanmittauskonttorin,
kunnanhallituksen ja rakennuslautakunnan tietoon.

Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuksen saa-
mista edellisessd kohdassa tarkoitetusta rakennus-
Kkiellosta, kasitelladn téman lain 132 §:n 1 momen-
tin mukaan. Laaninhailituksessa vireilld olevat ha-
kemukset, jotka koskevat polkkeuksen saamista
alkaisemmassa 100 §:ssé saddetystd rakennuskiel-
losta, kisitellddn aikaisempien sdanndsten mukaan.

Rakennuskielto, jonka \Aaninhallitus on antanut
aikaisemman 101 §:n 2 momentin nojalla, on voi-
massa kolme vuotta tamén lain voimaantulosta.

Laaninhaliituksen on kuuden kuukauden kufuessa
taman lain voimaantulosta aikalsempia sadnnbksid
soveltaen paatettdvd laadittavana olieen rakennus-
kaavan kohdalta rakennuskaava-alueen mittaamisesta
ja kartoittamisesta seka rakennuskaavan {aatimi-
sesta ja maastoon merkitsemisestd ennen taman
lain voimaantuloa johtuneiden kustannusten jaka-
misesta valtion, kunnan ja maanomistajan vastatia-
viksi. :

Sen sijaan, mitd tadmén lain 143 §:n 1 momen-
tissa on sﬁédetty,‘siséasiainministerit‘) voi 10 vuo-
den kuluessa tamén lain voimaantulosta mAaarats,
ettd rakennuskaava laaditaan valtion toimesta kun-
nan  kustannuksella, kuitenkin niin, ettd milloin
erityistd syytd on, o0sa kustannuksista voidaan
jattas valtion vastattaviksi. Sisaasiainministerid voi
tiligin antaa alueelle rakennuskiellon  enintddn
kahdeksi vuodeksi ja erityisestd syysta pitentdd
sen voimassaoloa enintdén kaksi vuotta kerrallaan.
Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuksen myénta-
misti tasta rakennuskiellosta, kasitellaan 132 &n
1 momentissa sdidetyssé jarjestyksessé.

Laaninhallituksen aikaisemman lain 100 §:ssd
tarkoitetusta rakennuskiellosta mybntamé poikkeus-
lupa on, jollei paatbksessd ole muuta maaratty,
voimassa kaksi vuotta timén lain voimaantulosta
lukien.. Poikkeuslupaa vastaava rakennusiupa on
haettava ennen sanotun magrdajan  paattymistd.
(Lis. 542/66.)

Milloin kaupunginhaliitus on ennen lain (239/64)
voimaantuloa rakennuslain 91 §:n nojalia maaran-
nyt korvauksen, joka tontinomistajan on rakennus-
lain perusteella suoritettava kadun tai viemdri-
\aitoksen rakentamisesta, ja taman lain mukainen
korvaus on pienempi kuln jo magratty korvaus,
kaupunginhallituksen on maardttava korvaus uudes-
taan taman lain sdannoksid soveltaen. Tallgin on
aikaisemmin madratystd korvauksesta eradintymattd
-olevia vuctuismaksuja alennettava niin, ettd korva-
uksen koko maird el ylitd taman lain mukaisen
korvauksen maardd. Jo litkaa peritty korvaus on
suoritettava takaisin. (239/64.) ' .




SATO — valtakunnallista

asuntotuotantoa

SATO on valtakunnallinen organisaa-
tio, jonka muodostavat 28 eri puolilla
maata toimivaa SATO-yhtittd keskus-
liikkeeniin Keskus-SATO QOy. Keskus-
SATO Oy:n osakepdioma on 4.200.000
markkaa. Osakkaina ovat SATO-yhtiot,
monet litke- ja teollisuuslaitokset sekid
kolme kaupunkia. Tasaveroiset p#d-
osakkaat ovat A. Ahlstrom Oy, Asko-
Upo-Yhtymid, Xesko Oy, Paraisten
Kalkki Oy, Rauma-Repola Oy, Suoinen
Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK),
Tukkukauppojen Oy (TUKO), Vakuu-
tusyhtio Pohjola ja Oy Wirtsilda Ab.
Muiden SATO-yhtididen osakasjakau-
tumat noudattavat pdiasiassa samaa
jakautumapohjaa.

SATO-yhtifiden tarkoituksena on yh-
teistyossi valtion, kuntien, rahalaitos-
ten, teollisuus- ja liikeyritysten seké
rakennusliikkeiden kanssa tuottaa hin-
naltaan kohtuullisia ja tasoltaan asian-
mukaisia asuntoja. )

Toiminnassaan- SATO-yhtiot pyrkivit
tyydyttimiidn seké valtakunnallista
ettii alueittalsta asuntojen tarvetta se-
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ki edistiméan sellaista asuntopolitiik-
kaa, joka yksityiseen yrittelifisyyteen
perustuen vahvistaa suomalaista yh-
teiskuntaa sekd eri paikkakuntien ke-
hitysta.

SATO-yhtiot eivit suorita itse raken-
nustyotd, vaan huolehtivat rakennutta-
mistehtivistd, Jjoita ovat asuntoaluei-
den ja rakennusten suunnittelu, rahoi-
tuksen jarjestdminen, hallinto, raken-
nustydn teettaminen ja valvonta, asun-
tojen myynti sekd luovuttaminen osta-
jille. SATO-yhtitt pitiviit erityisend
tavoitteenaan, ettd asuntotuotanto ta-
pahtuu asunnon tarvitsijoiden kannal-
ta turvallisesti. Ensimmaéiset SATO-yh-
tiot perustettiin 1940, Vaatimattomas-
ta alusta on organisaatio ja sen tuot-
tamien asuntojen miard kasvanut niin,
etth 1976 maassamme valmistuneista
asunnoista noin joka kymmenes oli
SATO-asunto. Kaikkiaan on tdhin men-
nessd valmistunut yli 65.000 SATO-
asuntoa. Ta&méd on osoitus SATO-toi-
mintaa kohtaan tunnetusta luottamuk-
sesta.

SATO-yhti6t ovat jo vuodesta 1940 |&htien
palvelieet ammattitaitoisina rakennuttajina
asunnontarvitsijoita. Osoituksena Keskus-
SATO Oy:n ja 27 SATO-yhtién saavutta-
masta luottamuksesta on, eitd niiden toi-
mesta tuotetaan noin 10% maahamme
vuosittain  valmistuvista uusista asun-
noista.

Toiminnassaan SATO-jérjestd on saanut
vankan kokemuksen mittavien kohteiden
kuten suurten asuntoalueiden ja niiden

tarvitsemien lilke- ja palvelurakennusten

suunnittelussa ja rakennuttamisessa. Vuo-
sikymmenien aikana on myds luotu hyvit
suhteet viranomaisiin, rahoittajiin  seka
kauppaan ja teollisuuteen.

Taman vuoksi on luonnoilista, ettd Kes-
kus-SATO Oy yhteistoimlnnassa SATO-yh-
tisiden kanssa on laajentanut toimintansa
taydelliseksi rakennuttajapalveluksi késit-
tamaan koko talonrakennusalan kaikkine
sithen kuuluvine osatehtévineen.
SATO-yhtidt eivat suorita itse varsinaista
rakentamista vaan huolehtivat rakennutta-
miseen kuuluvisia tehtévistd. Rakennutta-
jina SATO-yhtiét vastaavat myds kaytta-
miensd urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoi-
den tyOsta.

MAANKAYTTO- JA KAAVOITUS

— aslakkaan omistamien rakennuskel-

poisten tai sellaisiksi saatavien maa-

alueiden inventointi

-— maankayttdsuunniteimien laatiminen

— yhteydenpito viranomaisiin

— tarvittavien kaavaluonnosten laatimi-
nen

— alueelle suunnitellun  rakennusohjel-
man toteuttaminen

— myytéaviksi tarkoitettujen alueiden
markkinointi

LIIKE-, PALVELU-, TOIMISTO--JA
TEOLLISUUSRAKENNUTTAMINEN -

— asiakkaan tilatarpeen selvittely

— asiakkaan tarvitseman tontin tai tilan
hankinta

— aslemakaava[llsten kysymysten selvit-
tely

— suunnitelmien laadinta

— yhteydenpito viranomaisiin ja tarvitta-
vien lupien hankinta

—- rakennustydn teettdminen rakennus-

. likkeelld

— rakennustydn valvonta

— tydn luovuttaminen sopimuksen mukai-
sestl

TOIMITILOJEN RAHOITUS
JA VUOKRAUS

— rakennuksia tai tiloja tarvitsevan asiak-
kaan halutessa hankitaan niille sijoitta-
ja omistaja, joka vuokraa tarviltavat ra-
kennukset tai tilat asiakkaalle

SATO

monipuolista
rakennuttajapalvelua

__ etsitaan sijoittajille tuottovaatimukset
tayttavid rakennuskohteita, rakenne-
taan tai peruskorjataan ne valmiiksi ja
hankitaan vuokralaiset .

— sijoitus- ja rahoituspalvelu  késittdd
kaikki rakennustyypit: teollisuus-, litke-,
toimisto~, palvelu- ja asuinrakennukset

ASUNTOTUOTANTO

—— asiakkaan esim. henkildkunnalleen tar-
vitsemien asuntojen madran selvittami-
nen

— tarvittavien asuntojen jakautuman tut-
kiminen (vapaarahoitteiset tai asunto-
lainoitetut omistus- ja vuokra-asunnot,
omakoti-, rivitalo- ja kerrostaloasunnot)

— asuntotuotanto-chjelman laatiminen

— tarvittavien tonttien hankinta

— rahoitussuunnitelman laadinta (asunto-
safstantd, valtion asuntolainat, muu ra-
hoitus)

— tarvittavien yhteistySkumppanien etsin-
14 esim. useamman henkilékunnalleen
asuntoja tarvitsevan tyénantajan yhtel-
sen asuntokohteen aikaansaamiseksi

— sopivien omistusasuntojen osoittami-
nen asiakkaan palveluksessa oleville
henkildille ja asuntosaastannén jérjes-

. taminen

— yhtidn  perustaminen, lainhuudatus ja
kiinnitykset ’

__ rakennusaikainen hallinto ja tilinpito

— rakennustyén valvonta

— yhteydet asuntohalfitukseen ja muihin
virdnomaisiin

ARKKITEHTISUUNITTELU

_ asiakkaan tarvitsemien tilojen tai ra-
kennusten suunnittelu

—— erilaiset arkkitehtisuunnitteluun kuulu-
vat tehtavét

PERUSKORJAUS

— "asiakkaan omistaman tai oston koh-
tecna olevan rakennuksen korjaus-
suunnitelman ja kustannusarvion laati-
minen

_ valtion asuntolainojen hakeminen

— korjaustydn teettdminen

— korjattujen tilojen markkinointi tarvit-
taessa. .

MUUT RAKENNUTTAMISPALVELUT

— lainopillinen neuvonta rakentamiseen,
kiinteistdjen hoitoon, ostoon tai myyn-
tiin littyvisséd asioissa

— Kiinteistéjen arviointi-, osto- ja myynti-
_palvelut

— asiakkaan rakennustybn valvonta

— muu rakentamiseen liittyva asiantunti-
ja-apu.
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YLI 65.000 SATO-KOTIA

Ammattitaitoa ja kokemusta

rakennuttajatehtivissa A t a si oi S S a

, sunto
- [
SATO-YHTIOT O|kea OSOIte
Keskus-Sato Oy Helsinki 90—140 711 mEm gun
Helsingin Sato Oy Helsinki 90—644 906 tom mal a
Himeenlinnan Sato Oy Himeenlinna 917—24 441 Sun yy
Kaakkois-Suomen Sato Oy Kouvola 951—10 788
Kainuun Sato Oy Kajaani - 986—25 578
Karjalan Sato Oy Joensuu 973—26 777
Kemijirven Sato Oy Kemijarvi 992—11 841
Kemin Sato Oy Kemi 980—13 621 .
Keski-Suomen Sato Oy Jyviskyld 941—212 511 KESKUS-SATO OY:n
Oy Kokkolan Sato Ab Kokkola 968—17 055 asuntotuotannon myyntipiste Helsingissa.
Lahden Sato Oy . Lahti 918—42 178 Rakenteilla ja suunnitteilla on asuntolainoitettu'ja .ja
Lapin Sato Oy Rovaniemi 991—3894 vapaarahoitteisia kerros- ja rivitaloasuntoja Helsingis-
Lohjan Sato Oy Lohja 912—41 511 sa, Espoossa, Vantaalla, Keravalia ja Kirkkonummelia.
Mikkelin Sato Oy Mikkeli 955—14 770 i
Oulun Sato Oy Oulu 981—223 277
Pieksémiien Sato Oy Pieksimiki 971—127 735
Pohjanmaan Sato Oy Seingjoki 964—25 240
Porin Sato Oy Pori 939—15 544
Rauman Sato Oy Rauma 938—13 233 ' - h
Riihim#en Sato Oy - Rithimiki 914—35 150 ' ITA-PASILA o
s 1aSUNLO =ooserusons
atakunnan Sato Oy ori — -
Savon Sato Oy Kuopio 971—124 444 A A 00520 HELSINKI 52
Tampereen Sosiaalinen ’ muuma a PUH. 141155
Asuntotuotanto Tasa Oy Tampere 931—33 111 : , :
Tornion Sosiaalinen ' )
Asuntotuotanto Oy Piisi Tornio 980—42 831
Turun Sato Oy Turku - 921—20 133
Vaasan Sato Oy Vaasa 961—114 869
Vakka-Suomen Sato Oy Uusikaupunki 922—3697 19
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SATO
-tuotantoa KESKI-SUOMESSA

KIVIJARVI

- asuntolainean oikeuttavia
.omistusasuntoja

KARSTULA KANNONKOSKI

@ SAARTJARVI
: AKNEKOS

- Yuokra—csuntoja kunnille
ja elinkeinoeldmille

- osuuskunta-asuntoja sota-:?
veteraaneille, eldkeldi-~
sille jne...

MULTIA
o) @TIKKAKOSKI HANKASALMI
KEURUU PIEKSAMA
JYVASKYLA K VARKAUS
VAA DSKI
JORO N
SAYNATSALO TN
MUURAME
() s
JOUTSA
N [} = 10 ASUNTOA
EN :

KES K|

SUOMEN SATOO

| KILPISENKATU 5BJYVASKYLA
puh 941-2125M

37 VUOTTA
LUOTETTAVAA TUNNETTUA
SATO-ASUNTOTUOTANTOA

HELSINGIN SATO OY

Ruoholahdenkatu 4
Helsinki 18
puh. 644 906

e TASAOY

& rakennuttaja-
jl palvelua
I Tammermaalla

Tasa Oy on luotet-
tava erikoisliike
vaativiin rakennut-
tajatehtaviin. Tuo-
tantoomme kuulu-
vat sekéd asuin-

el otth liikeraken-
nukset.

TASAOY

¢ Otavalankatu 9,
33101 Tampere 10
puh. 931-33111

Lemﬁv;é;nleml ) Hervanta
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POLAR
RAKENNUS

YHTIOT

YHTEENVETO TILIKAUDELTA 1. 7.1976—31,12,1977

Laskutus (mmk)
Polar-rakennusosakeyhtio
Ahti-rakennusosakeyhtio
Insindorityd Oy
Tydyhtymaosuus
Polar-elementti Oy

Liikevaihto (mmk)
Polar-rakennusosakeyhtic
Ahti-rakennusosakeyhtio
Insindorityd Oy
Tyoyhtymaosuus
Polar-elementti Oy

Maksetut palkat (mmk)
Polar-rakennusosakeyhtio
Ahti-rakennusosakeyhtio
Insindorityd Oy
Tyoyhtymiaosuus
Polar-elementti Oy

Henkilokunta
Polar-rakennusosakeyhtio
Ahti-rakennusosakeyhtio
Insindorityd Oy
Tyoyhtyméosuus
Polar-elementti Oy

Valmistuneet asunnot
Polar-rakennusosakeyhtio
Ahti-rakennusosakeyhtid
Insindorityé Oy
TyOyhtymg

490,6
58,3
68,3

6,0

15,6 638,8

506,7
674
105,5
3,3

139 696,8

103,3
14,3
13,2

0,6

53 136,17

1850
280
240 -

25

8 2480

1340
256 -
429 -

82 2107

Valmistunut kokonaistuotanto (Rm?®)

Polar-rakennusosakeyhtio 1
Ahti-rakennusosakeyhtit
Insingorityd Oy
Tyoyhtyma

23 700

477 900
193 400
399 100 o
2094 100

197 5-—197‘6

360,3

306,2

82,7

2600

1265

822 000

Polar-rakennusosakeyhtit
Asemapaédllikénkatu 12 B
00520 Helsinki 52
Puhelin® 90-140 811

Kauppalankatu 9
45100 Kouvola 10
Puhelin 951-21 651-

Ahti-rakennusosakeyhtit
Rautatienkatu 20 B
33100 Tampere 10
Puhelin. 931-30 210

Insinddrityé Oy
Uusikatu 64
90100 Oulu 10
Puhelin 981-222 444
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Salpa-ryhma

Salpa Oy on 18 osakasrakentajan
muodostama yhteenliittymé, joka pe-
rustettiin vuonna 1964 edistimifin osa-
kasyritystensid asuntotuotantotoimin-
taa. Salpa Oy on tuottajayksikko, jon-
ka kautta kulkeva osakasliikkeiden
asuntorakentaminen k_amavoituu Salpa-
tuotantona asunnontarvitsijoille. Osa-
kasliikkeisiin nihden Salpa Oy hoitaa
rakennuskohteen osalta maanhankin-
nan, rahoituksen, esivalmistelun ja tar-
vittaessa asuntojen markl:inomnin.
Asunnon ostajiin nihden on: toiminnan
alusta ldhtien ollut voimassa tuotanto-
perusteissa hyviksytty periaate, jonka
mukaan ostaja ei missifin olosuhteissa
joudu taloudellisiin menetyksiin hank-
kiessaan Salpa-asunnon. Kaytinndn ta-
solla tami turvallisuustakuu om tay-
sin toteutunut.

Salpa-tuotantoa on tdhin mennessé

. rakennettu tai ollaan aloittamassa yli 40

eri paikkakunnalla, Jjotka sijoittuvat
eri puolille maatamme. Pohjoisin koh-
de on Kemijirvelld. Saipatuotanto on
keskittynyt kasvukeskuksiin, Etelad-
Suomessa erityisesti Helsinkiin ja sen
lghikuntiin, Tunnetuimpia kohteita
ovat alkuvuosien Lehtisaari ja Kauma.1
nen sekd talli hetkells lihes valmiiksi
rakennettu Martinlaakso Vantaan kau-
pungissa. Vantaalle sijoittuu myds huo-
mattava osa Salpa pientalotuotantoa,

mm, Tikkurilan Maariankunnaalle ja
Vantaanlaaksoon, jonne ensimmaiiset
yhtist valmistuvat 1978 alkupuolella.

* Salpa Oy:n osakasliikkeet muodostavat

yhdessi maamme suurimman asunto-
tuottajaryhmén. Liikkeiden yhteenlas-
kettu asuntotuotanto on oliut viime
vuosina lihes 10.000 asunnon luokkaa ja
yhteinen liikevaihto yli 1.200 milj.
markkaa.

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

Rakennusliike B&K Oy
Rakennusliike Evilahti Oy

' Rakennustoimisto Klaus Groth Oy

Rakennusyhtyms J. Halkola Oy
Rakennustoimisto E. Y. Herhi
‘Rakennusliike Kaarlo Hamildinen Oy
Insindorityd Oy

Rakennustoimisto V. Kyllonen Ky
Rakennusyhtymi Mattinen-Niemeld Oy
Rakennusliike K. E. Nyman Oy
Palkkiyhtyméd Oy

Rakennusliike T. Potinkara Oy
Rakennus-Ruola Oy

Rakennustoimi Oy

Rakennusvoima Oy

Rakennusliike Mauri Raty Oy
Talovalmiste Oy :
Valurakenne Oy
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4

Salpa-tuotanto merkitsee
turvallisuutta
asunnon hankkijalle.

Salpa Oy on 18 osakasrakentajan

Salpa-tuotanto on luotettavaa
yhteenliittymi

Salpa Oy osakkaineen tuntee ryh-

Salpa-tuotanto on keskittynyt kas-
vukeskuksiin ja sen pédpaino on ol-
lut- aluerakennuskohteissa. Tarkoi-
tuksenamme on edistdd osakasyri-
tystemme asuntotuotantotoiminnan
kehittymistd yritysten yksilolliset
tarpeet ja Salpa-tuctannon kokonai-
suus huomioiden seki hoitaa tarvit-
taessa asuntotuotannon maanhan-
kinta-, rahoitus-, esivalmistelu- ja
markkinointitehtavit.

Toistaiseksi Salpa-tuotanto on ollut
kerrostalovaltaista, mutta lahitule-
vaisuudessa rakennetaan yhd enem-

mén myods pientaloja. Salpa Oy on .

mukana myds valtakunnallisessa
vuokra-asuntotuotannossa. .
Salpa Oy:n osakkailla on omia ele-
menttitehtaita, nykyaikainen raken-
nuskalusto sekd hyvin koulutettu
suunnittelu-, tuotanto- ja valvonta-
henkiltkunta.

mévastuunsa. Tami takaa mm. sen,
ettei asunnon ostaja ylldttivissa-
kdidn tilanteissa joudu - k#rsim#én
taloudellisia nienetyksii.

Lisitietoja Salpa-tuotannosta
antavat: '

Salpa-asuntomyynti Oy LKV
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32
puh. 90-578522 sek# osakas-

‘liikkeidemme asuntomyymélit,

salpaoy

Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32
puh. 90-578522

Saaristonkatu 11 B, 90100 Oulu 10
puh, 981-12633
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RAKENNUS-RUOLA OY

Rakennus-Ruola Oy tolmii vaitakunnallisesti rakentamisen kaikilla sektoreilla — varmaita pohjalta.

Tuotantomme késitta4 asuin- liilkerakennusten chella myds KVR- ja urakka- §eka enkolsra_kt_antamlsta.
Ottakaa meihin yhteyttd, paakonttorimme Turussa puh. 921 - 330 850 tai a]uekonttore|h|mme
Turussa 921-330 311, Helsingissd 80-578 755, Lahdessa 918-44 861, Lohjalla 912-23 023,
Porissa 938-37 600, Kuopiossa 971-125844 ja Kouvolassa 951-22 383.

VIIPURINVALTATIE 1
LAHTI15 PUH.21861

RAKENNUSLHIKE

B &K OY

Rakennamme teille asuntolainoitettuja
ja vapaarahoitteisia asuntoja
seuraaville paikkakunnille:

LAHTI PADASJOKI
NASTOLA MANTSALA
HOLLOLA SYSMA
ORIMATTILA HEINOLAN MLK
ASIKKALA HEINOLA
HYVINKAA KOTKA
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RAKENNUSLIIKE

Oma asunto kohtuulliseen hintaanl

W\h‘(‘(@\“b‘ﬁ\\\“ R X

R

K. E. NYMAN OY

RO

Tuotanto-
paikkakunnat:

Haapajérvi
Haapavesi
Haukipudas
Helsinki
Hoilola
lisalmi
llomantsi
Joensuu
Kajaani
Kalajoki
Kemi
Kemijarvi
Kostamus SNTL
Kouvola
Kuhmo
Kuopio
Kuusamo
Lapinlahti
Liminka
Oulu
Oulainen
Pyhajarvi
Raahe
Rautalampi
Rovaniemi
Siilinjarvi

Simo

Taivalkoski
Tornio
Vaala
Vantaa
Vihanti
Vuolijoki
Ylivieska

detta,

il
%@.\g

Rakennusvoima Oy
_ on Pohjois-Suomen
johtava asuntorakentaja

Kolmenkymmenen toimintavuoden aikana Raken-
nusvoima sisaryhtidineen on rakentanut Pohjois-
ja Ita-Suomeen lahes 8.000 asuntoa ja kun téhan
viela lisataan rakennetut teollisuus-, liike-, koulu-
ja julkiset rakennukset, paastaan lahes neljaéan
miljoonaan kuutiometriin tuotannon tilavuudessa.

Rakennusvoima Oy on osakkaana mm. Finnbot-
nia Oy/Finn-Stroi Oy:ssd rakentaen Kostamuk-
sessa mm. 612 asunnon urakkaa. Kostamus-
rakentamiseen osallistutaan myds TyOyhtyma
Rakennus-Kelon osakkaana.

Yritys kuuluu osakkaana valt_ékunnallisiin raken-
nuttajayhtiéihin Salpa Oy:60n ja Vuokra-asunto-
jen tuotanto ja rahoitus Oy:66n (VATRO).

Varsinaisen rakennustoiminnan liséksi yhtidlla
on taydellinen LVI-, maalaus- ja sahkbosasto,
konepaja sekd rakennuskonevuokraus ja -huolto.

Kun tarvitset luotettavaa ja ammattitaitoista
rakentajaa ota yhteys. KVR-kohteissa hoidamme
my®s suunnittelu- ja rakennuttajapalvelun.

ita- ja Keski-Suomessa palvelee: Savon Rakennus Oy
Tulliportinkatu 56 70100 Kuopio 10, puh. 971—221 046

e YOI

Keskuskonttori: Huoltokeskus:

Hallituskatu 29, 90100 Oulu 10 Tukkitie 4, 90520 Oulu 52
puh.vaihde (981-) 224 144 puh.vaihde (981-) 347 300
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ARVO WESTERLUND OY

ANNANKATU 25 = 00100 HELSINK) 10 -2V 640 001

MR Kunnallis-
w7 teknistd

%

Vuoden -77 betonirakenteeksi ; % . kokonais-
valittu Lahden kisakatsomo A AN | Pulveluu.
on vankka ndyte rakennustuotannostamme || £

\ Js, " Suoritamme kunnallisteknisid kokonais-
urakoita,. joihin sisdltyy laitosrakennus-
L1 : toitd, katutoitd, viemardinteja, vesihuol-
Rakentajan kokemusta on takanamme jo lahes 30 ¥ M \ totdita, kenttien tekoa, kaivinpaalutuk-
vuotta ja tyonayteitd asunnocista julkisiin raken- ] 7. / ¢ sia ym. Alan urakointimme perustuu
nuksiin 16ytyy kautta eteld-Suomen. . ; vankkaan kokemukseen. _
Realistinen ) Tutustuminen tekemiimme toihin kan-
yrittiminen ja luotettava am- RAKENNUSYHTYMA nattaa.
mattitaito ovat luoneet tasmaél- MATTINEN-NIEMELA QY

lisyyden ja vakavaraisuuden,

ANPERUSYHTYMAD!

; D pmsoa TAMPERE HELSINKI LAPPEENRANTA
johon-rakennuttaja tanakin Tammelankatu 24 Hopeatie 1 Raatimiehenkatu 18 Ratakatu 3, 00120 Helsinki 12,
paivand voi varauksetta luottaa. puh, 93150800 puh. 90556434 puh. 953-14320

puh. 80-13 600
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ENSOTALO
SUOMALAISEEN

MAISEMAAN

Rakennattepa omakotitalon tai rivitalon
merkitsevat Enso-elementit uutta,
nykyaikaista tapaa rakentaa entista
edullisemmin ja nopeammin.

MYYNTI JA NEUVONTA .

ENSO-GUTZEIT OSAKEYHTIO

HELSINKI:
Paijanteentie 14, 00550 Helsinki 55
Puhelin 90-718 899

SAYNATSALO:
40900 Saynitsalo, Puhelin 941-741 322

Osuuspankki teki
asuntosaistamisen
helpommaksi!

Asuntolainatilin ehtojen mukaan

-~ gadstéosumma on heti tiedossasi

- lainan saanti on itsestéan selva, kun kiintea
summa on koossa
- asunto ei karkaa hintojen nousun mukana.

Saéastotavoite on kiintea

Asuntolainatilin saastétavoite on kiinted: kuukausittain sééstetta-
vin summan kokonaismaari riippuu haluamasi asunnon koosta.
Tiedat siis jo aloittaessasi, paljonko on saatava kokoon.

Aikaa on 2-5 vuotta, ettd lainaehdot pysyisivat voimassa.

Osuuspankki tulee vastaan

Osuuspankki mydntia sinulle vastaantulolainaa kiintedn sdasto-
osuutesi yli menevan osan asunnon hinnasta. Saastoosuuden
lisaksi edellytetsdn, ettd olet tayttanyt asuntolainatilin ehdot ja
etta keskitat kaikki raha-asiasi osuuspankkiin.

Takaisinmaksuaikaa on kaksi kertaa sadstoaika vuosina, kuitenkin -

enintain 7 vuotta. Kuukausittaiseen maksuerdén on iaskettu
sekd korot ettd lyhennys. Néin takaisinmaksu rasittaa talouttasi
tasaisesti. Lainan vakuudeksi kdy merkitsemaési asunto-osake.
Muita ehtoja

Asuntolainatili voi olla s&4stotili tai karttuva talletustili. Kesken
sadstdajan ei tililtad voi nostaa varoja lainaehdon raukeamatta.

Sen sijaan jos sddstdaika sallii, voi varoja siirtda korkeakorkoisille
talletustileilie.

Ryhdy sinékin osuuspankin asuntosaastéjaksi
- se on(varma tie omaan kotiin!

SUUR-HELSINGIN
OSUUSPANKKI
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Perheen Moniturva

tarkoittaa sitii, ettéi edustajamme selvittii

kanssasi, miti ja minki kokoisia vakuutuksia

perheesi tarvitsee.Saat vakuutussuunnitelman,

jonka voit toteuttaa oman harkintasi mukaan.

Perheen Moniturvan
piiriin voidaan liitta&
henki-. tyokyvyttomyys-.
sairaala-. tapaturma-.

k¥ nuoriso-. koti-, auto-.
kesamokki-. vene-.

ym. perheellesi térkeét
vakuutukset.

& SRS
POHJOLA-SUOMI-SALAMA

Aluerakentaminen on p#ivén
tunnussana. Se on rakennustuotannon
vastaus yhteiskunnan rakenne-
muutokseen. Se on samalla todisteena
siitd, miten kuntien, rahalaitosten ja
rakentajian yhteistyolld padstddn
mittaviin tuloksiin. Aluerakentaminen

TAKUUKIRJAN

Yhdyspankin

avulla asut paremmin

Uuden asunnon hankintaan
TAKUUKIRJAN Asunto-

saastosopimus

1. Ensiasunnon hankinta

@ Saastat tilille Yhdyspankkiin vahin- .
taan 30°% asunnon hankintahinnasta.
® Yhdyspankista saat lainaksi jopa
70 %0 asunnon hinnasta.
® Lainan takaisinmaksuaika on jopa

10 vuotta.

2. Muun asunnon hankinta

SA3inno6t:

Takaisinmaksuaika:
2 kertaa niin pitkd kuin saastdaika
mutta enintdédn 10 vuotta.

Asunnon vaihtoon
TAKUUKIRJAN Asunnon-
vaihtajan s@dstosopimus

S&aannot:

Tilid avattaessa talletat vahintdan 10 mk

vanhan asunnon nelidmetrid kohden ja
- sen jalkeen valirahan eli asuntojen hin-

tojen eron mukaan sovitun summan

kuukaudessa vahintdan 6 kuukauden

ajan.

on myds Rakennustoimisto

A. Puolimatka Oy:n tunnussana.
Sen koko tdménpdivin organisaatio,
henkildsto ja teollinen valmius on
kehitetty vastaamaan
aluerakentamisen vaatimuksiin.

Tilia avattaessa talletat vdhintaan 10 mk
ostettavan asunnon nelidmetrid kohden
ja sen jalkeen sovitun summan kuukau-
dessa vahintaan 2'/2 vuoden ajan.

Laina:
1'/2 kertaa sdastdsumma ja jopa 60 %
asunnon hinnasta.

Laina:
1"/2 kertaa sdéstésumma ja jopa 60 %
uuden ja vanhan asunnon hintojen
erosta.

Takaisinmaksuaika:
1'/2 kertaa niin pitké -kuin siéstdaika
mutta enintdan 10 vuotta.

Tule juttelemaan
asuntoasioistasi lahimpaan konttoriimme!

YHDYSPANKKI

meidén pankki j

rakentava
PUOLIMATKA

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy o
Turku - Helsinki - Pori - Jyviskyld - Forssa - Riihimiki
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Tee meilld selva
Kt piill
-SOpIMUS.

Saavutat helpommin
tavoitteest.

& KANSALLIS-OSAKE-PANKKI

Viihtyisista asunnoista vaativiln erikoistihin

Luonnonliheistd Pahkinarinnettd Vantaalla ) Metron Kaivokadun lippuhallin tySkohde Helsingin
keskustassa

Kaikki me tarvitsemme asunnon. Otio Wuorio Oy:n tuotannossa on asunnoiila huo-
mattava osuus. Yhtion asuntorakentamiseen - kuuluvat seké kerrostalot etta pien-
taloalueet. Asuntojen lisaksi rakennamme litkerakennuksia, teollisuustiloja, julkisia
rakennuksna ja vaativia erikoiskohteita kuten esim. Metron Kaivokadun lippuhallin

™ OTTO WUORIO OY

MAKROTALO TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN
RAKENTAMISEEN

— OMAKOTITALOT

— RIVITALOT

— KOULUT JA LASTENTALOT

— TEOLLISUUSRAKENNUKSET

— TYOMAARAKENNUKSET

— SIIRRETTAVAT TILAELEMENTIT
— SAUMAUSVAAHTO, ERISTYSLEVYT
— MAATALOUSRAKENNUKSET

— KYLPYHUONE-ELEMENTIT

Z\ MAKROTLLO OF

HELSINKI — KANKAANPAA — SAARIJARVI — VIHTI
- MYYNT! JA NEUVONTA: HELSINKI
Pieni Roobertinkatu 16
Puhelin 90 - 642 866

A ON RAKENTAJA -




suunnittelee
ja ALUEHAKAT
rakennuttavat

Suunnitteluosastomme on rakennusalan
konsuittitoimisto, yksi maamme suurim-
mista ja vanhimmista. Osaston palve-
luksessa on 150 henkildd. Osasto on
erikoistunut kaavojen sekd asunto- ja
palvelurakennusten

— arkkitehtisuunnitteluun

— rakennesuunnitteluun

— LVI-suunnitteluun

— sé&hkdsuunnitteluun

£

Haka-osastomme on valtakunnallisen
Haka-jérjestdn keskuselin. Se hoitaa
rakennuttavien Hakojen asioimistehta-
vid virastoissa ja rahoituslaitoksissa,
avustaa Hakoja paikallisten rakennus-
kohteiden urakkakilpailujen toimeenpa-
noissa, aluerakennuskohteiden urakka-
hintaneuvotteluissa ja maa-alueiden
hankintakysymyksissa.

HAKA-ASUNTOJA on rakennettu vuoden 1977 loppuun mennessi yli 83 000 kap-
paletta noin 160:lle paikkakunnalle. Vuoden 1977 tuotanto oli 6204 asuntoa.

Lisétietola HAKA-tuotannosta Ja sen toleutuslavolsia antavat pyydetidessi:

KK:n Haka- ja Suunnitteluosastot
Etela-Savon Haka

Eteld-Suomen Haka

Hyvinkddn Haka

Kainuun Haka

Keski-Savon Haka

Keski-Suomen Haka

Lappeenrannan seudun Asuntotuotanto Lato

Pirkanmaan Haka
Pohjanmaan Haka
Pohjois-Karjalan Haka
Pohjois-Savon Haka
Pohjois-Suomen Haka
Porin Haka
Savonlinnan Haka
Varsinais-Suomen Haka

KULUTUSOSUUSKUNTIEN KESKUSLITTO (KK) r.y.
Mikonkatu 17, 00100 HELSINKI .10 puh. (80-) 170 491

Helsinki 90-170 491
Mikkeli 955-14 121 .
Helsinki 90-155 2999
Hyvinkda 914-13776
Kajaani 986-25 671
Pieksamaki 958-11 866
Jyvaskvla 941-14 913
Lappeenranta 953-18 142
Tampere 931-30 131
Seinéjoki 964-24 387
Joensuu 973-26 026
Kuopio 971-125 313

- Kemi 980-15 600
Pori 939-19 487
Savonlinna 957-28 953
Turku :

‘Minne rahat kuluivat?

 Taloushaitari,

Hauska ja helppotapa suunnitella perheen raha- asiat etukdteen

Veroilmoitus on monen perheen totuudenhetki. Se panee vakavasti miettimiin,
minne ne rahat oikein menivit. Mutta se on jilkiviisautta, joka ei paljoa auta.

Miti jos suunnittelisit tand vuonna kaiken etukiteen.

Ald vield sano, ettd se on mahdotonta. Silld tieddt varmasti, mitd asumisesi maksaa.
Miti ruoka. Mitd auto. Mitd vakuutukset, mahdollinen lainan hoito, harrastukset, lomat
jne. Niiden paperille pano ei ole vaikeaa. Tétd varten safistopankki on tehnyt Talous—
haitarin. Sen tdyttiminen on silkkaa huvia vero-
ilmoitukseen verrattuna. _

Ja jos jossain vaiheessa toteat tarvitsevasi
sidstopankin kanta-asiakasetuihin kuuluvaa lainaa,
valmis Taloushaitari helpottaa ratkaisevasti paatok-
sentekoa. Molemmin puolin.

Hae ilmainen Taloushaitari
saastopankista. Kokeile.

Tervetuloa kanta-aslakkaaksu.

‘Saastopankit® .
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Rivitalot Omakotitalot
Puutalo on yksi suurimmista rivitalo- Maan laajin valikoima lukuisia vaihtoehtoja niin

toimittajista. Tarjoamme pien-, suur- ja arava- kuin kovanrahanrakentajalle. Yksi- ja Kaksi
tilaclementtiratkaisuja. Kaikki rivitalo- tasoratkaisuja, rinnetaloja, tasa- ja harjakattoisia

[} L [T 1] 1] L ' A .
tyypit vastaavat asuntohallituksen taloja seka monenlaisia materiaalien yhdistelmé-
1 energiamadrayksid. mahdollisuuksia. '
kanta-asiakkaan edut: | - |
o= - (e

1. Taloudellinen turvallisuus { 25
2_. Varmuus lainoista ¥
‘3. Tiydellinen pankkipalvélu
4. Taloudellinen neuvonta |

Tule ja ota sinikantinen esitteemme. |
Siitd naet juuri sinun kanta-asiakas-etusi.

Tutustukaa Puutalon monipuoliseen asiakaspalveluun.

| gty YPUUTALO

; 4 OMAKOTITALOT- RIVITALOT- LOMA - ASUNNOT- SAUNAT
S . ‘ - —~Mannorhaimintin 18 A N7A0_Helsinki2h n 409115
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’? | |
'KUN HELSINGIN OSAKEPANKIN |

" ASIAKAS HALUAA LAINAN,
EI ERIKOISSOPIMUKSIA TARVITA.

| PANKKISUHDE RITTTAA,
ONHAN HOP PALVELUPANKKI.

Telko-hallit'
palvelevat

r II u g Tule solmimaan pankkisuhde palvelupankklin.
O

“k“'u [tlelsingin (Osakepankki
. A palvelupankki

AAAAAA
[]
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K-rautojen valikoimat ovat to-
della reilut, keskimadrin 20.000
eri artikkelia. Ruuvista omakoti-
taloon. Itsevalinnan ansiosta asioi-
minen K-raudassa on nopeaa ja
vaivatonta, Tamén huomaat erityi-
sesti noutopihoilla, joissa voit las-
tata tavarat suoraan autoon.

K-rautakauppiaat ja -myyjét
ovat alan reiluja ammattimiehid.
Niinpé K-raudaissa onkin kehitetty

itsevalinnan ohella erityisesti ra-
kentajalle tirkeitd palveluita. Olipa
kysymys remontista, sisustukses-
ta tai vaikkapa aravapaperiso-
dasta. Kannattaa kysyd neuvoja.

K-rautoja on todella monta,
ympéri maata. Niinpd ne Jukumaa-
rinsa vuoksi hankkivat tavarat
yhteisostaina edullisesti Sinulle
tamé merkitsee alhaista hinfata-
soa. Ja tietenkin todella reiluja
tarjouksia.

Seitenkasi kierteelld
taitalopakett

K"A i

reilu rautakauppa .

Puheenvuoro on nyt
VATROLLA

VATRO on kahdeksanvuotisen toimin-
tansa aikana kasvanut valtakunnalli-
seksi vuokra-asuntojen tuottajaksi.
VATROn toimesta on toteutettu yli

8,000 vilokra-asuntoa 93 paikkakunnal--

la aina Hangosta Kemijarvelle saak-
ka. VATROn tuotanto koko maamme
vuokra-asuntotuotannosta on jatku-
vasti lisasntynyt ollen t&lld hetkelld
n. 12 prosenttia.

®
VATRO hoitaa rakennuttamistehté-
vinsa avaimet-kiteen-periaatieella.

VATRO kartoittaa asuntotarpeen,
hankkii tontit, jérjestéd rahoituksen.

Ja hankkeiden rakentamistoteutuksen,

valvoo rakentamisen ja organisoi val-
miin kiinteiston hoidon, Kaiken ta-
mén jarjestiminen vaatil yhteistyota.
VATRO toimii yhteistytssd elinkeino-
elimin ja sen jérjestdjem, kuntien,
raha- ja vakuutusla,itosten, osakasra-
kenuttajiensa- ja rakentajiensa ynng
muiden tahojen kanssa.

VATROn vuokra-asuntotuctanto on
monipuolista, VATROn tuotannon pai-
paino on ollut elinkeinoeldmin tyon-
tekijoits palvelevassa vyuokra-asunto-

tuotannossa. VATRO toteuttaa vuok-
ra-asuntoja kuntien, valtion laitosten
ja jarjestdjen kanssa yhteistybssé niéi-
den tarpeisiin. VATROn toimesta to-
teutetaan myds palveluasuntoja, ku-
ten oppilasasuntoloita opiskelevia - ja
tyossd kdyvid nuoria varten. VATRO-
tuotantoon sisaltyy lisidntyvéssd més- -
rin rivitalohankkeita.

Kiinteistdjen hoidossa kiinnitetdin
erityistd huomiota taloudellisuuteen.
Tghin pyritdsn jo suunnittelun yhtey-
dessi materiaalien oikealla valinnalla
ja automaation hyviksikdytolld. Omi-
en kiinteistojen lisiiksi VATROn tar-
joamilla palveluilla on lisaintyvissé
médrin ulkopuolista kysyntdd varsin-
Kkin sellaisilla paikkakunnilla, joiila on
VATROn omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhtid, joka
on myOs omalta osaltaan takaamas-
sa turvallista ja luotettavaa vuokra-
asuntotuotantoa. VATROn osakkaat
muodostuvat tytnantaja- ja tyonteki- -
jajarjestoistd, kaupan keskusliikkeistd :
muista yrityksistd sekd rakennuttaja-
ja rakentaja.yhteisbistﬁ.
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