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asumistaso 71

asuntoasiain vuosikirja
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Johdanto

Asuntopolitiikan suunnittelu perustuu tietoon tavoitteista, kaytettdvisséd ole-
vista voimavaroista sekd keinoista. Jo nyt voidaan perustellusti todeta, ettd
Asumistaso-sarja tayitda hyvin tehtédvansa tiedon valittajéné niille monille ta-
hoille, joissa suunnittelua tapahtuu. Kirja on otettu vastaan juuri siten kuin alun-
perin odotettiin. Kahden aikaisemmin ilmestyneen teoksen kannanottoja on
néhty julkisuudessa esitettdvdn useassa yhteydessd. On erittdin tarkeats, etta
asuntoasiain vuosikirjaan kootut asiantuntijoiden ajankohtaiset mielipiteet kan-
tautuvat laajempaan tietoisuuteen. Myds asunnontarvitsijoiden itsensa on saa-
tava tietda, mitkd tdménhetkiset tavoitteet, voimavarat ja keinot ovat. Nain val-
tytdan vaarinkéasityksilia ja rakennetaan tervetta kritiikkia.

Laajempaan tiedonvalitykseen Asumistaso-sarja ei pienen palnosmaaransa
vuoksi vield yksin kykene. Sen sijaan se on kyennyt vahvasti lujittamaan hyvin
eri suunnilla ja toisistaan et&alld tapahtuvaa paadtdksentekoa. On ollut mielen-
kiintoista todeta, ettd asuntoasioista vastuussa olevat henkil6t ovat Asumistason
palstoilla esiti&neet varsin yhdensuuntaisia ajatuksia ilman ettd mik&an olisi
heitd siihen velvoittanut. Ajateltakoon vain voimakasta asennoitumista pientalo-
rakentamisen puolesta, johon tassakin teoksessa vield puututaan.

Tilanne esiintyy samana nyt, kun Asumistaso 71 ottaa kantaa asuntoalan
tutkimukseen, tiedonvalitykseen ja byrokratian kustannuksiin. Asiantuntijat esit-
tévat, ettd tilanteessa on parantamisen varaa. Toivottavasti siihen jélleen kye-
taan. Kirjan sisiltd korostaa, ettd asuntojen tuotannon maara tulisi nykyisillakin
voimavaroilla saada nousemaan tutkimalla ja kehittdmalld yha tehokkaampia rat-
kaisuja. Kun lahdetédén liikkeelle rationaalisen toiminnan perusajatuksesta, on
teknillisen tutkimuksen ja suunnitielun tavoite aina ajankohtainen. lhmistd
unohtamatta.

Helsingissd marraskuussa 1970
Kalevi Sassi Seppo Westeriund

Juhani Kirkkomé&ki




JULKILAUSUMA

Hallituksen esitys eduskunnalle vuoden 1971 tulo- ja menoarvioksi
on asuntotuotantoa késitteleviltd osiltaan selkiytynyt ja parantunut aikai-
sempiin vuosiin verrattuna.

Asuntotutkimuksen merkitystd on korostettu nostamalla asuntotutki-
musmaédréraha taménvuotisesta 400000 markasta 800 000 markkaan,
mutta se on kuitenkin vain runsas yksi tuhannesosa valtion asuntomaa-
rérahoista. Tatd kaksinkertaistettua masrirahaakin on edelleen pidettava
tutkimustarpeeseen ndhden liian pienena. Yksityisen ja julkisen sektorin
tutkimuksen niveltdmistd toisiinsa olisi lisdksi voimakkaasti kehitettava.

Esitetyt asuntotuotantomaararahat sen sijaan ovat naissa oloissa tyy-
dyttdvat. 580 miljoonan markan avulla yhteiskunta voi tulevana vuonna
entistd enemman osallistua asuntotuotantoon seki valvoa ja ohjata sita.

On myds pantava merkille, ettd hallitus yleisperusteluissaan velvoittaa
asuntohallituksen noudattamaan entisti suopeampaa lainanantopolitiik-
kaa nopeasti kasvaviin paikkakuntiin nihden. Perusteluissa todetaan,
ettd on tarpeen lisatd asuntotuotannon rahoitusta sellajsilla paikkakun-
nilla, joilla asuntopula muodostaa elinkeinoelaman laajenemiselle jopa
pahimman esteen.

Esitys on my®s vuokra-asuntomyénteinen. Yleisperusteluissa tode-
taan, ettd vuokra- ja osuuskunta-asunnoille on jaettava méarirahasta
huomattava osa. Siind esitetddn myds, ettd selvitetdan yksityisin varoin
tapahtuvan vuokra-asuntotuotannon lisddmismahdollisuudet asunto-obli-
gaatioin ja korkotuin. N&m& erityistoimenpiteet mahdollistaisivat tarvit-
tavan n. 50000 asunnon vuosituotannon ldhitulevaisuudessa.

Pyrkimys byrokratian vihentdmiseen kaavoitus- ja rakennustoimen
alalla on aiheellinen. Hallitus lupaa edistda asuntorakentamisen ohjaus-
ja kehittdmistoimintaa. Kiireellisimpina tavoitteena mainittua rakenteel-
lisen paloturvallisuuden ja muiden teknisten rakennusmadréysten ja
-ohjeiden saattamista ajan tasalle, on odotetiu jo kauan. Yhti odotettu
on pyrkimys kaavoituksen j&rjestdmiseen siten, ettei kaavoituksen val-
tionhallinto muodostu esteeksi kehitykselle.

Helsingissé, syyskuun 25. péivani 1970

SUOMEN ASUNTOLIITTO ry. — FINLANDS BOSTADSEOURBUND r.f.

Asuntoalan tutkimus Suomessa

Valtiot.lis. Pentti Koivikko
VTT, Rakennustalouden laboratorio

1. Yieistd

Asuntoala on erds yhteiskuntamme tér-
keimpid sektoreita. Asuntotuotanto vaatii
vuosittain noin 150 000 henkilén tydpanok-
sen. Tuotannon arvo on runsaat .2 000
Mmk, mikd edustaa noin 6% BKT:sta ja
noin 20 % maamme kokonaisinvestoinneis-
ta. Lisaksi olemassa olevan asuntokannan
kayttd ja kunnossapito edellytigvat edelij-
seeen verrattuna lahes puolitoistakertaista
panosta.

Asuntotuotannon merkitystd ovat omiaan
lisd&maén sille asetetut sekd asumistasoa
ettd tydvoimapolitiikkaa koskevat tavoitteet
ja sen saumaton liittyminen muuhun tuo-
tantotoimintaan sekd koko yhteiskuntapoli-
tilkkaan. Asuntokannasta on muodostunut
vhteiskuntamme kehittdmista jarruttava pul-
lonkaula, josta osoituksena on asuntopula
juuri  térkeimmilld teollisuuspaikkakunnil-
lamme. Asuntoalan tutkimus on nahtiva
erdédna oleellisena vilineeni alan ongel-
mien ratkaisemiseksi.




2. Asuntoalan tutkimuksen tavoite ja jako

Asuntoalan tutkimuksen tavoitteena on
palvella kaikilla asuntoalan ta-
soilla tapahtuvaa p&dédtdksen-
tekoa. Tallaisia tasoja ovat mm. raken-
nUsainetuotanto, rakenteiden valinta, ra-
kennusten ja asuntoalueiden suunnittelu
sekéd koko valtakunnan fyysinen suunnit-
telu. Né&illd kaikilla tasoilla asuniocalan tut-
kimus palvelee tai sen ftulisi palvella
suunnittelua, tuotantoa ja
kayttoad tuottaen tietoa, jossa otetaan
huomioon teknilliset, taloudelli-
set ja inhimilliset n#&kdkohdat.

Asuntoalan tutkimus voidaan jakaa aihe-
piirin mukaisesti neljadn seuraavaan osa-
alueeseen:

Asuntoalan rakennusainetutkimus. Tahan
ryhmaén kuuluu tutkimus, joka kohdistuu
erilaisiin rakennusaineisiin, kuten betoniin,
tiileen, ikkunalasiin sek& muihin rakennus-
aineisiin ja -tarvikkeisiin.

Asuntoalan rakenne-, laite-, rakenneosa-
ja rakennuskohdetutkimus. Tahan ryhméaén
kuuluu sellainen asuntojen ominaisuuksien
ja toiminnan tutkimus, joka késittelee:

— rakenteita, kuten seinid, kattoja, ikku-
noita, ovia jne.

— asuntojen sdhkd-, vesi- ja viemdri-, [am-
mitys- sekd ilmanvaihtojérjesteimia -

— asuntojen osia, kuten keitti6ité, olohuo-
neita, WC:1a, kylpyhuoneita jne.

— asuntorakennuskohteita kokonaisuutena,
kuten talotyyppejd, kerroslukua-jne.
Asuntoalueisiin liittyvd yhdyskuntatutki-

mus. Tahdn ryhmééan kuuluu kaikki se eri

suuruisiin alueisiin kohdistuva maankayto!-
linen, taloudellinen ja toiminnallinen tutki-
mus, joka liittyy asumiseen.

Koko valtakunnantasolla tapahtuvaa
asuntopoliittista paétoksentekoa palveleva
tutkimus. Tah&n ryhma&n kuuluvat mm.
asuntotuotannon rahoituskysymykset, uus-
tuotannon sijoituskysymykset, asuntojen
tarveselvitykset, asuntoalaan liittyva tilas-
tointi seka lainsdddantd jne.
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3. Asuntoalan tutkimuksen suorittajat

Asuntoalan tutkimusta tehd&an pa&asias-

sa seuraavissa elimissa: '

— valtion teknillisessa tutkimuslaitoksessa

— korkeakouluissa ja yliopistoissa

— muissa valtion laitoksissa, kuten keskus-
virastoissa, neuvottelukunnissa ja néu-
vostoissa

— kuntien ja kuntainliittojen elimissa

-~ ammattialan jarjestdissa

— yksityisissa tuotantoyrityksissa sekad kon-
sultti- ja suunnitielutoimistoissa.

31. Valtion teknillinen tutkimuslaitos, VTT

VTT sai alkunsa ennen toista maailman-
sotaa tehdystéd aloitteesta, jonka tavoiitee-
na oli perustaa rakennusl|aboratorio Tek-
nilliseen korkeakouluun. Sodan syttyminen
esti kuitenkin hankkeen vélittdméan toteut-
tamisen. Kun ehdotusta alettiin seuraavan
kerran pohtia, olivatkin tavoitteet oleelli-
sesti muuttuneet. Nyt tavoitteena oli koko
teknillisen tutkimuksen yhdistdminen sa-
maan laitokseen, VTT:hen, Ehdotus VTT:n
perustamiseksi sai valtioneuvostossa mydn-
teisen pédatdksen syksylia 1940. VTT:ta kos-
keva laki ja asetus annettiin vuoden 1942
alussa.

VTT:ssa asuntoalaan liittyvda tutkimusta
tehd&an nk. rakennusryhman viidessa la-
boratoriossa.

Rakennusteknillinen labora-
torio. Laboratorion yleiselld osastolla
tehdéd&n mm. rakennusten l&mmén-, kos-
teuden- ja vedenpaineenerisiyksid koske-~
via teoreettisia ja kokeeliisia tutkimuksia;
rakennusakustisia, staattisia ja dynaamisia
lujuutta koskevia tutkimuksia; rakennus-
selostepalvelutoimintaa osallistumalia CIB:n
toimesta jérjestettyyn rakennusalan kirjal-
lisuusselosteiden laadintaan ja vaihtoon.
Rakennuskemian osastolla tehdéén raken-
nusaineiden sovellettua tutkimusta.
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Rakennustalouden laborato-
rio. Laboratorio pyrkii muodostamaan
kokonaisvaltaisen kuvan rakennusten suun-
nittelussa, rakentamisessa ja rakennusten
kdytéssd huomioon otettavista tekijoista.
Térkeimpiin tutkimussuuntiin kuuluvat yh-
dyskuntien rakennustalous, rakennusten
suunnittelu- ja tuotantotalous, rakenne- ja
laitetalous sek& rakennusainetalous. Labo-
ratorion tutkimukset koskevat mm. asema-
kaavakustannuksia, tonttien hintoja, raken-
nus- ja kéytt6kustannuksia, rakennusalan
tydpalkkoja, rakenteiden kustannuksia seké
eri rakennusaineiden ja -tarvikkeiden kil-
pailuasemaa. Myos tarve- ja tuotantotekija-
tutkimukset, kuten asuntojen tarve, raken-
nusaineiden tarve ja tyévoiman kéyttd kuu-
luvat laboratorion toimialaan.

Ladmpoteknillinen laborato-
rio. Laboratorion tehtdvien mukaisesti tut-
kimustoiminta on jaettavissa kuuteen seu-
raavaan ryhmaan:

— rakennusaineiden ja rakenteiden fysi-
kaaliset ominaisuudet

— véestbénsuojat

— ilmanvaihtolaitokset sekd jaahdytyslait-
teet ja laitokset

— tulisijalaitteet, keskusldmmityslaitteet ja

-laitokset sekd polttoaineet
—~ saniteettilaitteet, kiukaat, lAmpd&patterit,

pumput, puhaltimet ja suodattimet
— rakentelden ja rakennusten kayitomi-

naisyudet, huolto ja kelpoisuus

Paloteknillinen laboratorio.
Laboratorion viidestd osastosta I&hinna
kaksi tekee my&s asuntoalaan liittyvas tut-
kimusta. Rakenteellisen palontorjunnan
osasto késittelee rakennusaineiden, -tarvik-
keiden ja -osien, rakenteiden ja rakennus-
ten palonkestdvyyitd seké alueellista palo-
suojelua. Erikoistutkimusten osasto kisit-
telee rakennusten suunnitteluun, rakenta-
miseen ja kéytt66n vaikuttavia paloteknilli-
sié perus- ja erikoiskysymyksia.

Maanjakoteknillinen labora-
torio. Laboratorion toiminta keskittyy
padasiassa maankdytdn inventointiin liitty-

viin tutkimuksiin. Myds kiinteistdjen suun-
nittelua ja arvioimista koskevat selvitykset
kuuluvat laboratorion tehtaviin. Naméa tut-
kimukset kohdistuvat mm. maaseutukylien
ja tilojen yleisrakenteeseen, kaavoitettujen
taaja-asutusalueiden  kehitykseen sekd
maan arvoon vaikuttaviin tekijoihin.

32. Korkeakoulut ja yliopistot

Yliopistot ja korkeakoulut ovat olleet
perinteellisesti korkeimman opetuksen ja
tutkimuksen tyyssijoja. My6s Suomessa
humanistisella, luonnontieteelliselld ja 144-
ketieteelliselld tutkimuksella on opetuksen
yhteydess& vanhat traditiot. Sen sijaan
opetuksen yhteydessé tapahtuva asunto-
alan tutkimustoiminta on suhteellisen
nuorta ja toistaiseksi riittdmétonta.

321. Teknillinen korkeakoulu, TKK

VTT:n erdéna tehidvana on toimia TKK:n
apuna opetuksessa ja tutkimustydssi. Ope-
tustoiminnan pitdminen tasoltaan riittavan
korkeana, tutkijoiden jalkikasvu, eri tie-
teenalojen systemaattinen kehittdminen ja
tieteen syvyyden turvaaminen edellyttavat-
kin. opetustoiminnan tueksi suoritettavaa
tutkimusta.

Kun VTT:n ja TKK:n vélinen yhteistyd ei
sujunut odotusten mukaisesti ja ajan oloon
tyrehtyi miltei olemattomaksi, herdsi 1960-
luvulla ajatus, ettd myds TKK:hon olisi pe-
rustettava vastaavanlaisia laboratorioita,
mitd VTT:ssa jo oli.

Asuntoalaan liittyvéd tutkimusta TKK:ssa
suoritetaan pédasiassa rakennusinsindori-
osastolla, arkkitehtiosastolla ja maanmit-
tausosastolla.

Rakennusinsinddriosasto.
Osastolla tehdaan asuntoalaan liittyvaa tut-
kimusta [&hinn& huoneenrakennustekniikan
laboratoriossa ja rakennusstatiikan labora-
toriossa. Huoneenrakennustekniikan labo-
ratoriossa tehddan mm. rakennusaineiden
lujuus~ ja muodonmuutosominaisuuksien,
pakkasenkestavyyden ja pysyvyyden mai-
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rityksid. Rakennusstatiikan laboratoriossa
tehddadn mm. eri aineista valmistettujen
rakennusosien staattisia ja dynaamisia tui-
kimuksia sek& rakenteiden pienoismalli-
kokeita ja jénnitysoptisia tutkimuksia.
Arkkitehtiosasto. Osastolla on
toistaiseksi toiminnassa yhdyskuntasuun-
nittelun laitos ja rakennustaiteen historian
laitos. Yhdyskuntasuunnittelun laitoksessa
tutkitaan mm. alueiden mitoituskysymyksia,
suunnitteluperiaatteita ja alueiden kayttda.
Rakennustaiteen historian laitoksessa on
jarjestetty arkisto, johon kootaan vanhoja
rakennuksia ja yhdyskuntia késittelevad
aineistoa. Muiden oppituolien yhteydess&
tutkitaan mm. huonetilaohjelmia, huoneis-
tojen mitoitusperiaatteita sek& asuntojen
ja huoneiden toimintaa esteettisyyden, viih-
tyvyyden ja kdytdnndllisyyden kannalta.
Maanmittausosasto. Osastolla
tehd&adn mm. asuntojen ja tonttien hinnan-
muodostusta koskevia tutkimuksia.

322. Oulun yliopisto

Oulun yliopistossa asuntoalan tutkimusta
tehdaén [ahinnd rakennusstatiikan ja -tek-
niikan laitoksessa, jonka tutkimustyé koh-
distuu rakenteiden staattisiin ja lujuusopil-
lisiin tutkimuksiin sekd maantieteen laitok-
sessa, joka iekee Pohjois-Suomen alue-
suunnitteluun liittyvdd perustutkimusta.

323. Muut yliopistot

Mydés muissa yliopistoissa suoritetaan
jossain méadrin asuntoalan tutkimusta, jos-
kin se on toistaiseksi suhteellisen vahaista.
Ennen kaikkea on mainittava Helsingin ja
Turun yliopistojen maantieteen ja sosiolo-
gian laitokset, Tampereen teknillisen kor-
keakoulun rakennusinsinddriosasto ja Tam-
pereen yliopisto.

33. Muut valtion laitokset

Valtakunnansuunnittelutoi-
misto. Toimisto tekee tehtdviensd mu-
kaisesti jossain mé&érin myds asuntoalaa
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palvelevaa selvitys- ja tutkimustydtd. Asun-
toalaa sivuavista tutkimuskohteista voidaan
mainita mm. elinkeinojakautumaa, véestén-
muutoksia' ja tydvoimaa koskevat selvityk-
set.

Kehitysalueiden neuvottelu-
kunta. Neuvotielukunta késittelee neu-
voa-antavana elimend kehitysalueiden  ta-
louden edistdmiseksi tarvittavassa tutki-
mus- ja suunnittelutytssa esiintulevia yleis-
luontoisia kysymyksia. Neuvottelukunnan
piirissé tehdyt tutkimukset ovat keskitty-
neet alueellista kehittdmistd ja kasvukes-
kuksia kasitteleviin selvityksiin seké teolli-
suuden sijaintiin vaikuttavien tekijéiden
tutkimiseen, jotka vélillisesti palvelevat
myés asuntopoliittista suunnittelua.

Asuntohallitus. Asuntohallitukses-
sa asuntoalan tutkimusta tekee tutkimus-
ja suunnittelutoimisto. Sen tehtédvdnd on
asuntotutkimuksen ja sen rahoituksen j&r-
jestdminen sek# asuntotuotannon ohjel-
mointi. Toimisto tekee myds valtiovallan
asuntopoliittisten toimenpiteiden perus-
suunnittelua ja asuntohallituksen sisaista
tilastointity6ta.

Sisdasiainministerion kaavoitus- ja ra-
kennusasiainosastoon vuonna 1970 perus-
tetut sekd tutkimus- ja kehitystoi-
misto ettd rakennustekniltiinen
toimisto tekevdt jossain maarin toimin-
taansa tukevaa asuntoalaan liittyvaa tutki-
mus- ja selvitysty6td, ja niilld on lisdksi
kéytettdvisséidn maéadrarahoja tilaustutki-
musten teettdmiseen. Tutkimus- ja kehitys-
toimisto tekee selvitysty6td, jonka tavoit-
teena on luoda pohjaa toisaalta kaavojen
laatimisohjeiden tekemiselle ja toisaalta
niiden hyvaksymiseen liittyvalle tarkistus-
tyblle. Rakennusteknillisen toimiston teh-
tAvakenttd ja samalla tutkimustyd jakautuu
foisaalta asioihin, jotka koskevat teknilli-
sid maérayksid ja ohjeita rakentamisesta
ja toisaalta asioihin, jotka koskevat raken-
teellista paloturvallisuutta lukuunoitamatta
paloturvallisuutta lisd&vid tai sammutusta
helpottavia [aitteita.
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34. Kuntainliitot ja kunnat

Suomen kaupunkiliitto. Liitto el
yleensd suorita asuntoalan tutkimusta, jos-
kin se tarpeen vaatiessa osallistuu tutki-
musten suorittamiseen ulkopuolisten laitos-
ten kanssa. Liitto ker34 ja julkaisee jasen-
kuntien rakentamis- ja suunnittelutoimintaa
koskevaa tilastoaineistoa.

Suomen kunnallisliitto. Liiton
tutkimusosaston tehtdvéna on avustaa ja-
senkuntia niiden toiminnan ja talouden
suunnittelussa sekd samalla suorittaa lii-
ton muiden osastojen toiminnassa tarvitta-
via tilastollisia yms. selvityksi&, joten liiton
toiminta osittain liittyy my®s asuntoalaan.

Asuntoalaan liittyvda tutkimusta tehddan
myés seutusuunnittelun kes-
kusliitossa, joka toimii seutukaavoi-
tuksesta ja seutusuunnittelusta huolehti-
vien kuntainliittojen ja muiden yhteisdjen
keskuselimena. Seutukaavaliitot
joutuvat niin ik&4n suunnittelutydnsa tueksi
tekemaan melko huomattavassa méérin
asuntoalaan liittyvda tutkimusta. Samoin
alan tutkimusta tehd&één suurimpien kun-
tien suunnitteluelimissd etenkin yleis- ja
detaljikaavoituksen yhteydessa.

35. Ammattialan jirjestot

Ammattialan jarjest6illd on myds asunto-
alan tutkimuksen osalta keskeinen asema.
Vaikkakaan néiden tutkimus ei maaralij-
sesti ole varsin suurta luokkaa, on niilla
suuri merkitys siitd syystd, ettd tulokset
siirtyvét tehokkaasti jasenkunnan kayttdon.

Suomen arkkitehtiliitto, SAFA.
SAFA:n yhteyteen perustettiin vuonna 1942
jélleenrakennustoiniisto, jonka paatavoit-
teena oli standardisoinnin edistdminen
sek& seutusuunnittelun ettd rakentamisen
alalla. Laitoksen viimeisen uudelleenorga-
nisoinnin yhteydessé vuonna 1967 muodos-
tettiin nykyinen SAFA asemakaava- ja stan-
dardisoimislaitos, jonka tehtdvani on kaa-
voitus- ja rakennusalan tietopalvelu, tutki-
mustoiminta ja standardisointi.

Laitoksen tutkimustoiminnassa mittaon-
gelma on erds keskeinen kohde. Toinen
pitkéjannitteinen tutkimuskohde on raken-
nusalan luokittelu- ja nimistdasioiden ke-
hittdminen. Niin ik&an laitos on laatinut
rakennustdiden yleiset laatumé&ardykset,
rakennusselitysten laadintaohjeet, raken-
nusurakoiden sopimusehdot, rakennuspii-
rustusten laadintaohjeet jne.

Suomen rakennusinsind6-
rien liitto. Liitto toimii korkeakoulu-
insind&rien yhdyssiteend ja samalla edistas
jsentensd ammattitaitoa seki yleistd ra-
kennustekniikan kehittdmistd Suomessa.
Rakennustekniikan kehittdmista liitto edis-
t48 normien laatimisella, joka tapahtuu toi-
mikuntatybn muodossa. Tdmén lisdksi toj-
mikuntien piirisséd tehdddn myds varsinais-
ta asuntoalaan liittyvéa tutkimusta.

Suomen rakennusmestariliit-
to. Liiton tehtdvdnd on ammattikunnan
ammattitaidon kohottaminen, heidén etu-
jensa valvominen sekd rakennustellisuu-
den edistdminen. Padpaino liiton toimin-
nassa on informaatio- ja kustantajatoimin-
nassa, varsinaisen tutkimustoiminnan j&&-
dessd vahemmalle.

Tydtehoseura. Seuran tarkoitukse-
na on maaseudun, erityisesti maa- ja met-
sétalouden rakentamisen rationalisointi- ja
tutkimustoiminta. Asuntoalan tutkimusta
tehdd&n padasiassa rakennusosastossa.
Tutkimukset koskevat maatalousrakennuk-
sia ja asuinrakennuksia.

Maatalouskeskusten liitto.
Liitossa alan tutkimusta suorittaa raken-
nusosasto. Sen tehtdvana on maatalous- ja
omakotirakennusten tutkimustoiminta sek
téhén liittyvd neuvonta- ja palvelutys.

Kotitalouskeskus. Keskuksen

- tehtévéiné on kotitaloudellinen tutkimus- ja

kokeilutydé seké kotitalousneuvontajarjes-
tbjen valistus- ja neuvontatoiminnan tuke-
minen. Asuntoalan tutkimusta kotitalous-
keskus on tehnyt vuodesta 1952 |4htien ja
se on keskittynyt erityisesti asuntojen toi-
minnallisuuden tutkimiseen.
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31. Yksityiset tutkimusyksikot

361. Tuotantoyritykset

Suomen betoniteollisuuden
keskusjarjestd. Jarjestdon tarkoituk-
sena on betonialan teollisuuden kehittdmi-
nen. Tamén toteuttamiseksi jarjest® tekee
my®s asuntoalan tutkimusta.

Suomen tiiliteollisuusliitto.
Suomen tiiliteollisuusliitto perusti vuonna
1950 tiililaboratorion, jonka tehtdvdnéd on
tiilikivien ja tiiliputkien aineenkoetustyd
sekd savea ja savimassoja koskevat tutki-
mukset., Laboratorio tekee myos tiilituot-
teiden ja niiden kaytdn kehittdmistyota
seka valmistusteknillistd neuvontaa ja kou-
lutustoimintaa.

Paraisten Kalkkivuori Oy.
Osakeyhtid tekee huomattavaa asuntoalan
tuotteittensa  kehittimiseen kohdistuvaa
tutkimusta. ‘

Lohjan Kalkkitehdas Oy. Osa-
keyhtié tekee tuotteisiinsa kohdistuva}a tut-
kimusta. Tutkimusaiheista voidaan mainita
mm. betonin laatu- ja tuotantotutkimukset
sekd kevytbetonista valmistettujen pien-
talojen ja teollisuusrakennusten tyyppirat-
kaisut.

Myyntiyhdistys Puutalon tut:
kimus- ja kehitysosasto harjoittaa yhdess.a
jasentehtaidensa kanssa asuntoalan tl..lﬂ:(l-
musta. Tutkimuskohteista voidaan mainita
mm. pientalorakenteiden ja hallirakentei-
den teollinen valmistus, moduloidut raken-
teet ja suurelementtirakenteet.

My®s monien muiden tuotantoyrityste.n
yhteydessd tehda&n alaan liittyvaa tutkll—
musta joskin vdhdisemméassd maérin kuin
edelld mainituissa. :

362. Konsu'tti- ja suunnitelutoimistot

Yksityiset konsultti- ja suunnittelutoimis-
tot eivat MEC-Rastor Oy:ta lukuunottamatta
tee varsinaista asuntoalan tutkimusta, vaan
niiden foiminta on luettava pédasiassa
suunnitteluksi. Toisaalta suunnittelun ja
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tutkimuksen vilinen rajanveto on useasti
vaikeasti suoritettavissa, sillda monet eri-
tyisesti suuremmat projektit vaativat suun-
nittelun avuksi tutkimuksen piiriin luetta-
vissa olevaa selvitystyOtéa.

Mec-Rastor Oy:n tavoitteena on
toimia suomalaisten rakentajien apuna
tuottavuuden ja kannattavuuden kohottami-
seksi. Yhtidn tutkimustoiminnassa on ha-
vaittavissa kaksi linjaa; ensinndkin se te-
kee ldhinna asuntolaa kokonaisuudessaan
palvelevia tutkimuksia mm. asuntohal_litulf-
sen mydntdmien madrdrahojen turvin ja
toiseksi lukuisia alan yritysten toimeksi-
antotutkimuksia.

‘4. Asuntoalan tutkimuksen maaréd

Asuntoalan tutkimukseen kaytet&dan edel:
14 esitettyjen tutkimusyksikdiden piirissa
yhteensd noin 150 tutkijatybvuotta, ja se
jakautuu eri osa-alueille seuraavasti:

— asuntoalan rakennusainetutkimus
n. 30%
— asuntoalan rakenne-, laite-, raken-
nusosa- ja rakennuskohdetutkimus

n. 30°%
— asuntoalueisiin liittyvd yhdyskunia- ,
tutkimus n. 35%

Tama tutkimusiohko on viime vuosina
kasvanut voimakkaasti, koska mm. seuteu-
kaavaliitot ovat joutuneet lisddmaadn tutki-
muspanostaan keskitetyn yhdyskuntatutki-
muslaitoksen puuttumisen vuoksi.

— koko valtakunnantasoila tapahtuvaa
asuntopoliittista paatoksentekoa
palveleva tutkimus n. 5%
Suorittajien mukaan ryhmiteltyné asun-

toalan tutkimus jakautuu likipitden seuraa-

vasti:

— Valtion tekn. tutkimuslaitos n. 30%

— Korkeakoulut ja yliopistot n. 10°%

— Muut valtion laitokset n. 5%

— Kunnat ja kuntainliitot n. 25%

— Ammattialan jarjestot n. 10 %

— Yksityiset tuotantoyritykset seké
konsultti- ja suunnittelutoimistot n. 20 %

Edelld olevan perusteella voidaan tode-
ta, ettd asuntoalan tutkimukseen kaytetaan
nyky&én vuosittain runsaasti 7 Mmk. Kun
asuntoala kokonaisuudessaan vaatii resurs-
seja vuosittain noin 5000 Mmk alan tutki-
mukseen tdstd summasta kdytetdan vajaat
0,15 %.

Edell4 olevissa laskelmissa ei kuitenkaan
ole voitu ottaa huomioon mm, s#&hkdjohtoi-
hin, valaisimiin, helloihin kohdistuvaa asun-
toalan tarvitseman teridksen metallurgista
eikd myodskaan uusien rakennusaineiden ja
-tarvikkeiden edellyttdm4a kemiallista tut-
kimus- ja kehitysty6td kokonaisuudessaan.
Tastd syystd edelld esiteltyjen laitosten
tutkimusten voidaan arvioida suorittavan
noin 70°% asuntoalan kokonaistutkimus-
panoksesta. N&in ollen voidaan paatys sii-
hen, ettd asuntoalan tutkimukseen uhra-
taan vuosittain kéytettdvistd resursseista
(5000 Mmk) noin 0,20 %. Mikali asunto-
alan tutkimukseen kaytettdisiin varoja yhta
paljon kuin muilla aloilla keskiméérin (0,80
BKT:std), asuntoalan tutkimus tulisi nelin-
kertaistaa.

5. Asuntoalan tutkimuksen ongelmia

Asuntoalan tutkimuksen ongelmat voi-
daan keskitetysti kohdistaa maéardongel-
miin, koordinointiongelmiin ja tiedon siir-
toa koskeviin ongelmiin.

Mé&ardongelma. Huomattavin asun-
toalan tutkimuksen ongelma on tutkimuk-
sen vahaisyys. Kun otetaan huomioon, etti
asuntokysymyksestd on muodostunut seka
tuotantoeldmamme kehittdmistd ettd sen
edellyttdmdd muuttoliikettd jarruttava teki-
j8, ei voida véittad, ettd alan tutkimuksen
mé&ard olisi suhteessa sen tarkeyteen. Alan
tutkimuksen téarkeyttd on omiaan lisdamaan
myés se, ettd samanaikaisesti kun maas-
samme on asuntopulaa, jatetddn rakennus-
tybvoimasta suuri osa talven (kausivaihte-
luiden) vuoksi kayttaméttd. Kun alan tyo-
panoksen kaytt6d tarkastellaan yksittdisen
rakennustytldisen kannalta, voidaan tode-
ta, ettd noin puolet vakinaisesta taionra-

kennusty6voimasta saa tydttdmyyskorvauk-
sia ja ettd heiddn tydpanoksestaan jate-
téén kayttaméattd vahintddn neljannes.

Sen lisdksi, ettd asuntoalan kokonaistut-
kimuspanos on muihin aloihin verrattuna
peréti vihainen, ei tutkimuspanos ole tasa-
painoitettu edes asuntoalan tutkimuksen eri
osa-alueiden vélilld. Esimerkkinid voidaan
mainita asuntopoliittista p#&itoksentekoa
palveleva tutkimus, jonka osuus tutkimus-
panoksesta on miltei olematon, noin 5 %.
Tami siitd huolimatta, ettd juuri tdmén
tutkimuslohkon tulisi tuottaa informaatiota
sellaisia ratkaisuja varten, jotka ovat yh-
teiskuntamme kehittamisen kannalta kes-
keisia.

Samoin suunnittelua koskevaan syste-
maattiseen tutkimukseen ja sen merkityk-~
sen korostamiseen on kiinnitetty liian va-
h&n huomiota, vaikka juuri suunnitteluvai-
heessa tehdddn tédrkeimméat sekd toimin-
nallisuutta ettd kustannusten muodostu-
mista koskevat ratkaisut. Asuntojen ja
asuntoalueiden kéyttéd ja siitd saatavaa
informaatiota on mygs laiminly6ty. Ei olla
oltu riittdvassd méaarin kiinnostuneita kayt-
t64 koskevan feed-back-tietouden tuotta-
misesta, vaikka nain saaatisiin oleellisia
perustietoja suunnittelun avuksi.

Koordinointi- ja tutkimus-
kohteiden valintaonge!ma. Sen
liséksi, ettd asuntoalan tutkimus on peréti
véhaistd, on se my&s hajanaista ja koordi-
noimatonta. Alaa palvelevaa tietoa tuote-
taan monissa ja monenlaisissa tutkimus-
yksikdissd, joiden tehtavakentdt osittain
peittévat toisensa lukuisten térkeiden on-
gelmien ja&dessd samanaikaisesti tutki-
muslaitosorganisaation ulkopuolelle. Niin
ikdén tietoa tuottavat monien eri tieteen-
alojen ja ammattialojen edustajat, josta
johtuen tutkimustulokset poikkeavat sovel-
lettavuusasteeltaan suurestikin toisistaan.
Nain ollen olisi tarke#s, ettd saataisiin elin,
joka ensinndkin seuraisi eri tutkimusyksi-
kGissd suoritettavaa tutkimusty&ta ja toi-
seksi pyrkisi tasapainoittamaan alan tutki-
musta siten, eitd eri osa-alueet saisivat
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tarkeytensa edellyttdmén osuuden tutki-
muspanoksesta. Taman tavoitteen toteutta-
minen edeliyttda liséksi, ettd ko. elimelld
olisi ajan tasalla oleva tutkimuspoliittinen
ohjelma, jossa eri projektit ovat asetetut
térkeysjarjestykseen. -
Riittdvéan tehokas tutkimustoiminnan
koordinointityd ei ole mahdollista ilman,
ettd siihen liittyisi myods tutkimuskohteiden
rahoitusmahdollisuus. Nykyiset alan tutki-
muksen projektikohtaista rahoitusta suo-
rittavat elimet eivdt ole kyenneet tatéd teh-
tiva& hoitamaan, koska niilla on toisaalta
ollut kéytettdvisséan lilan pienet resurssit,
eivatkd ne toisaalta toimialansa suppeuden
eivitka maarirahojensa niukkuuden vuoksi
ole kyenneet tekem&dn kokonaisvaltaista
asuntoalan tutkimuspoliittista ohjelmaa.
Esim. asuntohallituksen asuntotutkimustoi-
mikunnan madrarahat on jaettu tutkimuk-
siin, jotka palvelevat asuntohallituksessa
tehtdvad péiatSkseniekoa. Maatilatalouden
kehittdmisrahaston maérdrahat menevat
taasen pédasiassa maatalousrakennuksia
koskevaan tutkimukseen. Kun vield &sket-
t4in tehtiin paatés, ettd rahaston varoja voi-
daan kayttdd muihinkin maatilatalouden
kehittamistd edistdviin tutkimuskohteisiin
kuin rakennusalan tutkimukseen, asunto-
alan osuus naistd rahoista ja& perati pie-
neksi ja vaikutukseltaan véhaiseksi. Suo-
men [tsendisyyden Juhlavuoden 1967 Ra-
hasto on jakanut viime vuosina jossain
madrin madrarahoja mydskin rakennusalal-
le, joskaan se ei varsinaisesti kuulu ko.
rahaston toimialaan. Méaarérahojen myén-
tdminen on todenndkdisesti johtunutkin
pasasiassa siit, etta rakennusalalla ei ole
ollut muualta saatavissa vapaita tutkimus-
varoja. Asuntoalan osuus mydskin t&mén
rahaston osalta on ja&nyt véhaiseksi.
Asuntoalan projektikohtainen rahoitus on
ndin ollen peréti vdhaista. Julkisen vallan
rahoittamasta asuntoalan tutkimuksestia
tuskin vajaa kymmenes osa jaetaan pro-
jektikohtaisesti, jolloin tutkimuspoliittinen
suunnittelu ja tietyn tutkimuspoliittisen oh-~
jelman toteuttaminen on ollut mahdotonta.
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Kun liséksi projektikohtaista rahoitusta
harjoittavat yksikot ovat perati pienié ja
niiden toimiala tiukasti rajattu, ei kokonais-
valtaisen tutkimuspoliittisen ohjelman laa-
timinen ole ollut mahdoilista eik& edes
mielekéasta.

Rakennusalan tutkimusorganisaatiokomi-
tean perustettavaksi ehdottaman rakgnnus-
tutkimusrahaston tehtdvana tulisi olemaan
koko rakennusalan tutkimustoiminnan ko-
konaisvaltainen ja tasapuolinen edistémi-
nen, jossa asuntoala muodostaa erdan tar-
keimman sektorin. Rakennustutkimusrahas-
ton yhtend térkeimpéand tehtdvéné on pyr-
Kiad maarittelemadn alan tutkimuksen ylei-
set tavoitteet sekd saamaan aikaan ylei-
sesti hyvéksytty kokonaisvaltainen tutki-
muspoliittinen ohjelma, ja vastata t&mén
ohjéiman toteuttamisesta. Ohjelman to-
teuttamisesta rahasto huolehtii siten, ettd
se rahoittaa projektikohtaisesti niitd tutki-
muskohteita, jotka nykyisen tutkimuslaitos-
organisaation puitteissa jaévat toteuttamat-
ta. N&in ollen rahaston suorittama tutki-
mustoiminnan koordinointi ja kehittdmisty®
on foisaalta eri tutkimusyksikdissd suori-
tettavan tutkimustydn jatkuvaa seuraamista
ja tiedottamista seké toisaalta sen téayden-
tamista projektikohtaisen rahoituksen avul-
la siten, ettd foiminta on sopusoinnussa
tutkimuspoliittisen ohjelman kanssa, jonka
laatimiseen ottavat osaa kaikki rakennus-
alan eri osapuolet.

Mydskin asuntoalan tutkimustoiminnan
koordinointi ja tutkimuspoliittisen ohjeiman
aikaansaaminen sek# sen toteuttaminen
edellyttavat rakennustutkimusrahaston ai-
kaansaamista.

Tiedonsiirto-ongelma. Tutki-
mus el ole arvo sin&nsd, vaan se tieto,
jota tutkimuksen avulla tuotetaan palvele-
maan eri tasoilla tapahtuvaa péé&toksen-
tekoa. Tastad syystd tutkimustulosten siirto
(tietopalvelu) kaytdnnon paatdksentekijéil-
le on nahtdvd elimellisend ja kiintedna
osana tutkimusta. Asuntoala asettaa tieto-
palvelulle erityisvaatimuksia, koska me
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kaikki olemme asuntoalan p#&tdksenteki-
j6ité. Nain ollen tietopalvelun, mukaaniu-
kien kuluttajavalistuksen, on tapahduttava
sellaisessa muodossa, ettd sen antaman
informaation voi ottaa vastaan ja kdyttaa
hyvékseen varsin heterogeeninen vastaan-
ottajakentta.

Asuntoalan tietopalvelutoimintaan ei ole
kiinnitetty 14hesk&&n riittdvdd huomiota.
Tutkimustulokset ovat useasti jaaneet puo-
litiehen siind mielessd, ettd ne ovat tarkoi-
tetut jakamaan informaatiota tutkijalta tut-
kijalle. Taman vuoksi tutkimustuloksia ei
useinkaan esitetd k#ytdinndén keniin ym-
martdméssd muodossa eikd tutkimustulos-
ten sovellutuskelpoisuutta ja ~tapaa ladhes-
kéén aina osoiteta. Seurauksena téistd on
ollut se, ettd kayt&nndn kenttd on suhtau-
tunut tutkimukseen jopa vihamielisesti, jol-.

loin hyvéatkin tutkimusraportit ovat jadneet
kayttamatta.

Myéskin tietopalvelutoiminnan tehostami-
seen ovat télld hetkelld hyvat edellytykset
olemassa. Taman syksyn aikana aloitetaan
rakennusalan eri osapuolten kanssa neu-
vottelut laajapohjaisen tietopalvelulaitbk-
sen alkaansaamiseksi. SAFA:n hallituksen
asettama rakenriusalan tietopalvelutoimi-
kunta on runsaan vuoden ajan pyrkinyt
kehittdmé&én ndiden neuvottelujen pohjaksi
ehdotuksia siitd, miten rakennusalan tieto-
palvelutoiminta tulisi jarjestd4. Laajapoh-
jaisen tietopalvelulaitoksen aikaansaami-
nen on kiinni luonnollisesti rakennusalan
eri osapuolten yhteisty6halusta ja hyvin
suuressa méaérin riippuvainen siiti, saa-
daanko aikaan rakennustutkimusrahasto,
jonka erddnd tehtdvdna on myds-tietopal-
velutoiminnan tukeminen. Asuntoala muo-
dostaisi luonnollisesti erdan tarkeimman
sektorin myés tietopalvelulaitoksen toimin-
nassa.

A:13
B:1

B:25

B:60

Asuntoalaa koskevia tai sitd sivuavia komiteamietintsji vuodelta 1970

Eh.c‘iotys kuntauudistuksen toteuttamista koskevaksi lainsaadannéksi 6,—)
Ty8voiman likkkuvuus- ja asuntokysymystoimikunnan | osamietintd (3,—)
B:4 Huoneenvuokralain tarkistustoimikunta (6,—-) ’
Vuoden 1970 ympéristdnsuojelutoimikunnan | asamietints 6,-)
B:36 Ympéristénsuojelun organisaatiotoimikunnan mietints | (8,—)
B:39 Rakennushallinnon jarjestysmuoto Il osa (12,—) ,
B:41 Huoneenvuokralain tarkistustoimikunta I osa (3,—)
B:43 Tydvoimapoliittisten kiinteistdjen lunastus (3,—)
B:53 Kaupunkien vuokra-alueiden jérjestelytoimikunta (8,~)

Asutus- ja Maataloushallituksen yhdistdmiskomitean I mietints (6,~)
B:74 Vesihallintotoimikunnan mietints 1 (6,—) ,

Asumistaso 69

Rakennustekniikka 13...14/1965
Arkkitehti 6/1970

Luetteloja rakennusalan tutkimuksista ja artikkeleista:
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Asuntotutkimuksen
todelliset tavoitieet

Toimitusjohtaja, dipl.ins. Kauko Rastas

Muutaman viime vuoden aikana on aikai-
sempaa korostetummin tuotu julkisessa
keskustelussa esille vaatimus asuntotutki-
muksen kehittdmisestd. N&issd kannan-
otoissa on esiintynyt oikeutettua kritiikkia
ja monesti paddytty toteamukseen, ettd
asuntotutkimus nykyisellddn on liian haja-
naista ja yleisesti ottaen tavoitteetonta.

N&ihin mielenilmaisuihin yhtyy mielel-
1dan, kun katsoo realistisesti taustaa: —
vaeston muuttoliikkeestd johtuu jatkuva
asuntojen puute, jonka poistuminen ei ole
edes nakopiirisséd, — sijoitamme vuosittain
noin 2000 milj. mk asuntotuotantoon ja
olemme Euroopan karkimaita t&lld sijoi-
tuksella suhteessa bruttokansantuloon —
harvan keskimaéardisen asukastiheyden an-
siosta meilld olisi mahdollisuudet sellai-
seen  asumisyhdyskuntatuotantoon, jota

muissa maissa pidettiisiin esimerkillisend.’

Kun tavallinen kansanmies esittda tanéan

kysymyksid: — miksi meiddn asuntomme
ovat lilan kalllita — miksi ei rakenneta tar-
peeksi asuntoja — miksi uusien asunto-

alueiden palvelut tulevat aina liian myo-
hddn — miksi asukkaan tarpeiia ei oteta
huomioon asuntoja suunniteltaessa — ja
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niin edelleen miksi-kysymyksid ja kun
asuntotuotannon asiantuntija jatkaa téia
kysymyksien sarjaa ja toteaa itse, ettei néi-
ta4 kysymyksid ole koskaan tutkittu, niin
ymmaéartad hyvin sen mielenkiinnon, joka
kohdistuu asuntotutkimuksen kehittami-
seen.

Ammattimies joutuu usein kiusglliseen
tilanteeseen, kun hanelle julkisessa kes-
kustelussa esitetdén jopa arvovaltaiseltakin
taholta véite, jonka hén itse tietda vaarak-
si ja pelkdstddn tunteeseen perustuvaksi,
mutta hénelld ei ole sellaista tutkimukseen
perustuvaa tietoa, joka antaisi mahdolli-
suuden oikaista kasityksid. Tallaista tilan-
netta kaytetddn nykyisin hyvéksi ja esite-
tdan mitd mielettdmimpia ajatuksia hen-
kil6kohtaisten tarkoitusperien saavuttami-
seksi. Poliittiset tavoitteet eivat talléin ole
useinkaan viimeisella sijalla.

Olisi vaarin vaittaa, ettei asuntotutkimus-
ta Suomessa nykyisin suoritettaisi. N&ita
kysymyksi& tutkitaan ja selvitetdén parhail-
laankin lukuisissa pisteiss& eri intressipii-
rien toimesta. Monet naistd tulevat anta-
maan hyvid ja kayttdkelpoisia tuloksia.
Kun naistd intressiryhmistd ja tutkimusai-
heista laaditaan luettelo, voidaan helposti
todeta aiheiden valinnassa ilmeneva sa-
tunnaisuus ja tutkimusorganisaatioiden ha-
janaisuus. Kun tahén vield lisatddn totea-
mus siitd, ettd tutkimus on kokonaisuudes-
saan onnistunut vasta sitten, kun koko tut-
kimusprosessi perustutkimuksesta ja so-
vellutustutkimuksesta |ahtien on tehokkaan
informaatiopalvelun kautia johtanut kehit-
tamistydhdén ja kaytdnnodn sovellutuksiin.
ilman riitt&vad keskittymistd ei mikaan tut-
kimustoiminta voi saavuttaa né&ita tavoit-
teita.

Asuntotutkimuksen alalla on BES-tutki-
musta pidettédva viimeaikaisten tutkimusten
merkittdvimpéna saavutuksena. Se on sitd
kansainvélisestikin  arvosteltuna. Tamén
rinnalla on sanottava, ettd rakennusteknil-
lisessad perustutkimuksessa on saavutettu
jo tyydyitavd taso. Nyt olisikin koko asun-

toalan tutkimuksen painopiste suunnattava

SRR W e )
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S_uomessa_on vapgata tilaa, joka suo mahdollisuudet sellaiseen asuntoyhdyskuntasuun-
nltte_l_uun! |c_>_ta muissa maissa kadehditaan. Perusteellinen tutkimus vain puuttuu. Syn-
tyykd ndissd muurahaiskeocissa ihmisten vililld muuta kuin lapsia?

_pois teknillisistd _kysymyksisié ja tutkimuk-
sen kenttdd laajentaen olisi_paneuduttava

‘organisatoriseen, juridiseen, taloudelliseen

‘ja asuntososiaaliseéen Tutkimukseen. Télla
hetkelld on [ukuisia perusteellista tutki-
musta odottavia asioita, joista voitaisiin
mainita esimerkkeind seuraavat:

— asuntotuotannon  rahoitusmenetelmien
kehittdminen “teollisen rakentamisen
edellytyksid vastaavaksi,

~ valtion asuntolainojen merkitys asunto-
tuotannon lisdéjana tai vdhentdjana,

— ulkomaisten luottojen kidyttdminen maan-
hankinnan ja kunnallisteknillisten tdiden
rahoittamiseen,

— verohelpotusten vaikutus ja asuntopoliit-
tinen tarkoituksenmukaisuus,

— selvitys perustajaurakoitsijoiden (gryn-
derien) painoksesta asuntotuotannossa,

— asuntotuottajat, heidén taustavoimansa
ja toimintamotiivinsa,

asuntojen tarve alueittain ja ennusteet
ainakin 5 vuoden tahtdimella,
aluerakennussopimusten merkitys ja ke-
hittdminen, :

rakentamisen tydvoiman tarve, koulutus-
tilanne ja koulutustarve,
asuntotuotannon  soveliaimmat yritys-
muodot,
asuntotuottajien
syyt,

normien vaikutus kustannuksia kohotta-
vana tekijdind asuntotuotannossa,
véestOnsuojien rakentaminen siten, et{d
asuntotuotannon kannettavaksi tulevat
kustannukset vahenevit tai poistuvat ko-
konaan,

kaavoituksen vaikutus asuntorakennus-
kustannuksiin,

mitkd ovat nykyisen asunnontarvitsijan
odotukset asunnostaan ja sen ympéris-
tosta.

negatiivisen imagen
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Tamén puutteellisen luettelon liséksi
ovat useat aikaisemmat tutkimukset synnyt-
tédneet jo suuren joukon uusia tutkimuskoh-
teita, joista on olemassa aihetiedot. Néaki-
sin joka tapauksessa erittdin tarkeéna jo
aikaisemmin mainitsemani seikan, ettd ra-
kennusteknillinen tutkimus on saavuttanut
tyydyttavén tason. Sen edelleen kehittamis-
t4 on jatkeitava, mutta tutkimuksen paino-
piste on siirrettava teknillisten kysymysten
ulkopuolelle, jo yksinkertaisesti siitd syys-
ta, eitd merkittdvimmat taloudelliset tavoit-
teet on saavutettavissa t&man tutkimuksen
kautta.

Nykyisen asuntotutkimuksen organisato-
risen hajanaisuuden poistamiseksi on tar-
peellista toteuttaa merkittdvasd keskittédmis-
td. Tam& on saavutettavissa parhaiten pe-
rustamalla asuntoalan tutkimuskeskus, jon-
ka osakkaina olisivat valtio, julkinen valta
ja talous, rahalaitokset, asukkaiden orga-
nisaatiot, asuntotuottajien organisaatiot ja
rakennustarviketeollisuus. Tdméan tutkimus-
keskuksen johtajalta edellytetddn korkeita
perusominaisuuksia, mutta ennen kaikkea
hanen tulisi olla suuressa maarin kéytan-
nén mies.

Taman tutkimuskeskuksen olisi hoidet-
tava alan perustutkimus seka Ilyhyen ja pit-
kan tahtayksen tutkimus ja lisdksi vield
toimia muissa laitoksissa tapahtuvan tut-
kimuksen koordinaattorina ja tietojen ko-
koojana.

Tutkimuslaitoksen osakkuus ja tietoisuus
keskityksestd loisivat entistd laajemmille
intressipiireille vastuullisen yhteenkuuluvai-
suuden tunteen asuntotutkimuksen tehok-
kaasta toteuttamisesta. Tadma olisi omiaan
yhtenéistdmaan nykyisin hajanaista kenttda
ja antamaan luottamusta tutkimusten on-
nistumiselle.

Rakentamisen tybvoiman ja koulutuksen
tilanne seka tarve ovat tutkimuskobteita,
joiden selvittamiseen on ryhdyttéva kiirei-
sesti. Tydvoimapula on Eteld-Suomessa
tosiasia. :
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Uudelle vuosikymmenelle siirtyminen
ajallisesti merkitsee vain yhden numeron
muuttumista kymmeneksi vuodeksi Kkirjoit-
taessamme vuosiluvun. Muulla tavoin silld
el ole mitd&n merkitystd. Me voimme kui-
tenkin asennoitua tdman mitatidman pie-
nen muutoksen rinnalla uudella tavoin ja
luoda sille merkitystd omalla tydsarallam-
me. Jos asennoidumme siten, elta tasta
vuosikymmenestd muodostuu asuntotutki-
muksen ajanjakso, me olemme tehneet
paaidksen, joia ei tulla katumaan.

Perustutkimus — sovellutustutkimus — in-
formaatio — kehittdmistyd ovat nyt iskusa-
noja, jotka keskityksen ja yhteistoiminnan
kanssa lupaavat todellista kehitysta talla
vuosikymmenella. :

Valuuko asuntotutkimus
hiekkaan

Dipl.ins. Arto Salmela

Tutkimus voi olla tehotonta kolmesta

syystéa:

— tutkimusta ei osata kayttd4d huonosti
hoidetun julkaisutoiminnan takia tai

— tutkimuksen laatu on heikko tai

— tutkimus ei toiminnallisorganisatorisesti
sovellu kehitystydn keh&én.

Julkaisutoiminta

Meilld asuntoalan tutkimuksen julkaisutoi-
minta on yleisesti ottaen hoidettu melko te-
hottomasti. Erityisesti informaation keskin-
kertalsuus koskee sitd tutkimustoimintaa,
joka on rahoitettu asuntotutkimusmaé&réra-
hoilla. Tosin onneksi juuri véhiten mielen-
Kiintoisista tutkimuksista julkaistaan vain ne
parikymmenta monistetta, jotka tutkimusso-
pimuksen mukaan tulee asuntohallitukseen
toimittaa. Keskinkertainen tutkimus saa
osakseen artikkelin myds ammattilehdis-
téssd muutamalle tuhannelle lukijalle ja
hyva tutkimus saa huomiota paitsi sanoma-
lehdistdssd usein myds yleisradion valityk-
sella.

Julkaisutoiminnan vaatimattomuus johtuu
suurelta osalta haluttomuudesta. Vain var-

_sinainen tutkimustoiminta on tieteellisesti

ja ammatillisesti arvostettua tyota.

Julkaisutoiminnan kehittdmiseksi tulisi
ensinnakin mydntaé julkaisutoimintaan eril-
lisid mééardrahoja. Toiseksi tulisi ottaa jul-
kaisutoiminnan ohjelmoinnissa huomioon
kaikki tietotasot tavallisesta hartiapankki-
rakentajasta tutkijaportaaseen. Kolmanneksi
tulisi tdrkeimmat tutkimustulokset saattaa
heti jatkotutkimuksien ja suunnittelu- tai
kayttdkokeilujen kohteeksi. Ja neljanneksi
tulisi muodostaa myds asuntoalalle julkai-
supuolen asiantuntijakaarti, mihin meilla
ammattimiesten mé&rdn kasvun takia jo on
varaa.

Tutkimustolminnan hyédyllisyys

On erittdin vaikeaa arvioida kuinka hyo-
dyllistd asuntotutkimustoiminta itse asias-
sa on. Tdma johtuu siitd, ettd asiasta ej ole
minkdénlaisia  tilastotietoja eikd niitd
ilmeisesti voitaisi laatiakaan. Joskus joku
tutkimus muodollisesti johtaa valtavaan
s&8stddn, mutta itse asiassa kyseinen
uudistus on ollut iimassa jo aikaisemmin.
Tutkimus on ollut vain erdénlainen kata-
lysaattori tai suorastaan vain jélkivarmis-
tus asialle. Toisaalta taas tavallisimmin
perustutkimusluonteinen selvitys johtaa
usein varsinaisen aiheensa osalta kieltgj-
seen tulokseen, mutta tuo esille uusia \‘/i}
rikkeitd. Ndma puolestaan uuden tutkimuk-
sen avulla kehitetdédn tuloksiksi, joilla on
kdytdnnossd huomattavaa merkitysta.

Joka tapauksessa asuntotutkimus on
vélttdmatén edellytys elinolosuhteittemme
kohentamiselle. Tédm& voi tapahtua kehitta-
mélla keinoja, joilla joko parannetaan ym-
paristémme laatua tai alennetaan kustan-
nuksia. Myds voi ehdotus kohdistua seké
laadun kohottamiseen ettd kustannusten

alentamiseen. tietysti on mahdollista
myds sellaisten keinojen kehittaminen,
joilla parannetaan selvasti laatua hy-

vin pienin lisdkustannuksin tai alenne-
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taan varsin paljon kustannuksia pienen
laadun huonontumisen turvin. On otettava
kuitenkin huomioon, eitd elintasomme jat-
Kuvasti noustessa laatukysymykset tulevat
keskeisemmiksi kuin kustannuskysymykset.

Kehitystoiminnan kiertokulku

Kehitystoiminnassa on nelja perdkkaista
vaihetta, jotka seuraavat toisiaan jarjestyk-
sessd: tutkimus, suunnittelu, tuotanto,
kéyttd. Tutkimuksen alakohdat ovat: perus-
tutkimus, sovellettu tutkimus ja kehitystyd.
Viimeksimainittu ei ole saanut osakseen
riittdv88 huomiota ja siksi koko tutkimus-
vaihe ontuu. Téssékin, kuten myds julkaisu-

" toiminnassa, joutuu .toteamaan vaardn ar-

vostuksen ja vanhan kaytdnnén kohtalok-
kaat seuraukset.

Tutkimus

|

| ‘[

1

|

1
e

Kayttd —— Suunnittelu
a 5
E
¥
- Tuotanto

Kiertokulku ei ole aina taydellistd kuten
oheisessa kuvassakin ndytetddn. Kiertoku!-
kua tapahtuu my6s jokaisessa osavaihees-
sa itsessdén siten, ettd esimerkiksi suun-
nittelu ottaa oppia edellisestd suunnittelu-
kohteesta ja pyrkii usein kokeilemaan
uusia menetelmia.

Vaikka kehitysprosessi esitettiin  yk-
sinkertaisena neljan osavaiheen jarjestel-
ména, ei tilanne k&ytdnndssi ole kuiten-
kaan aivan selvd. Tuotanto ja suunnittelu
ovat liittyméassé yhieen asuntosektorilla ai-
nakin suurten yrittdjien taholla. Lisaksi
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tuotannon suunnittelu, l&hinnd tyémaa-
suunnittelu, on kehittynyt asteeseen, jos-
sa sitdkin on pidettdvA osana varsinaista
suunnittelua. Kun kaavio on esitetty vain
havainnollistamaan  kysymysts, ei ole
oleellista merkitystd esimerkiksi sil3,
luetaanko tuotekehittely suunnitteluun vai
tuotantoon.

Edellisen lisdksi tutkimuksen jad suunnit-
telun vélinen raja on himme&. Liittyyhén
suunnitteluun varsin usein sellaista selvi-
tysty6td jota on pideitdvd tutkimuksena.
Sama koskee myo0s osittain tuotannon ole-
musta. Lopuksi on todettava, ettd varsinai-
set kayttdbkokemukset saadaan jo teknillis-
ten ratkaisujen osalta |&hinnd tuotannon
loppuvaiheessa. T4lldin testataan rakenne-
osien toiminnalliset ominaisuudet.

Oikaisut kehittamiskehiéissi

Kuten edelld olevassa kuviossakin on
esitetty, tapahtuu. varsin usein oikaisuja
siten, ettd kiertokulku ei seuraakaan ulko-
kehd&. Tutkimuksen kannalta on keskeist4
huomata, ettd varsin yleisesti suunnittelu-
vaiheessa otetaan huomioon edellisten rat-
kaisujen kayttokokemuksia ja koko tutki-
musvaihe j&& kiertokulun ulkopuolelie, jol-
loin t&h&n kuuluu vain kolme vaihetta:
suunnittelu, tuotanto, kaytiékokemukset.
Muut oikaisut eivdt ole teeman kannalta
yht& mielenkiintoisia, mutta todettakoon ne
lyhyesti seuraavassa. :

Keha tutkimus—suunnittelu—tutkimus mer-
kitsee sitd, ettd suunnittelupdydilla testa-
taan tutkimustyén ideoita. Kehittéimistyd-
rengas  suunnittelu—tuotanto—suunnittelu
koskee uusien rakenteiden tuotantoteknil-
listd ja tuotantokustannuksia koskevaa tes-
taustydtad. Rengas tuotanto—kéytté—tuotan-
to on harvinainen ja koskee ldhinna vain
uusien tuotantomenetelmien tuotteiden
kestavyyttd kéytdssd. Viimeinen kahden
vaiheen muodostamista pikkukehistd on
tutkimus—kaytté—tutkimus, mikd koskee
vain asumisen oppimista, esimerkiksi ka-
lustamista.

5

Ken hiekalle rakentaa...

Teeman kannalta kolmen vaiheen jarjes-
telmistd ovat mielenkiintoisia seuraavat
kaksi. Ensinndkin tutkimus—suunnittelu—
tuotanto — tutkimus merkitsee siid, ettd
tutkimus tapahtuu ilman kaytt6kokemusta.
Yleensé voidaankin sanoa, ettd jarjestel-
maéllinen asuntojen kayttéon liittyvd tutki-
mus on harvinaista ja johtopaatokset pyri-
tdd tekemdan suoraan tuotantovaiheen jal-
keen. Vaikka néin sa&stetdén aikaa, voi
menetelmé johtaa virhepaéatelmiin, koska
-vasta itse asumistapahtuma ja sen onnis-
tuminen osoittaa tuloksen.

Toinen kolmen vaiheen rengas mainittiin
jo aluksi. Siind tutkimusvaihe jai pois.
Tésta [Ahemmin seuraavassa.

Suunnittelu tutkimuksen korvaajana

Varsin paljon kehitysty6ta tapahtuu ket-
jussa ilman tutkimusvaihetta, Voidaankin
sanoa, eitd tutkimuksen onnistumisen pa-
ras testi on se, ettd tutkimustulokset ovat
niin arvokkaita, ettd suunnittelun kannattaa
ne ottaa huomioon.

Suunnittelu ja iutkimus ovat siten [&hei-
sessé yhteydessa toisiinsa, ja ne on ilmei-
sesti t&hdn saakka liian selvdsti erotettu
kahdeksi erilliseksi prosessiksi. Ei ole jar-
kevad lisatd voimakkaasti asuntotutkimusta
ja pyrkid valttdmadn kallista ja [uovaa
suunnittelua. limeisesti parhaat tulokset
voidaan saavuttaa siten, ettd pyritdan kyt-
kemé&édén joihinkin kéytdnnén suunnittelu-
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tehtéviin tutkimusaspekti. Joka tapaukses-
sa tutkimusryhmiin tulisi aina saada myés
suunnittelun ammattimiehié.

Ulkomaisen tutkimuksen soveltaminen

Tutkijan itsens& suorittaman, mutta si-
" ndnsd merkityksettdémén kotimaisiin mit-
tauksiin perustuvan tutkimuksen saama, 18-
hinn& tieteellinen arvostus on suurempi
““kuin térke&n ulkomaisen tutkimuksen [uova
soveltaminen maamme olosuhteisiin. Var-
sin usein joutuu huomaamaan, eitd tut-
' kija ei ole riittdvésti perehtynyt ulkomai-
seen eikd edes skandinaaviseen tutki-
musaineistoon. T&lldin suunnitteluvaihees-
sa joudutaan ottamaan selville, milloin
suunnittelun kohde on riittdvan suuri. Koti-
mainen tutkimus osoittautuu usein valitet-
»tavan kevyeksi. On tehty monia hydédyllisia
detaljioivalluksia, mutta kokonaisvaltaisuu-
“den puute estda niidenkin soveltamisen.

Oman asuntotutkimuksemme selvad mitoi-
tusperuste saadaankin edelld mainitun poh-
jalta. Tutkimustoiminnan on oltava laajuu-
deltaan sellaista, ettd ulkomaista, ainakin
pohjoismaista tutkimusia voidaan seurata
-ja tuloksia soveltaa kotimaassamme. Alan
tutkimuslaitosten  ensimmaiseksi tavoit-
teeksi onkin asetettava ulkomaisen tutki-
mustoiminnan valittdminen suunnittelupor-
taan tietoon ja vasta toisella sijalla tulee
Qlia oman itsendisen tutkimustoiminnan
suorittaminen. Ulkomaisen tutkimuksen
kéyttéminen vaatii edelld mainitun kehitys-
tybvaiheen. Silti lienee yleisin tiedon ka-
navoituminen tapahtunut suoraan tutki-
muksien ulkomaisten sovelluiusten kautta.
Talldin vaara lilan suoraviivaiseen matki-
miseen” on aina tarjolla.
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Tutkimuksen johto

Tutkimustoiminnan uudistuminen ei voi-
ne ldhted pelkdstdan tutkijoiden piiristé,
vaan tutkimustoiminnan rahoittajilla on
suurin merkitys. Hehan valitsevat, mitad tut-
kitaan ja kuka tutkii. Vaikka asuntotutki-
muksen rahoittajilla on siten ensiarvoinen
vastuu koko " tutkimuksen onnis’gumisesta,
valitettavan poikkeukseton on meilla se ta-
pa, ettd eri rahoittajille tulee tutkimuksen
suorittajilta tutkimusehdotuksia, joista va-
linta tapahtuu. Rahoitusportaan tulisi itse
tietdd, mitd ongelmia todella on olemassa,
seké laatia niitd koskevat tutkimusohjelmat
ja pitda huolta siitd, ettd ohjelma sopiviksi
osatutkimuksiksi jaoteltuna todella toteute-
taan niin, ettd myds kaytdnid saa hyddyn
tutkimuksesta. Tutkimuksen johdon on siis
oltava sekd& suunnittelun, tuotannon ettd
kayttdmisen riittdvd asiantuntija.

Asuntohallitus  tayttda tdm#n ehdon.
Asuntotutkimusvarat ovat olleet suppeita.
Siksi on rahoitus jouduttu suuntaamaan
vaatimattomiin tutkimushankkeisiin, jotka
eivat juuri ole kohonneet yli suunnitteluta-
son ja siten valuneet hiekkaan. Perustut-
kimus on oltut liiallista. Onneksi on
monta esimerkkid uudesta, soveltavaa iut-
kimusta ja kehitysty6td suosivasta linjasta.

SITRA on nuori ja dynaaminen kehitys-
tyén rahoituselin. Se on kéynnistényt asun-
tosektoriin [iittyvi& hankkeita, mutta 1&hin-
nd se antaa asuntotutkimuksen johdolle
organisatorista opittavaa.

Rakennustutkimusrahaston toteuttami-
sesta ei tatd kirjoitettaessa ole tietoa.

Asuntotutkimus lisdisi resurssejaan, muita -

sdilyisikd asuntoalan tuntemus uudessa
elimessi yhta korkealla kuin se on asunto-
hallituksessa?

Byrokratian hinta

Toimistopaéllikké Hei‘kki Vilitalo

Laajenevalle bruttokansantuotteelle tyy-
pillinen piirre on julkisen ja ammatillisen
byrokratian valtaisa kasvu.

John Kenneth Galbraith

Mistd on kysymys silloin, kun rakennus-
taffkastaja selittdd, ettd pientalon ruoste-
suojattu terésrunko syépyy 1 mm vuodes-
sa ja ettd rakennuksen pitdisi kestasd 100
vuotta? Kysymys on kustannuksia lisddvis-
té julkisesta byrokratiasta. Kun 200 mm:n
vaadittu paksuus alennetaan 20 mm:iin esi-
tettyjen laskelmien pohjalta, on kysymys
pienoisesta joustosta.

Mist&d on kysymys, kun toisessa kunnas-
sa kelpaa saman huoneiston kahden ma-
kuuhuoneen valiseiniksi vastakkain asete-
tut kaapistot, mutta toisessa kunnassa nii-
den valiin on rakenneltava vield kevytbe-
toniseind? Kysymys on kustannuksia lisaa-
véstd julkisesta byrokratiasta.

Entd mistd on kysymys silloin, kun kaa-
voitus on niin jdykk3d, ettd talon paikan
muuttaminen 1,5 metrilld perustamisen hal-
ventamiseksi vaatii sisdasiainministeridn
lupaa, mihin muutenkin hitaan rakennus-
lupamenettelyn vuoksi yleensa ei ole aj-
kaa? On kysymys seké julkisesta ettd am-
matillisesta kustannuksia lisddvista byro-
kratiasta. Juristi katsoo, ettd muuttamisen
méadrdmuotoja noudatetaan virheiden vilt-
tdmiseksi (suuruusluckasta vilittamatts)
ja kaavoittajien ammattikunta katsoo, ettei
kartalle piirrettyd viivaa niin vain siirrets,
koska viivan paikka suunniteltiin oikeaksi.

Byrokratian perustekijat ovat l&hinna
seuraavat:
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Mistd on kysymys....

- Vastuun karttaminen. Niin julkisen
kuin ammatillisenkin byrokraatin on luon-
nollisesti vaikea mitoittaa kontrollitoi{net,
terasten paksuudet, paloseinat jne. SITEI?,
ettd jossakin vaiheessa syntyisi 'mahdolll-
suus padstd syyitdmaan alimitonu‘kseste.l.
Tastd syystd sekd hallinnolliset tonmenpx-
teet eftd teknilliset normit tietoisesti ase-
tetaan iasolle, joka ylittaa tarpe'ellise‘r?.
Kéyténndn sovellutuksissa, varsmkl.n \.{?l-
keissa tapauksissa, minimiohjeita yh’tetaa'n
hénkilbkohtalsen turvaliisuuden takaami-
seksi. ' -

— “Tietojen puutteellisuus. Hyvin usein
byrokraattisen kayttaytymisen perustana o.n
pelkédstdan tarvittavan tiedon puute. Eri-
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tyisen selva t&mé on paloturva'tllisuushméé-.
rdysten kohdalla. Asioita ei yksmlfertalsestl
ole tutkittu tarpeeksi jotta voitaisiin san‘oa,
mika on asiassa oikeus ja kohtuus. Uusista
materiaaleista ei ole riittAvasti palonke“s"to-
paatdksia ja ndin niiden kéyttc"i' el paése
yleistyma#n. Betonia ef ole vieldkdan koe-
poltettu, vaikka se saattaisi asettaa 'koko
betoniin perustuvan paloturvallisuusajatte-
lun kyseenalaiseksi. Tietojen puutteessa
normit .syntyvat ulkomaisten (myds ;?uut-
teellisten) tutkimusten ja henkilokohtaisten
kokemusten pohjalta. -

— Ajattelutavan virheellisyys. Nykyiset
hallinnolliset ja ammatilliset byrokraat’fiset
maaraykset perustuvat tavoitteeseen, jolla

tdhdatadn 100 %:n varmuuteen ja vahin-
taénkin 100 vuoden pysyvyyteen. Kun mi-
k&&n inhimillisen toiminnan ala ei kuiten-
kaan ole 100-prosenttista ja ihmisen suku-
polvi vaihtuu 25 vuoden viliajoin, olisi py-
rittdvd lyhyempiaikaisiin ratkaisuihin, jotka
tarjoaisivat tietyn turvailisuustodennékdi-
syyden absoluuttisuuden sijasta. Nykyisen
ajattelun johdonmukaisena seurauksena
pitaisi lattiamatotkin kieltd, koska mattoi-
hin kompastumisesta seuraavia kuoleman-
tapauksia on vuosittain arvioitu olevan
noin 50.

— Taloudellisista seikoista piittaamatto-
muus. Rakenteita, asuntoja, asuntoalueita
ja palveluksia suunniteltaessa on huomio
kiinnitetty miltei yksinomaan lopputuotteen
arvoon, hyvyyteen, eikd yleensi ole vili-
tetty nédiden arvojen, hyvyyksien, m#aras-
t8. Kun yhteiskunnassa resurssit ovat aina
rajalliset; m&&ré on suoranainen jakolasku-
tulos resursseista ja yksikkékustannuksis-
ta. Pahimpiin kuuluva esimerkki tdménta-
paisesta virheellisyydestd Iéytyy kyllakin
toiselta alalta, sairausvakuutuksen piirist,
mutta on selvdd, ettd hallinnollisten me-
nettelytapojen laatiminen monimutkaiseksi
on vdhentényt asuntotuotantoa samalla ta-
valla kuin teknillisten hormien ylimitoitus.

— Kaupallisuus. Vaikka taloudellisuudes-~
ta yhteiskunnallisessa mielessé ei olekaan
piitattu, sitd selvemmin on otettu huomioon
kaupaliiset yksityistaloudelliset seikat. Yh-
teiskunta ei voi jatkuvasti luottaa esimer-
kiksi sellaisen laitoksen kuin S#hkd&tarkas-
tuslaitoksen toimintaan, koska sen takana
olevan s&atién muodostavat alan kaupalli-
set yritykset. Erilaisten vimpaimien menek-
ki on taattu niinkauan kuin alan yritykset
paédseviat médrittelemasn, miten pitdd ra-
kentaa. Tilanne on betoniyhdistyksen koh-
dalla osittain sama. Tuskin voidaan odot-
betonin menekkid. Tassi mielessa pienem-
taa betonituottajien pyrkivéin vadhentamasn
péén kaupallisuuteen syyllistyy Rakennus-
insin6oriliitto, joka saa ammattiliitolle tu-
loja normien myynnistd ja jota siind mie-
lessé kilnnostaa normeerauksen jatkuva

muuttaminen. On epéselvas, suuntautuuko
kulutus oikeaan siitdk&an, ettd mainittu
ammattiliitto on ottanut suojellakseen eri
firmojen tavaramenekkia, omalla leimal-
laan, vaikka tatd menettelyd voidaankin
jossain mé&éarin puolustaa.

Byrokratian puolustamiseksi ei riitd se
selvd tosiasia, ettd tilanne ei muualla Eu-
roopassa ja esimerkiksi Yhdysvalloissa ole
sen parempi. Ministeri George Romneyn
alulle panema "Operation break-through”
kompastui osittain byrokratiaan: Yhdysval-
tojen korkeaa teknillistd ja organisatorista
tietoa ja taitoa ei voitu soveltaa monien
paikallisten méérdysten (tietenkin erilaisia)
ja niiden erilaisten tulkintojen vuoksi. Niin-
pad Time-lehti kirjoitti katkeran artikkelin
byrokratiasta ja vertasi sindnsd -elinvoi-
maista rakennustuotantoa Gulliveriin, jon-
ka pienet byrokraatit sitovat tuhansilla
ohuilla langoilla maahan (olikohan se lan-
ka Tampellan kolmisiikeistd koneompelu-
lankaa nro 167). Yhdysvalloissa ongelma
tiedostetaan, tunnustetaan ja yritetdsn
poistaa mm. ammattiliittojen vastustukses-
ta huolimatta. Meilld ei néyt4 olevan varaa
tunnustaa vaikka ongelma osittain tiedos-
tetaankin. Useimmiten asianosaiset eivat
edes tiedosta, vaan pitdvat puhetta byro-
kratiasta pelkéstadn pahansuopaisuutena.

En yritd viittds, etteikd edistystd tapah-
tuisi kédytdnndssd. Suomalaisten talojen
paino, joka edelieenkin on aivan lilan suu-
ri, on vuosikymmenien varrella pudonnut
milteip4d romahdusmaisesti ja putoaa edel-
leenkin. Gripenbergin mukaan painonpudo-
tuksen historia on seuraava:

vuosi asunnon paino

1885 4500 kg/m?

1915 3000 ,,

1935 2000 ,, . Nykyinen paino on
suunnilleen

1970 1000




Kuluvan vuosisadan lopulla — kaikesta
byrokratiasta huolimatta — asunto ei paina
enad keskimaarin edes 500 kg nelidltd, jol-
loin ollaan noin kymmenennesséd osassa
siitd, mitd katsottiin tarpeeliliseksi 85 vuot-
ta sitten.

Miten paljon monimuotoinen ja runsas
julkinen ja ammatillinen byrokratia tulee
suomalaisille maksamaan? Eih&n se Tam-
pellan koneompelulanka niin paljoa mak-
sa, kuten erds kaapit totesi, mutta tuhan-
net langat pystyvat sitomaan Guiliverin
maahan. Jos laskemme yhieen rakentami-
sen eri vaiheissa kaavoituksesta lopputar-
kastukseen saakka muodostuneet pienet
erat byrokratian lisdkustannusta, lopputu-
lema on 100 markan luokkaa asuntonelié-
metrille. Tama on luonnollisestikin karkea
arvio, mutta siité voidaan halutessa tehda
lisakysymys seuraavaan asuntorakentaja-
tiedusteluun eivatkd vastaukset tule paljoa
poikkeamaan. 100 markkaa merkitsee noin
10 % asuntojen rakentamiskustannuksista,
joten nama varat olisivat kaytettavissd
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uuteen tuotantoon. Tarvittaisiin endé vain
59%:n luokkaa olevat kustannusten alen-
nukset esimerkiksi teollistamisen kautta,
keskipinta-alaa pienentdmalld tai pientalo-
tuotannon lisadmiselld, joita asuntotuotan-
non madrilliset ongelmat olisi ratkaistu.
Nain oilen on kaikki syy suhtautua byro-
kratian ongelmaan taysin vakavast‘j kaikis-
sa portaissa ja kaikissa ammattikunnissa.

Saattaisi olla erittain hyddyllista ja uusia
uria urkovaa, jos voitaisiin toteuttaa eraan-
laiset villin rakentamisen vuodet, jolloin
vaadittaisiin vain kaikkein valttamattomin
kontrolli asuntojen rakentamiselle. Perus-
tana olisi Le Corbusierin maaritelmé asun-
nosta: asunto on lampdtilan vaihtelulta,
sateelta ja uteliaiden katseilta suojattuja
vaakatasoja. Gulliver on meillakin sidottu
maahan ja rakentamisen villit vuodet nayt-
taisivat, mihin rakennustuotanto todella
pystyy vapaasti liikkuessaan. Ehdotus ei
liene epérealistinen ainakaan alueellisesti
rajoitettuna?

Normien vaikutus kustannuksia kohottava-
na tekijind asuntotuotannossa on monien
arvostelema muita harvojen tutkima kysy-
mys.

Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen pullonkauloista

Kansanedustaja, diplomi-insindéri
Seppo Westerlund

Pédosaa asuntotuotannossamme néytte-
levét asuntolainat.” Vaikka niiden osuus
asuntoinvestoinneista ei kohonne kuin noin
.neljé'mteen 0saan, niin niiden tuotantoa oh-
jaava ja asumiskustannuksia sditeleva vai-
kutus on aivan ratkaiseva. Hallituksen esi-
tyksessé eduskunnalle valtion tulo- ja me-
noarvioksi vuodelle 1971 on esitetty tavoit-
teena 50000 uuden asunnon tuottaminen.
Tésté voidaan laskea karkeasti, etta valtio-
valta pitd4& tavoiteltavana asuntoinvestoin-
tien mé&iréna 6 % bruttokansantuotteesta.

Asuntopoliittisessa  keskustelussa on

vaihdettu runsaasti mielipiteitd siit4, onko
omistusasunto vaiko vuokra-asunto tulevai-
suuden asunto. Joka tapauksessa ovat eri
asiantuntijat olleet sitd mielta, ettd vuokra-
asuntotuotantoa ja vuokra-asuntokantaa
olisi voimakkaasti lis&ttdva.

Téman paivan vuokra-asuntojen tarve
muodostuu péaasiallisesti sekd tydvoiman
lilkkuvuuden aiheuttamasta voimakkaasta
muuttoliikkeests valtakuntamme sisilld se-
kd ns. erikoisasuntojen kuten vanhusten,
nuorison ja yksinaisten tarpeesta.




Hallituksen tulo- ja menoarvioesitys k&-
sittelee asuntopolitiikkaa my6s erdiltd muil-
ta osiltaan. Hallitus lupaa tutkia, miten
asunto-obligaatioita ja korkosubventiota
voitaisiin kayit8a hyvaksi, jotta asuntoinves-
tointeja voitaisiin lisatd. Se, minne ja ke-
nelle nditd asuntoja rakennettaisiin, kuita-
taan melko nopeasti: Alueellisesta jakautu-
masta todetaan vain, ettd vuokra-asuntotuo-
tantoa on edistettdvd paikkakunnilia, joilla
asuntopula ehkaisee elinkeinoeldmén kehi-
tystd. Muihin jakautumiin ei puututa.

Asuntopoliittisessa keskustelussa on hal-
lituksen puheenvuoro ollut oikeantasoinen;
keskustelun seuraavassa kierroksessa olisi
selvitettdvd, miten tarvittavat varat saadaan
asuntotuotantoon ja etenkin vuokra-asunto-
tuotantoon seka asuntotuotannon jakaantu-
minen eri nékdkohdista tarkasteltuna.

Talld hetkelld ovat erityisesti Helsingin,
Lahden, Tampereen ja Turun kaupunkiseu-
dut alueita, joissa tydvoiman kysyntd ja
taten myds asuntojen tarve on maassamme
suurinta. Koska liikkuva tydvoima tarvitsee
asuntoja ja nimenomaan vuokra-asuntoja,
niin tydvoimatilannetta silmélldpitaen tulisi
tietyille paikkakunnille kasautunut tydvoi-
man kysyntd ja siitd johtuva tydvoiman
luonnollinen naille paikkakunnille suuntau-~
tuva liikkuvuus ottaa huomioon. Omistus-
asunnoilla ei voida tatad asuntojen tarvetta
yksinomaan tyydyttaa.

Tybvoimatilanne ei kuitenkaan voi eikd
saa olla yksinomaisena ohjeena asuntotuo-
tannon sijoittamisesta paatettdessa, koska
huonot asunto-olosuhteet kehitysalueilla
lisddvat tarpeettomasti muuttoliikettd ja si-
ten aikaansaavat vinosuuntauksen, jota
emme kykene hallitsemaan.

Vield muutama vuosi sitten olivat asema-
kaavoituksesta johtuvat seikat, kuten tont-
tipula paallimmaéiset esteet asuntotuotan-
non ja tonttien kalleudesta johtuen vuok-
ra-asuntotuotannon tielld. Tilanteessa on
tapahtunut huomattavasti paranemista. Kun
lisdksi on myoOnteisyydelld todettava, ettd
istuva hallitus on luvannut uudistaa ja no-
peuttaa kaavoitusta, laatia uuden raken-
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nuslain seké& antaa rakentamisméaréykset
ja ohjeet ajan tasalla oleviksi, voidaan nai-
den ongelmien odottaa poistuvan vahitel-
len kuvasta.

Vuokra-asuntotuotannon  pullonkaulaksi
voidaan perustellusti vaittdd jaéneen ra-
hoituskysymykset.

Omistusasuntojen rahoitus i periaat-
feessa voi muodostaa ongelmaa, silld tal-
laista asuntoa voi tavoitella vain henkild,
jolla on siihen kaytettdvissé riittavasti paa-
omia. Vuokra-asuntojen rahoitus sen sijaan
on viime vuosina huomattavasti vaikeutu-
nut.

Kun asuntopula edellisen kerran koet-
tiin suureksi, pé&atettiin verohuojennuslain
avulla hankkia lisdd varoja asuntotuotan-
toon vyksityisiltd sijoittajilta. Toimenpiteet
osoittautuivatkin tehokkaiksi ja tuotantolu-
vut nousivat. Samoin vuokra-asuntojen
saantimahdollisuudet olivat suhteellisen hy-
vét. Verohuojennuslaki sisdlsi kuitenkin
tunnetut heikkoutensa, joten siita luovut-
fiin. Koska mitdaan jarjestelm&a ei luotu
tilalle, oli muutos niin raju, ettd asunto-
tuotantolukemat putosivat huomattavasti.
Lasku kohdistui etupdfssd vuokra-asunto-
tuotantoon.

Jatkoa seurasi, silld vakauttamisen yh-
teydesséd sovittu vuokrasdannostely, vuok-
ralaisten oikeusturvan parantaminen ovat
lisdnneet sijoittajien alttiutta myydé enti-
set vuokra-asunnot omistusasunnoiksi seké
vahentdneet [lisd8 sijoittamishalukkuutta
vuokra-asuntotuotantoon. Lyhyen t&ht&imen
sijoittajat eivat pidd vuokra-asuntoa hyva-
nd litketoimena.

Vuokra-asuntotuotannon kannalta tapah-
tunut kielteinen kehitys pakottaa ryhty-
mé&dn yha nopeampiin ja tehokkaampiin
toimenpiteisiin tuotantolukujen lisd&misek-
si. TAssd mielessé on ensiksi tarkasteltava
tuotantomme pahinta pullonkaulaa, rahoi-
tusta ja sen arinta kohtaa, ensisijaislainoja.
Tamén pullonkaulan laajentamiseksi voi-
daan kéyttd&d houkuttimia — kuten ne, joita
hallitus on luvannut tutkia — sek& pakot-

teita. Houkuttimina voivat olla vain keinot,
joilla tehd&dn vuokra-asuntojen omistami-
nen tai niihin sijoittaminen hyvaksi liiketoi-
meksi puhtaan taloudellisesti ajatellen tai
toimenpiteitd, joilla lis&td&n vuokra-asun-
toinvestointien yhteiskunnallista arvostusta.

Varsinkin  yksityisen vuokra-asuntojen
omistajan maine on saatu nykyisin sangen
kyseenalaiseksi. Leikkisasti voisikin kysy§,
mitd tapahtuisi, jos esimerkiksi yritykset
voisivat johtajalleen ostaa vuorineuvoksen
tittelin my&s sijoittamalla tietyn rahaméaa-
ran vuokra-asuntotuotantoon. Saattaisi hy-
vinkin olla, ettd yritykset kayitaisivat tatd
keinoa hyvékseen saadakseen tyGntekijoil-
leen asuntoja samalla hankkien yritykselie
vuorineuvoksiuden luomaa arvonantoa.

Todellisena ratkaisuvaihtoehtona ensisi-
jaislainoitukseen tarvittavien varojen saami-
seksi mainittakoon jo hallitusohjelmassa
oleva obligaatiolaina. T&hén antaa nykyi-
nen lainsdddantdmme mahdollisuudet ja
jarjestelma& olisi kokeiltava. Jotta asunto-
obligaatiot pystyisivdt houkuttelemaan si-
joittajia, obligaatioiden .on ehdoiltaan olta-
va véhintddn yhtad edullisia kuin muitten
markkinoilla olevien.

Mikéli rohjetaan palata vield verohuojen-
nuksiin ja suoriin sijoituksiin, voitaisiin aja-
tella verohuojennukset mydnnettaviksi yh-
teisdille, Jolloin sijoittajan ja asukkaan vé-
linen yhteys saataisiin katkeamaan.

Vuokra-asuntopula on kuitenkin niin suu-
ri, eltd voidaan epé&illa, saadaanko aikaan
riittdvédn suuri tuotanto vain houkuttimia
kéyttdmalld. Vaikka periaatieessa kaikkiin
pakotteisiin on suhtauduttava erittdin va-
rauksellisesti, on todettava, ettd vuokra-
asuntotuotannon lis&@miseksi on kéytetts-
vissd lieviad pakotteita, joita voidaan liséksi
pitdd t&ysin luonnollisina. Luonnollisimpia
varoja t&hén tarkoitukseen kéytettivéksi
voisivat olla ne, jotka kootaan lakisiitei-
sesti ja joiden kiertonopeus on sama kuin
asuntotalouteen kéytettyjen varojen.

N&itd keinoja etsittdessd voitaisiin aja-
tella kéytettdvén tyomarkkinajérjestdjen
maéréysvallassa olevien tydeldkekassojen

varoja. Tydmarkkinajériestéjen  vuokra-
asuntotuotannon lisdamistd kohtaan osoit-
tama kiinnostus huomioon oitaen voitai-
siin vuoden 1971 tulopoliittisesta kokonais-
ratkaisusta neuvoteltaessa sopia jarjestd-
jen mééaréysvallassa olevien tyteldkekasso-
jen varoista osaa kaytettdvdksi vuokra-
asuntotuotannon rahoittamiseen.

Sen rinnalla, ettd koetamme |6ytda kei-
noja, joilla saamme liséda varoja vuokra-
asuntotuotantoon, on meidédn samanaikai-
sesti tutkittava mahdollisuuksia, kuinka
voisimme saada nyt kidytettdvissd olevilla
varoilla enemman asuntoja aikaan. Asunto-
hallituksen tiukka hintavalvonta johtaa va-
hitellen valmiitten talotyyppien kéyttédn
myb&s kerrostalopuolella. Tatd kehitysté on-
kin tervehdittdvd myonteisyydelld, silld
vain n&in menetellen voidaan kéyits taysi-
méaéréisesti hyvéksi rationalisoinnin ja stan-
dardisoinnin tuomat hyodyt. Lisdksi voi-
daan varmistua suunniitelun riittdvén kor-
keasta tasosta, kun silhen tallaisessa ta-
pauksessa voidaan todella kayttdaé aikaa ja
paddomia. Syntyy “avaimet kiteen” linja
asuntotuotantoon.

"Avaimet k&teen” linjan mukana muut-
tuu myds rakentajan vastuu entisestddn.
Tavanmukainen asetelma rakennuttaja-
suunnittelija-rakentaja, jossa kaikki osa-
puolet ovat erillisind, muuttuu suunnitteli-
jan ja rakentajan véliseksi yhteistydksi,
jonka tuloksena rakennuttaja voi hankkia
itselleen valmiin tuotteen.

Vuokra-asuntotuotannon kokonaisratkai-
sujérjestelmén luominen edellyttda kaik-
kien osapuolien — Asuntohallituksen, raha-
laitosten, tyomarkkinajérjestéjen, rakenta-
jien jne. — yhteistyGtd ja tehtdvien jakoa.
Tuotannon rahoituksen jarjestdminen seka
tuotantokustannusten alentaminen ovat toi-
menpiteitd, joiden onnistuminen edellyttia
koordinointia Asuntchallituksen toimesta.

Ellei asuntotuotantoa ja sen tirkeatd
osaa, vuokra-asuntotuotantoa néhdé koko-
naisuutena ja pitk3jannitteisend toiminta-
na, jagvat kaikki lukumaéaréiset asuntotuo-
tantotavoitteet vain toiveksi.




Asumisen miljéo
Osastopaéllikkd,
valtiot.tohtori Annikki Suviranta

Nykysuomen sanakirja méaéritielee sanan
milj6d seuraavasti: ymparistd, olot (ympa-
roiva luonto t. sosiaaliset olosuhteet), mis-
sd joku jatkuvasti on, elda, toimii, elaméan-
ymparistd, -keha, -piiri, "ilmapiiri’’.

Suomalaisen asumisen miljodseen maa-
seudulla on kauan kuulunut turmeliumaton
luonto ja avarat nékdalat. Asutuksen tihen-
tyessé asteittain kohti kirkonkylid on ku-
vaan tullut mukaan kulttuurimaisema, asun-
non vaikutusalue on kutistunut tontiksi ja
nakoala pienentynyt. Rakennustyyppinéd on
kuitenkin yleisesti séilynyt yhden perheen
omakotitalo.

Urbaaninen miljéd ei kovin paljon ole
poikennut maalaiskirkonkyladsta. Omakoti-
talojen tilalle on tullut puisia, pitkid, mo-
nen perheen puutaloja, joita ehkd voitai-
siin kutsua rivitalon kantamuodoksi. Kun
kirkonkyldssd tontti ja puutarha ymparéi
asuntoa, vanhassa kaupungissa talojonot
ympardivat tonttia ja sireeni- ja juhannus-
ruusuistutuksia. Kaupunkien toinen tulemi-
nen vanhojen puutalojen tilalle samaan
asemakaavaan toi mukanaan tonttia reu-
nustavat korkeat kivimuurit pimeine kuilu-
pihoineen, joita vield tdydensivdt pihoille
aluskasvillisuutena levidavat pikku yrittdjien
tyopajat. lkuinen taistelu véljan, matalan,
puutarhakaupunki-ideologian ja tiheén,
korkean, kompaktin kaupungin ideologian
vélilla oli periaatteessa alkanui.
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Tihed vai harva asutus?

On odotettavissa, ettd uudelle vuosikym-
menelle siirryttdessé vaittely tihean tai har-
van asutuksen paremmuudesta tulee jatku-
maan vahintddn entiselld kiihkeydelld. Pe-
rustelutkin ovat padasiassa entiset: viihty-
vyys ja taloudellisuus, vaikka uusina perus-~
teluina yhé& useammin esitetash tehokkuus
ja palvelutaso.

On selvda, ettd Suomikin muiden Lansi-
Euroopan maiden tavoin on véhitellen siir-
tymésséd haja-asutuksesta taajama-asutuk-
seen. Mokki sielld, toinen taalla-tyyli on
olosuhteiden pakosta havidméssé. Kunnal-
listen teiden, vesi- ja viemariverkoston ja
muiden yha valitdmatiomammiksi tunnettu-
jen palvelujen ulottaminen haja-asutukseen
on taloudellisesti varsin kallis tehtava. Jon-
kinlainen kyldnmuodostus — vanhaan en-
nen isojakoa vallalla olleeseen suomalai-
seen tyyliin — tulee yleistyma&n varsinai-
sella maatalousalueellakin. Mutta varsinai-
nen aatteiden kamppailu kaydaan talld sek-
torilla kaupungeissa. Ainakin Helsingisséd
ympéristdineen on myytdvén omakotiton-
tin loytaminen tai uuden omakotitalon os-
taminen veikkausvoitioon verrattavaa sat-
tuman leikkid — niin. harvoin kaavoitetaan
uusia omakotialueita. Kuntien tonttipolitiik-
ka ja rakennusliikkeiden intressit sopivat
niin hyvin yhteen, ettd uustuotanto on etu-
pdadssé kerrostaloja. Eikd tdmé kerrostalo-
tuotanto merkitse edes tihedtd rakentamis-
ta siind mielesséd, ettd silld saavutettaisiin
taajama-asutuksen edut, vaan se noudat-
telee kerrostalo sinne-tdnne-mets@én lin-
jaa. Onko kerrostaloyhdyskunta sitten to-
della niin paljon tehokkaampi, taloudelli-
sempi, viihtyisdmpi ja palvelutasoltaan pa-
rempi kuin omakotiasutus, ettd se yhteis-
kunnan toimenpitein on tehtdvd milte
ainoaksi vaihtoehdoksi?  Tutkimuksiakin
t4std asiasta on olemassa, mutta tulokset
eivat ole ristiriidattomia. Joka tapauksessa
jo se seikka, ettd esim. Helsingin omakoti-
alueet ovat tydvdestén asuma-aluetta, to-
distaa, ettd ainakin yksityisten perheiden

kannalta omakotitalo on taloudellisin asu-
misen muoto. Edelleen Asuntohallituksen
tilastot kertovat, ettd pienemmilla tuloilla
kuin valtion lainoittamissa kerrostaloissa,
joko osake- tai vuokrataloissa, asuvat oma-
kotitalojen rakentajat, ja kuitenkin heidan
asuntonsa ovat véhintddn yhtd huonetta
suurempia (alemmissa sosiaalikerrostumis-
sa vieldkin enemman), 'asumistiheys pie-
nempi ja perheet suurempia kuin kerros-
taloasunnoissa.

Kerrostaloalueen edullisuutta perustel-

laan tavallisimmin kunnallisteknillisten t&i-
den taloudellisuudella ja silld, ettd kunta
voi ndmé kustannukset perid suoraan ra-
kennuttajalta, kun taas omakotirakentajalle
annetaan kymmenenkin vuoden maksuaika,
eikéd sittenk&@&n peritd kuin pieni osa kus-
tannuksista. Mik& estdd lisaaméastd kun-
nallistdiden kustannuksia’omakotitalon lai-
noitettavaan hintaan ja lainoittamasta niitg
kuten tehd&an kerrostaloissakin, seka peri-
mésta kustannukset kerralla?

Tehokkuus, taloudellisuus, viihtyisyys ja
hyvd palvelutaso ovat arvoja, jotka jokai-

nen asunnon tarvitsija joutuu panemaan
omaan tarkeysjéarjestykseensé. Harvoin voi-
daan samassa asumismiljoéssi saavuttaa
ndma kaikki. Tutkimukset kertovat, - etta
kaupunkilaisista suomalaisista nuorista per-
heistd puolet haluaa asua omakotitalossa,
yhteensé 60 °o pientalossa. Tehokkuus ja
alueen korkea palvelutaso eivat liene asuk-
kaitten keskuudessa sittenkaan niin tirkei-
t& arvoja kuin asemakaavaniaatijat ja ra-
kennusliikkeet véittavat. Jos asukkaiden

mielipiteille annetaan arvoa, niinkuin tie-

tysti pitéisi tehdé demokraattisessa yhteis-
kunnassa, ei suomalainen urbaaninen asu-

mismilj66 koostu suinkaan yksinomaan
kerrostaloista.

Alueittain rakennettu miljos

Suomalaisia yhdyskuntia ‘on viimeiset
parikymmenté vuotta rakennettu alueittain.
Aluerakentamisella kerrotaan saatavan ai-
kaan suuria séistdjd, se on tehokasta ra-
kentamista, se on nykyaikaa. Vertailevan
kustannustutkimuksen puuttuessa on pidat-
taydyttava taloudellisuus- ja tehokkuusver-
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tailuista. On tarkasteltava alueittain raken-
nettua yhdyskuntaa asumismiljédna.
Vaikka ‘'vihreistd leskistd” puhuminen
onkin jo siirtynyt historiaan selvana liioit-
teluna,' on uusilla asuntoalueilla ilmeiset
puutteensa asumismiljéénd. Kun niiden
asukkaat koostuvat etupéassé nuorista per-
heistd, ovat nuorten perheiden ongelmat
korostuneesti esilld. Aluksi on huutava
puute lastenhoitopaikoista. Vuosikymme-
nen perastd ei nuorisolle tahdo 16ytyd ti-
laa ja vanhenevissa [&hidissd valtaosa
asukkaista on yht'aikaa vanhuksia, joille ei
loydy tarvittavaa kotiapua. Eri sukupolvet
vieraantuvat toisistaan. Aluerakentamisen
tuloksena nopeasti syntynyt 18hié on “val-
mis” heti, ja jos perhe haluaisi samassa
lahiéssd muuttaa isompaan asuntoon, se
on mahdotonta, koska sellaista ei ole eiké
omakoti- tai rivitalotontteja ole varattu. On
siis katkaistava syntyneet siteet, vaihdet-
tava lapset toisiin kouluihin, kerhoihin,
nuorisopiireihin ja muutettava. Jos alueelle
vield on vahvistettu joitakin keskipinta-ala-
lukuja, sen pahempi. Aluerakentamisen tfu-
loksena syntynyt l&hi® on tehty eik& syn-
tynyt. Sitd .leimaa kaavamainen samanlai-
suus, talojen samanlaisuus, pihojen yhté-
laisyys, yhteiskunnan samanlaisten -ongel-
mien kasautuminen, mik& johtaa niiden
korostumiseen ja vaikeutumiseen. Inhimil-
linen asumismiljéé syntyy vaihtelusta, eri
ikaluokkien, eri yhteiskuntaluokkien, eri-
laisten ndkemysten ja harrastusten hedel-
mallisestd vuorovaikuiuksesta. Sité ei saa-
vuteta kera&malla lapsiperheet omiin l&-
hidihinsé, sopeutumattomat tai varatiomat
vuokrataloihin, vanhukset vanhusten vuok-
rataloihin, opiskelijat kampuksille opiskeli-
ja-asuntoloihin, naimattomat nuoret nuo-
risohotelleihin jne. Kaikki téllaiset erikois-
jarjestelyt ovat iullest valitAmé&ttdmaksi
kaavamaisen ja jaykén asuntopolitiikan
seurauksena, muita mitdan onnellista asu-
mismiljodta niilld ei pystytd luomaan. Péain-
vastoin néiden ryhmien unohtaminen ylei-
sessd asuntopolitiikassa on synnyttényt
monenlaisia uusia ongelmia. Niin kauan
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kuin ei nykyistd paremmin tunneta ihmis-
eldmassd vallitsevia syy- ja seuraussuh-
teita, pitaisi yhteiskuntapolitiikassa noudat-
taa suuria varovaisuutta. lhmisen tarpeet ja
mieltymykset ovat niin moninaiset, ettd nii-
td el tyydytd yhteen muottiin puserreitu
asumismilj66. Jos yritetddn suunnitella
kaytiden apuna kayttaytymistieteellista tut-
kimusta, jossa eldméan monindiset arvot on
puserrettu muutaman muuttujan ‘mééritte-
lemaan matemaattiseen malliin, saadaan
tulokseksi asumismiljéd, jota voidaan ver-
rata lehdettém&an koivuun, jossa vain
runko ja muutama paksu oksa on jaljelid.
Tallainen asuntoalue on menettényt kaiken
sen viehatyksen, mikd koivulla on kevai-
sella hiirenkorvalla ollessa tai talvella jaa-
hileiden kimaltaessa. Suunnittelijan pitaisi
antaa asukkaille mahdollisuus oman yksi-
16llisen makunsa ja kykyns& mukaan saada
kuiva koivun runko eldméaan.

Isot vaiko pienet piha-alueet?

Keskeinen kysymys asuntoalueita suun-
niteltaessa on asuntoa ympé&rdivin maan
kayttd. Omakotitoniti ei urbaanisessa yh-
teiskunnassa voi olla niin suuri, ettd se
tarjoaisi hiekkalaatikkoikdd suuremmille
lapsille toimintamahdollisuuksia. Kun oma-
kotjalueita el tdhén saakka ole suunniteltu
yhiendisiksi alueiksi, ei varttuneemmille
lapsille ja nuorisolle ole tilaa muuta kuin
kadulla. Pihan hoidon ja taloudellisen ra-
kentamisen kannalta ei .ole jarkevéakaan
pyrkid omakotitonttien suurentamiseen, pi-
kemminkin maé&ratietoiseen pienentédmi-
seen. Mutta pitéisi huolehtia siité, ettéd lap-
silla olisi pallokentténsa turvallisen matkan

' pééassé kotoa.

Vaikka kerrostalojen pihamaat yleensi
ovatkin suurempia, el niillakaén silti ole
toimintamahdollisuuksia kouluikaisille [ap-
sille ja nuorisolle. Parempi ratkaisu kuin
koko asuntoalueen yhteiset suuret pallo-
kentdt ja luistinradat ovat varmaankin
muutaman sadan perheen nuorisolle tar-
koitetut korttelikentat ja urheilualueet. Pyr-

kiminen laadultaan mahdollisimman kor-
keatasoiseen on nuorison kohdalla niin-
kuin monessa muussakin asiassa asunto-
politilkassa vienyt kehityksen siihen, etta
riittdvd&d méaarda edes vaatimattomampia
palveluksia ei ole olemassa. "Joutilaisuus
on paheitten &iti"”, ja asumismiljéén tulisi
tarjota riittdva méaara herétteitd ja mahdol-
lisuuksia joutilaan ajan kuluttamiseen ke-
hittavasti. Joskus tuntuu siltd, ettd julki-
sessa sanassa pidetd&n paljon térkedmpé-
né nuorisolle tarjottavia kaupallisia palve-
luita olutpullon ja repivin metelin parissa
kuin kehittévid harrastusmahdollisuuksia ja
raitista ilmaa.

Palvelutason ongelma

On selvdd, ettd jos halutaan nykyper-
heen eliméssd valttimattémat palvelut
saada lyhyen kévelymatkan etiisyydelle,
on asuntoalueen oltava tiheésti rakennettu
ja melko suuri. Autoistuneesta yhteiskun-
nasta tuotu ostoskeskusidea ei kuitenkaan
ole meillda saanut varauksetonta kannatus-
fa. Suomalainen perheeneméntd haluaa
maitonsa ja leipdnsd ostaa samasta tai
naapuritalosta, lasten kengt ja rapahou-
sut omasta [&hidstd mutta muut, harvem-
min tehtdvdt ostokset halutaan valikoida
keskikaupungin suurista varastoista. T&r-
keiimpé&é kuin pesulan vastaanottopiste 1a-
hidssd on ansiotydssd kayvien perheen-
emintien Suomessa tybajan jélkeen tapah-
tuva pyykin kotiinkuljetus. Liike-el&man an-
taman palvelutason kohottaminen esim.
kerran viikossa tapahtuvilla kotiinkuljetuk-
silla on paljon parempaa palvelutason ko-
hottamista kuin niukalla tavaravalikoimalla
kituvien ostoskeskusten rakentaminen tai
palvelutason nimissid Ruotsin' malliin ra-
kennettujen suunnattomien kerrostalokaso-
jen rakentaminen palvelukeskusten ympé-
rille. Meille Suomeen tuodaan asumismil-
j66n mallit lilan usein maista, joissa per-
heeneméntd on kotona ja kuluttaa paivan-
sé tarkk&amalla lastensa kauluksia, ajele-
malla perheen toisella tai kolmannella au-

Miksi uusien asuntoalueiden palvelut tule-
vat aina liilan myGhdan?

tolla ostoksille tai seurustelemaan naisten
hyvantekevaisyysjarjestdissd. Suomalainen
perheeneméntd on edelleenkin 'raataja”,
joka ansiotydn liséksi hoitaa kotitydnsa
miltei &itinsd tapaan — tosin monin lisé-
mukavuuksin, ja jonka suurin toive asunto-
alueella on saada lapsensa kunnolliseen
péivdhoitoon. Suomalaisen asuntoalueen
palvelumalli el parhaimmillaankaan perus-
tu asukkaiden ilmaisemiin tarpeisiin vaan
muualta tuotuihin esikuviin.

Vapaa-aika

Kasvavan vapaa-ajan mukana on myés
keskustelu vapaa-ajan viettoon tarvittavista
palveluista lisdantynyt. Erilaiset vapaa-ajan
viettoon liittyvistd toivomuksista tehdyt tut-
kimukset tosin osoittavat, etté valtaosaltaan
suomalaiset haluavat viettdd vapaa-aikansa
kotonaan tai sen l&hiympéristéssé perheen-
sd parissa, mutta yleisid tiedotusvilineita
seuraamalla saa sen kasityksen, etta discot
ja kaikenlaiset kapakat englantilaisten Pub-
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ien tapaan olisivat eldmén ehto suoma-
laisessa asumismiljédssé. Varsinainen on-
gel'ma vapaa-ajanvietto on oikeastaan vain
yksiniisten vanhusten ja nuorison kohdal-
la. Kummaliakin ryhmaéll& pitaisi olia mah-
dollisuus lahelld omaa kotiaan kerddntyd
tapaamaan ikétovereitaan mieluimmin jar-
jestetyn ohjelman tai harrasteen puitteissa
omalla "kolollaan”. Jos se energia ja raha-
madra, joka on suunnattu kehittelemaan
suomalaisen vapaa-ajanviettoa, olisi ohjat-
tu kohottamaan suomalaisen perheen asu-
mistasoa, olisi jo jotakin n3kyvéd saatu
aikaan. Eipa suotta valkeakoskilainen teh-
taan tydmies tutkimuksen yhteydessd il-
maissut Jouko Siivelle pelkoaan siitd, etta
hanen vapaa-aikaansa alettaisiin lilan pal-
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jon ylhaaltd péin ohjailla. Anglosaksisesta
kirjallisuudesta tuodut vapaa-ajan vieton
mallit kun nek3an eivat néyta oikein sovin-
nolla kotiutuvan siihen asumismiljédseen,
jonka suomalainen tuntee omakseen. )

Suomalaisen asumismiljéon kehittelyssa
tiettyyn rajaan viety kokonaissuunnittelu on
valttamaténtd; koivun runko ja isot oksat
on vedettiva karkeilta &ériviivoiltaan yh-
teiskunnan toimesta. Mutta yhteiskunnan
kontrolli ja ohjaustoiminta ei saa olla niin
pitkdlle vietyd ja kaavamaista, ettd se tu-
kahduttaa eldavan eldmén ja tekee ihmises-
t4 samaan muottiin valetun robotin — el
viihtyvyyden, palvelutason, tehokkuuden
eika taloudellisuuden peitenimillakéén naa-
mioituna.
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Yhdyskuntatesti

Arkkitehti Matti Tausti

Testaus on ajan termi. Moottoriajoneu-
vojen suhteen on testausta suoritettu jo
vuosikausia. Viime aikoina on myos asun-
tojen, eritoten lomanviettoon tarkoitettujen

rakennusten testaus lisdantynyt ilahdutta--

vasti, Mutta yhdyskunnat kokonaisuutena
ovat ainakin toistaiseksi jdadneet tallaisten
tutkimusten ulkopuolelle. Testauksena tus-
kin voitaneen pitd4d messuilla ja maata-
lousndyttelyissé joidenkin kuntien osastoil-
la esitettyjd karttoja ja tilastoja, joiden il-
meisesti p#dasiallisena tarkoituksena on
ollut yrittdjien kiinnostuksen herattdminen.

Yhdyskuntatesti voidaan tehdd miltei
rajattoman perusteelliseksi ja laajaksi. Tes-
tin laatuun ja laajuutgen vaikuttaa nimen-
omaan se, ketd varten se laaditaan. Tal-
16in tulee kysymykseen esimerkiksi asuk-
kaan, teollisuuslaitoksen, vahittdiskaupan,
matkailun, tai vaikkapa puolustuslaitoksen
tarpeet.

Tarkastelemme seuraavassa meitad lahei-
simman eli asukkaan suhteen kiinnostavan
yhdyskuntatestin laatimisperusteita.

Yhdyskuntatestauksen perusteisiin  voi-
daan paatyd “takaperoisesti” eli yhdys-
kuntasuunnittelun kautta. Yha selvemméksi
niin paattéville elimille kuin suunnittelun
parissa ty®skenteleville on tullut, etta tar-
koituksenmukainen yhdyskuntasuunnittelu
edellyttdd normeja, jotka estivit epiter-
veen kehityksen, mutta sallivat miltei luke-
mattomat variaatiot hyvéksyttéville ratkai-
suille. Muun ohella jattimaiset liikennejar-
jestelyihin kohdistuvat investoinnit kuvaa-
vat omalta osaltaan sitd vinosuuntausta,

mihin yhdyskuntien rakentamisessa on jou-
duttu. Seka valtion ettd kuntien ja suuressa
médrin myds yksityisten varoja joudutaan
yh& kasvavassa madrin kdyttdmé&an erito-
ten tyématkaliikenteen hoitamiseen. Tyd-
ajan lyhentyminen mit4tdityy tydmatkoihin
kéytettdvén ajan pidentyessd yhi entises-
t4én. Kansalaisten hyvinvointi ei lisdanny-
k&én tuottavuuden mukaisesti.
lhmiskeskeinen suunnittelu  edellyttdd
sellaisten yhdyskuntien luomista, joissa
tyématkojen liikennetarve muodostuu mah-
dollisimman véhaiseksi. Etdisyys asunnon
ja tybpaikan vililld ei yleensa saisi olla
suurempi kuin 1,5 kilometrid. Samoin olisi
kansalaisille turvattava riittavat virkistys-
alueet kohtuullisella etdisyydelld asunnosta.

Edell& esitettyjen perusteiden mukaisesti
olisi mahdollista "laatia yleisesti noudatet-
tavaksi tarkoitetut normit, joita sovellettai-
siin seutu-, yleis-, asema- ja rakennuskaa-
voituksessa. .

Suorittamieni alustavien tutkimusten pe-
rusteella voitaisiin péétyd esimerkiksi seu-
raaviin yleisnormeihin, joista poikkeami-
seen olisi esitettdva riittavat perustelut:

Yhdyskunnassa tulee jokaisen 100 heh-
taarin (yhden nelikilometrin) alueen, joka
muodostuu ympyrasta, jonka side on 565
metrié ja jonka ympyrén keskipiste on mika
hyvénsé kohta yhdyskunnassa, tayttds seu-
raavat ehdot:

— alueen asuintilojen rakennusoikeus .saa
olla enintd&n 500 000 m? asuntokerros-
alaa tal enintd&n 7 000 asuinhuoneistoa;

— tydtilojen kerrosalaa tulee olla vahin-
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Yhdyskunnassa on eri toiminnoille varattava

t44n 1/3 ja enintd&in 2/3 asuinhuoneis-

tojen kerrosalasta tal tyopaikkoja tulee

olla v&hintdan puolet asuinhuoneistojen
lukumaarastd, kuitenkin enintddn kaksi
tyépaikkaa asuinhuoneistoa kohti; seké

— virkistysaluetta (puisto-, urheilu- ja muu-
ta vastaavaa yleiseen kayttddn varattua
alaa) tulee olla ala, joka con véhintdén
puolet alueen koko rakennettavaksi sal-
litusta kerrosalasta.

Tallaisessa yhdyskunnassa on jokaisen
asuinrakennuksen suhteen riittdvd méaaré
tydpaikkoja kohtuullisella etéisyydelld ja
virkistysalueiden etéisyys pysyy mybs hy-
véksyttdvdnd ja niiden mitoitus perustuu
yleisesti eurooppalaisittain  hyvéksyttyyn
normiin eli noin 30 m? virkistyséluetta asu-
kasta kohti.

Edella esitetyn mukaisesti on mahdollis-
ta selvittdd eri yhdyskuntien suhteen se
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tarkoituksenmukaiset tilansa.

alue, joka tdyitd& téssd esitetyn normituk-
sen vaatimukset. Jo Helsingin ympéristés-
s4 tultaisiin toteamaan seka liiallisia tyé-
paikkoja kuin myds liiallisia asuntom&éarid
sisaltdvid alueita. Varsin vahéiselle huo-
miolle onkin toistaiseksi jd&nyt sellaisten
teollisuusvydhykkeitten syntyminen, joille
yhteydet on ollut pakko jarjestdd miltel
100-prosenttisesti henkilé- ja linja-auto-
kuljetuksin. Liikennetarpeen minimoinii on
mitd tarkein nakdkohta sopusuhtaisen ja
taloudellisesti toimivan yhdyskunnan iuo-
miseksi.

Edella esitetyssd ei ole tuotu esiin pie-
nintd hyvaksyttdvda yhdyskuntaa. Tehtévi
olisi erittdin vaikea, silla mitd moninaisim-
mat seikat vaikuttavat téllaiseen arvostuk-
seen. Haapasaari, Suomen pienin kunta,
nyttemmin alle sata asukasta omaavana,
on monessa suhteessa toimiva ja tyytyvai-

nen, monessa suhteessa varsin puutteelli-
nen. Killinkosken 1000 asukkaan teolli-
suusyhdyskunta Virroilla toimii k&sitykseni
mukaan paremmin kuin kymmenen kertaa
suurempi Espoon Haukilahti. Mikéli tydssé
kdyvien kansalaisten tydmatkoihin kaytta-
ma aika arvostietaan kohtuullisen tuntipal-
kan mukaisesti, muuttuvat jo monet kési-
tykset eri paikkakuntien onnellisuudesta.
Valtakunnallisesti yhteismitallisella yh-
dyskuntatestauksella on mahdollista selvit-
tdd mitd moninaisimpien palvelujen saanti-
mahdollisuus koskien niin hyvin kaupalli-
sia, kultturelleja, sosiaalisia, urheilu- ja

matkailutarpeita. Silla voidaan puolueetto-
masti’ selvittdd yhdyskunnan kéytiéveden
ja ilman puhtaus, maku ja haju, uintimah-
dollisuuksien [aatu ja aika, jadkiekkoradat,
hyppyriméet ja totalisaattoriajot. Se voi-
daan laatia ottaen huomioon lapsiperheen
tarpeet tai elakkeelle siirtyvén toiveet. Sii-
hen liittyvd mikro-ilmastotutkimus kertoo,
mitkd vihannekset ja mitkd omenalajikkeet
menestyvadt parhaiten omakotiasukkaan
puutarhassa.

Yhdyskuntatestaus on totta, yhdyskunta-
testi on totuus yhdyskunnasta — se olisi
tuotava julki.
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Asukkaan oikeusturva

Varatuomari Onni Mikkonen

Valtiamatiomiin - inhimillisiin - hyodykkei-
siin kuuluu sovelias asunto, johon sen asu-
kas voi perustaa itselleen ja perheelleen
kodin. Vastakkaisten etundkdkohtien ja tar-
peiden maailmassa ei tdmén tavoitteen
saavuttaminen ole l&heskaan aina yksinker-
tainen asia. Kuitenkin asumistilanteen py-
syvyys, sen varmuus, on luonnollinen pyr-
kimysten kohde. Vasta sen saavutettuaan
voi asianomainen asukas suhtautua luot-
tavasti tulevaisuuteensa. Kehittyneessé yh-
teiskunnassa esiintyy tdmén vuoksi voi-
makkaana vaatimus s@annelld asumiseen
liittyvat kysymykset mahdollisimman yksi-
tyiskohtaisesti ja tasapuolisesti niin, etta
ristiriitatilanteissa erityisesti heikomman
osapuolen oikeutetut edut tulevat turva-
tuiksi.

Asukkaan oikeusturva toteutuu erilaise-
na siita riippuen, millainen oikeus hénelld
on oikeusturvavaatimuksen kohteena ole-
vaan asuntoon. T&ltd pohjalta lahtien voi-
daan asukkaat ryhmitella seuraavasti:

— kiinteistén omistaja-asukas,

— asunto-osakeyhtion osakas,

— asunto-osuuskunnan jasen ja
— huoneenvuokrasuhteessa oleva asukas.
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Kiinteistén omistaja-asukas

Omistaja-asukkaan oikeusturva on var-
ma. Han hallitsee asuntoaan omistusoikeu-
den suomalla pysyvyydelld ja jarkkyméttd-
myydelld. Omistajan asumisoikeutta voivat
horjuttaa vain erityiset toimenpiteet, kuten
pakkohuutokauppa- tai konkurssimenetiely
tahi pakkolunastus. Viimeksimainittu tulee
kysymykseen, milloin kiinteistd esim. ase-
makaavaa vahvistettaessa tai sitd muutet-
taessa on osoitettu kéytettdvaksi yleisiin
tarkoituksiin. Eri asia on, ettd kiinteistdn
rakentamista varten mahdollisesti myodn-
nettyjen valtion tai kunnan halpakorkoisten
lainojen ehdot saattavat siséltdd rajoituk-
sia kiinteistdn luovutuksen tai sen koko-
naisvuokrauksen suhteen. Siten ne rajoit-
tavat omistajan mahdollisuuksia vapaasti
maarata kiinteistostdan laina-aikana.

Asunto-osakeyhtion osakas

Tarkastelun kohteena on t4ssé yhteydes-
s osakas, joka omistaa omana asuntonaan
kayttdmansé huoneiston hallintaan oikeut-
tavat osakkeet. Hankkimalla nuo osakkeet
on osakas varmistanut itselleen varsin tur-
vatun aseman, joka perustuu osakeyhtidis-
t4 ja asunto-osakeyhtitistd annettuihin la-
keihin seka yhtién yhtidjarjestykseen. Osa-
kas ei omista huoneistoa, vaan sen hallin-
taan oikeuttavat osakkeet. Siitd huolimatia
on osakkaalla huoneistoa omistavan asun-
to-osakeyhti®n suostumuksetta oikeus teh-
dé huoneistoon rakenteellisia muutoksia,
jotka eivat vahingoita rakennusta tai tuota
toiselle osakkaalle haittaa. Viranomaisen
luvan edellyttavdan muutokseen on kui-
tenkin hankittava yhtién hallituksen hyvék-
syminen.

Osakas on velivollinen suorittamaan huo-
neistostaan yhtidlle yhtidkokouksen maa-
raaméan vastikkeen. Vaikka han tdmén vel-
vollisuutensa laiminlys, ei han silti menetd
osakkeitaan. Yhti® ei voi ilman muuta ha-
kea osakasta vastaan suoritustuomiota
maksamattomista vastikkeista eik& pakko-
realisoida osakkeita. Sensijaan yhtid voi

ottaa osakkaan hallitseman huoneiston
omaan hallintaansa yhtidkokouksen pé&a-
tokselld, joka on méadrdajassa annettava
osakkaalle tiedoksi. Osakas puolestaan voi
saattaa yhtibkokouksen paatbksen asian-
omaisen alioikeuden tutkittavaksi. Jos néin
ei tapahdu tai jos osakas hivida juttunsa
oikeudessa, joutuu h&n muuttamaan huo-
neistosta. Mikali h&n ei vapaaehtoisesti

luovuta huoneiston hallintaa, voidaan ha- -

neen kohdistaa ulosottolain mukainen haa-
tdbmenettely. Yhtié on oikeutettu pitamaén
osakkaalta kerrotuin tavoin ottamansa huo-
neisto hallinnassaan enintddn kolme vuotta.
T&na aikana on huoneisto pidettdvd vuok-
ralla kdyp&a vuokraa vastaan, ja on se ra-
ham&é&ra, jolla vuokra ylittda yhtién saata-
vat, luovuteitava osakkaalle.

Vastaavasti voidaan huoneisto ottaa yh-
tién hallintaan erdissd muissa tapauksissa.
N&in tapahtuu, milloin huoneistoa kéytetain
oleellisesti vieraaseen tarkoitukseen, huo-
neistoa hoidetaan huonosti, sielld vietetdin
pahantapaista eldméa tai talon jirjestys-
sééntdéjen noudattaminen laiminlyddaan.
Kuitenkin edellytetdan néissa tapauksissa,
samoinkuin my6s yhtidvastikkeen tultua lai-
minlyédyksi, ettd yhtion hallitus on ensin
antanut osakkaalle muistutuksen, joka ei
ole johtanut tulokseen. My&skaan vihainen
rikkomus ei johda huoneiston haltuunot-
toon. Jos osakas esim. silloin talldin lai-
minlyd yhtion jarjestyssadnnéssd olevan
méérayksen tuuletusparvekkeiden kaytto-
ajoista, on huoneiston haltuunottoa pidetts-
vé lilan ankarana seuraamuksena siita.

Osakkaan oikeusturvaan kuuluu hénen
mahdollisuutensa myyda tai muuten luo-
vuttaa omistamansa osakkeet sek vuokra-
ta hallitsemansa huoneisto joko kokonaan
tai osittain kolmannelle henkilélle. Nama
oikeudet saattavat kuitenkin olla rajoitetut
yhtidjarjestykseen otetuilla mé&&rayksilla.
Jos yhtiélle on mydnnetty valtion asunto-
lainaa, on yhtidjarjestykseen otettava
myyntitapausten varalta mé&érdykset osak-
keisiin kohdistuvasta yhtién ja asianomai-
sen kunnan etuosto-oikeudesta sekd mé&s-

raykset huoneiston kokonaisvuokrauksen
ajallisesta rajoittamisesta. My®s muunlai-
sissa yhtidissd voidaan yhtidjérjestykseen
ottaa méardykset sekd vuokraoikeuden ra-
joittamisesta ettd osakkeisiin kohdistuvasta
lunastusoikeudesta. Lunastusoikeus on kui-
tenkin t&lldin yhtion muilla osakkailla.

Asunto-osuuskunnan jésen

Tarvittavien alkup&dsomien puute on syy-
na siihen, ettei 18hesk&én kaikilla asunnon-
tarvitsijoilla ole mahdollisuuksia hankkia
osakkeita edes valtion halpakorkoisilla lai-
noilla lainoitetuista asunto-osakeyhtitista.
Toisaalta on voittanut alaa mielipide, ettei-
vét huoneenvuokralain sddnnékset anna
riittdvéa hallinnansuojaa ja varmuutta vuok-
ralaisille.  T&mén vuoksi on  pyriity
konstruoimaan asuntoyhtymémuoto, jossa
vuokrasuhteen pysyvyys olisi taattu, samal-
la kun oma p&doma tdmén edun saavutta-
miseksi olisi riittdvén alhainen. Ratkaisu
on nahty asunto-osuuskuntien perustami-
sessa. Sanotut yhtyméat on todettu mahdol-
lisiksi vuonna 1954 annetun osuuskuntalain
perusteella. Viime vuosina asunto-osuus-
kunrat ovat lisd8ntyneet, joskin tietojeni
mukaan vain valtion asuntolainoituksen tur-
vin.

Osuuskunnan ja sen jésenen vilille syn-
tyy normaali huoneenvuokrasuhde silla
pééasiallisella poikkeavuudella, sttei osuus-
kunnalla ole oikeutta irtisanoa vuokrasopi-
musta jAsenyyden kestiessd. Jasen puoles-
taan suorittaa osuuskunnalle alkup&ioma-
naan kiintedn osuusmaksun seki tarvit-
taessa tasaavan pdésymaksun osuuskun-
nan rakennuksiin tarvittavan oman pé&a-
oman suorittamiseksi.

Osuuskunnan ja jdsenen valisessd vuok-
rasopimuksessa noudatetaan huoneen-
vuokralakia, kuitenkin eréin poikkeuksin.
Niinpa sopimuksessa ei maarata vuokra-ai-
kaa. ltse vuokra maéaraytyy 1ahinna samojen
periaatteiden mukaan kuin asunto-osake-
yhtididen yhtiGvastike.
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Jasen voi siirtda osuutensa osuuskunnas-
sa toiselle, mutta itse j&senyyitd ei voida
siirtad, vaan paattda jasenyydestd normaa-
listi osuuskunnan hallitus.

Vaikka osuuskunnalla ei ole oikeutta ir-
tisanoa vuokrasopimusta jasenyyden kes-
tdessd, saattaa jasen joutua erotetuksi
osuuskunnasta, mikd merkitsee asunnon
menetystd. Erottamisperusteet ovat likipi-
then samat, jotka tavallisissa huoneen-
vuokrasuhteissa merkitsevat vuokraoikeu-
den menetystd. Yhteisena piirteend on,
ettd nama perusteet johtuvat jasenen s&an-
néstenvastaisesta teosta tai laiminlydnnisté.
Erottamisperusteina saattanevat useimmi-
ten tulla kysymykseen maksujen tai vuok-
rien suoritusten laiminlyénti, huoneiston
kaytidminen vieraaseen tarkoitukseen, pa-
hantapaisen ei&mén viettdminen huoneis-
tossa tahi talon jarjestyssaéntdjen vastai-
nen toiminta.

Kun jasen eroaa tai erotetaan osuuskun-
nasta, saa han takaisin aikanaan suorit-
tamansa alkupadoman sellaisenaan. Sensi-
jaan han ei saa hyvitystd rahanarvon mah-
dollisesta muutoksesta, enemp&& kuin sii-
takaan, ettd han on vuokraa suorittaessaan
samalla kartuttanut osuuskunnan omaa
padomaa, vieraan p&aoman vahentyessé.
Tallaiseen asiantilaan on kohdistettu ar-
vostelua, koska jdsen tosiasiallisesti karsii
padoman menetyksen, mutta voimassaole-
van osuuskuntalain mukaan ei muuniainen
menettely voine tulla kysymykseen. Saattai-
si kuitenkin olla paikallaan kehitella asun-
to-osuuskuntia varten oma lains&&déntd,
jossa niiden erityisluonne otettaisiin riitté-
vasti huomioon.

Huoneenvuokrasuhteessa oleva asukas

Vuokralaisen oikeudellinen asema maé-
raytyy nykyisin lahinnd vuonna 1861 annex
tun huoneenvuokralain perusteella. Sité en-
nen oli voimassa vastaava laki vuodelia
1925, mutta ohi sen periaatteiden tapahtui
huoneenvuokrauksen alalla monivivahteis-
ta kehitysta. Kehitys sai alkunsa viime sofa-
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ajan poikkeuksellisissa oloissa, jotka johti-
vat ldhes kaksikymmentd vuotta jatkunee-
seen huoneenvuokrasaannostelyyn. Vasta
vuoden 1961 paattyessd lakkasival poik-
keusmadrdykset lopullisesti olemasta voi-
massa, joskin ne aikojen kuluessa olivat
kokeneet melkoisia lievennyksia. S&&nnds-
telyméaraykset ovat my8hemyninkin olleet
omiaan vaikuttamaan huoneenvuokrasaan-
nosten oikeasta siséllostd omaksuttuihin
mielipiteisiin. Nain on tapahtunut varsinkin
asutuskeskuksissa, joissa asuntopulaa on
jatkuvasti ollut havaittavissa. Namé mieli-
piteet ovat usein olleet varittyneita tai lilan
tunneperaisia. Jos huoneenvuokrakysymyk-
sia arvosteliaan viileasti, jouduttanee en-
éinné toteamaan, ettd vaikka julkinen sek-
tori, l&hinna kunnat sek& sosiaaliset asun-
toyhtymét ja monet tydnantajat ovat viime
vuosina voineet asuntohallituksen mydnté-
mien lainojen turvin keskittyd laajaan
vuokra-asuntojen tuotantoon, ei téta teh-
tavaa voitane jattdd pelkéstddn niille. Tyon-
antajat keskittyvat i&hinna tydsuhdeasun-
tojen aikaansaamiseen. Julkinen sektori
seka sosiaalinen asuntoiuotanto joutuvat
ensi sijassa kiinnittdméaén huomionsa eri-
tyisryhmien, kuten suurten perheiden ja
vanhusten asunnontarpeen tyydyttimiseen.
Selvaa kuitenkin on, ettd erityisryhmien ul-
kopuoleliakin  ilmenee vuokra-asuntojen
tarvetta. Taméan johdosta olisi pyrittavé tu-
kemaan yksityisen p#doman ohjautumista
osaltaan myds vuokra-asuntojen tuotan-
toon. Se on mahdollista, mik&li tat& kautta
voidaan yksityiselle pa&omalle tarjota riit-
tiva korkotuotto. Toisaalta on vuokralaisen
asema jarjestettdva riittAvén pysyvéksi.
Tassd lienee erds huoneenvuokralainséé-
dannén vaikeimpia ongelmia. Jos sdanndk-
set ovat liian tiukat, pakenee padoma, jos
ne ovat lilan valjat, vaarantuu vuokralaisen
oikeudellinen asema.

Vuokralaisen oikeusturva perustuu péé-
asiallisesti hanen mahdollisuuksiinsa valt-
tys episelviitd vuokraehdoilta ja perustet-
ta vailla olevilta irtisanomisilta, mutta s&i-
lyttdd kohtuullinen vuokrataso.

Vuokrasopimuksen ehtojen tulee olla
riittdvén selvét. Paras selvyys saavutetaan,
jos kéytetaan kirjallista muotoa. Voimassa
olevan huoneenvuokralain mukaan on so-
pimus kirjallisesti tehtédvd jos huoneisto
luovutetaan vuodeksi tai sitd pitemmaksi
ajaksi tai, jos vuokranantaja tahi vuokra-
lainen sitd vaatii.

Perusteettomat irtisanomiset ovat valtet-
tavissd antamalla vuokralaiselle lain saan-
noksilla riittdvad hallinnansuojaa. Huo-
neenvuokralaissa vallitsevan periaaiteen
mukaan ei kauppa yleensd riko vuokra-
sopimusta. Tamé& pétee kuitenkin vain, jos
vuokralainen on ennen huoneiston tai sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden myyntia
ottanut huoneiston hallintaansa, tai jos
kauppakirjassa on vuokrasopimuksen tur-
vaava ehto tahi jos vuokrasopimus on kiin-
nitetty. Muuten, ellei mikisn edelld maini-
tuista edellytyksista tdyty, on uudella omis-
tajalla oikeus irtisanoa vuokralainen.

Laki tarjoaa hallinnan suojaa myds siten,
ettd vuokralainen on oikeutettu ilman
vuokranantajan lupaa siirtdméa&n vuokra-
oikeutensa vanhemmalleen tai lapselleen.
Edellytyksena kuitenkin on, eitd vuokran-
antaja voi kohtuudella tyytyd uuteen vuok-
ralaiseen. ’

Vuokralainen saattaa menettda vuokra-
oikeutensa sopimuksenvastaisen toimintan-
sa tai laiminlydntinsd vuoksi, joka ei ole
vahéinen. Normaalitapaus lienee vuokran-
maksun laiminlydnti. Vuokraocikeuden me-
netyksestd seuraa, eitd vuokranantaja voi
irtisanoa sopimuksen pé&attyvaksi valitto-
mésti. Jos vuokralainen sensijaan asian-
mukaisesti noudattaa vuokrasopimuksen
madarayksid, suo laki hénelle myds irtisa-
nomisen tapahtuessa hallinnansuojaa. Han

voi viikon kuluessa irtisanomisesta [ukien
ilmoittaa vuokranantajalle haluavansa pitda
huoneiston edelleen vuokralla. Vuokranan-
tajan on talléin ilmoitettava vuokralaiselle
kirjallisesti ne ehdot, joilla vuokrasuhdeita
voidaan pitentdd tai syyn kieltdytymiseen-
sé. Jos vuokranantaja laiminlyd Kirjallisen
jilmoituksen, tai jos ehdot vuckrasuhteen

jatkamiselle ovat kohtuuttomat tahi hyvén
tavan vastaiset, on vuokralainen oikeutettu
saamaan korvauksen muuttokustannuksis-
taan, huoneiston vuokra-arvoa lisdavista
mahdollisista parannuksista sek& uuden
asunnon hankkimisesta johtuneista kuluis-
taan.

Hallinnan suojaa koskevien saénnosten
piiriin kuuluvat edelleen muuttopaivén siir-
tédmistd koskevat maardykset. Normaalisti
muuttopéivd on vuokrasuhteen paattymista
lahinnd seuraava arkipdiva. Vuokralaisella
on oikeus saada paikkakunnan alioikeuden
paatokselld muuttopdiva siirretyksi ensin
kuudella ja senjidlkeen mahdollisesti vield
kolmella kuukaudella. Siirron edellytyksené
on huoneenvuokralain mukaan, ettd vuokra-
lainen tai h&@nen perheensd joutuisivat
vuokrasopimuksen lakkaamisen vuoksi ha-
dénalaiseen asemaan.

Huoneenvuokralain voimassaollessa on
katsottu tarpeelliseksi lisdtd véliaikaisesti,
aina vuodeksi kerrallaan, vuokralaisen hal-
linnansuojaa. Tatd kirjoitettaessa ei ole
tiedossa, annetaanko vastaavia sdannoksia
vuodelle 1971. Kun kokemus on kuitenkin
osoittanut, ettd poikkeussddnnodkset, var-
sinkin huoneenvuokrauksen alueella, ovat
varsin sitke&henkisia, lienee niitd my6s tas-
sd yhteydess& hieman valotettava.

Vuoden 1970 taloudellisen kasvun turvaa-
mista koskevan lain perusteella annettiin
sanotun vuoden ajaksi vuokralaisen hallin-
nansuojan lisdamista koskeva valtioneuvos-~
ton paaids (As.kok. N:o 774/69). Paatdksel-
& on vuokranantajan irtisanomisoikeutta
yhé rajoitettu. Irtisanominen on yleensd
mahdollinen vain, milloin vuokranantaja
tarvitsee huoneiston omaan, l&heisen omai-
sensa tai tyontekijénsd kayttéon tahi elin-
keinojen harjoittamista varten taikka mil-
loin muuten on olemassa painavia syiia.
Liséksi irtisanomisen tekee mahdolliseksi
vuokraoikeuden menettdminen tai eréat
muut sithen verrattavat perusteet. PA&tok-

sen mukaan on myodskin muuttopéivén siir-
tdminen mahdollinen jo silla perusteella,
ettd vuokralaiselle tai h&nen perheelieen

43




aiheutuisi huomattavia vaikeuksia uuden
asunnon hankkimisessa, vaikka suoranais-
ta hadédnalaista asemaa ei vield olisikaan
osoitettavissa. )

Vuokran suuruuden suhteen vallitsee
huoneenvuokralaissa sopimusvapaus. Méa-
ra8vAna on siis kysynta ja tarjonta. Kui-
tenkin on Kkatsottu, ettei vaadittu vuokra
saa olla ylettdmasti epasuhteessa huoneis-
ton vuokra-arvoon, silli silloin saattaa olla
kysymyksessé rikoslainkin kieltdm& vuok-
ran kiskominen.

Vuokran vapaalle muotoutumiselle on
olemassa toinenkin rajoitus. Huoneenvuok-
ralain 37 §n 1 momentin mukaan joutuu
vuokranantaja korvaamaan vuokralaiselle
muutto- ym. kustannukset, jos vuokrasuh-
teen jatkamiselle on aseteitu kohtuuttomia
tai vuokrasuhteissa noudatettavan hyvén
tavan vastaisia ehtoja. Néinollen voi vuok-
ranantaja joutua Kkorvausvelvolliseksi, jos
han sanotussa tilanteessa vaatii kohtuut-
toman korkean vuokran tal kieltdd edel-
leenvuokrauksen vain siitd syystd, ettd kol-
mas henkild tarjoaa huoneistosta korkeam-
paa vuokraa.

Vuodesta 1963 alkaen on aina vuoden
kerrallaan ollut voimassa erés erityislaki.
Sen nykyisend nimend on laki huoneen-
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vuokrien sovittelusta Helsingin kaupungis-
sa ja erdissd muissa kunnissa, ja on se
voimassa myds vuoden 1970 aikana. Ni-
mensd mukaisesti tamd laki koskee Hel-
singin kaupunkia seka niitd valtioneuvoston
erikseen maardamia kuntia, joissa on to-
dettu perittavdn huomattavassa laajuudes-
sa kohtuuttomia vuokria. Erityinen vuokra-
toimikunta sovitielee vuokranantajan tai
vuokralaisen vaatimuksesta vuokran sellai-
seksi, ettd se vastaa samanlaatuisista huo-
neistoista pitkdhkén ajan kestdvissd vuok-
rasuhteissa maksettavia kohtuuilisia kdypia
vuokria. Madrittely perustuu tilastollisen
paatoimiston toimesta hankittaviin selvityk-
siin. On ilmeistd, ettd tdma erityislaki tulee
pysymé&én voimassa myds vuonna 1971.
Nayttad silts, ettd vuokraiaisen suojaami-
nen on jatkuvasti yha lisdéntyvén lains&a-
dannollisen mielenkiinnon kohieena. T&ta
Kkehitystd ruokkii jatkuva asuntopula, joka
iimeisesti kuitenkin jo nyky&in on enem-
man laadullista kuin maérallistd. Poikkeuk-
sen muodostavat suuret asutuskeskukset.
Vuokralaisen oikeusturvan varmistaminen
saattaa niiden osalta vaatia erityisid toi-
menpiteitd. T&lidin olisi kuitenkin voitava
valttad lilan sitovia rajoituksia, jotta vuok-
ra-asuntojen tuotanto ei tyrehtyisi.

Asuntotuotanto ja
luottoiaitokset

Pankinjohtaja Esko Nurminen

Rahoitusmahdollisuuksien suhdanne-
nakyméit

Asuntotuotannon rahoitustilanne on pa-
rin viime vuoden ajan ollut varsin kevei.
Devalvoinnin jdlkeen ei ollut syytd pitda
rahamarkkinoita kireind vaan p&&asiana oli
saada kayntiin voimakas investointitoimin-
ta. Suuri ulkomaankaupan ylijdama vuonna
1968 osaltaan vaikutti mydskin rahamark-
kinoihin keventévisti. Nyt nayttdd kuiten-
kin siltd, ettd ndm& ajat alkaisivat olla
ohitse.  Luottolaitosten mahdollisuudet
asuntotuotannon rahoittamiseen riippuvat
yleisestd taloudellisesta tilanteesta. Nykyi-
sen kaltaiseen noususuhdanteeseen liittyy
oleellisesti ylikuumenemisen vaara, joka
toteutuessaan merkitsee vajausta maksuta-
seessa ja tavallista voimakkaampaa hinto-
jen nousua. Téilainen kehitys johtaa auto-
maattisestikin rahamarkkinoiden kiristymi-
seen, mutta samalla se aiheuttaa rahapo-
litiikassa muutoksen kiristdv&an suuntaan.

Ylikuumenemisen vaara sai Suomen Pan-

kin jo vuoden 1969 syksylld ryhtyméaén toi-
menpiteisiin rahalaitosten luotonannon ra-
joittamiseksi. Luotonantoa rajoittavat maa-
rdykset ovat sen jdlkeen olleet jatkuvasti
voimassa, mutta niiden teho osoittautui
aluksi varsin heikoksi. Vield kesdan 1970
mennessé ei kovin voimakasta rahamarkki-
noiden kiristymistd tapahtunut. Samanaikai-
sesti ylikuumenemisen merkit kuitenkin‘li-
s&éntyivat, ennen kaikkea vaihtotaseen va-
jaus kasvoi huolestuttavasti. Luotonantoa
rajoittavan politilkan vaikutukset alkoivat
kypsyé, lilkepankkien velka Suomen Pan-
kille alkoi muodostua niin rasittavaksi, etta
silla oli merkitystd kannattavuuden kannal-
ta. Ensimmaéiset merkit luotonannon kasvun
hidastumisesta alkoivat t&lldin nikya.
Vaikka syksylla 1970 sa#stépankkien ja
osuuspankkien maksuvalmius vield olikin
taysin tyydyttdva ndyttdd ilmeiselts, etti
luotonsaanti olennaisesti vaikeutuisi vuot-
ta 1971 kohti mentdessa. Yleinen talou-
dellinen kehitys nadyttda silts, ettd tami
kiristyminen ei suinkaan jdisi ohimene-
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viksi. Kireyden astetta on tosin vaikea
ennustaa, mutta tuntuu epétodennékdisel-
t4, ettd luotonsaantivaikeudet olisivat sa-
maa luokkaa kuin vuosina 1966—1967. Tata
on kuitenkin mahdotonta sanoa ennen
kuin on tiedossa vuodelle 1971 tehtdvét
tulopoliittiset ratkaisut. Kohtuullisuus niissé
sallii kohtuullisuuden myds rahapolitii-
kassa.

Asuntotuotannon rahoitusléhteiden
tarkastelua

Meilla ei ole tilastoja siitd, kuinka suuren
osuuden vuosittaisesta asuntotuotannon
rahoituksesta luottolaitokset kattavat. Ti-
lastoja on vain asuntojen tuotantoon mydn-
nettyjen luottojen kannasta kunkin vuoden
lopussa. N&ma tiedot osoittavat eri luotto-
laitosten suhteellisen osuuden asuntoluo-
toista, mutta ei niiden osuutta asuntotuo-
tannon kokonaisrahoituksesta. Tallaisena-
kin tilasto on kiinnostava ja se antaa 1aht6-
kohdan selvitettdessd tulevaisuuden néky-
mid. Seuraavassa asetelmassa on asunto-
tuotannon luottoihin laskettu asuntokiin-
teistdyhtididen saamat luotot sek& yksityis-
ten henkildiden kiinteist6- ja asunto-osake-
luotot. Eri luottolaitosten osuus td&man ti-
laston mukaan 31.12. 1969 oli seuraava:

% "Mmk
Sagstopankit 33,6 1637,1
Liikepankit 31,8 1549,3
Osuuspankit 12,9 629,0
Postipankki 8,7 421,0
Vakuutusyhtiot 10,3 501,5
Mudt 2,7 133,9

100,0 4871,8
Valtio E 29,3 2018,3

Yhteensa 6 890,1

Valtion prosentuaalinen osuus 29,3 on
laskettu yhteissummasta mmk 6 890,1.

Kuten aikaisemmin on todettu on odo-
tettavissa, ettd asuniotuotantoon kéytetté-
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vissé oleva rahamaéra vuosina 1971 ja 1972
vihenee. Monestakin syystd on tarkeda
tuotannon mahdollisimman tasainen jatku-
minen, jonka vuoksi nyt on erityisesti kiin-
nitettdvd huomio eri rahoitus!&hteisiin.

Asuntotuotannon pé&aasialliset rahoitus-
lahteet ovat luottolaitokset, vaitio sekd yk-
sityiset henkildt. Muiden rahoitusléhteigen
osuus on melko vahéinen.

Valtion kyky lisdtd asuntotuotannon ra-
hoitusta riippuu térkeysjérjestysharkinnas-
ta. Uutena tekijana tulee valtion kykyyn vai-
kuttamaan osakekohtaisten aravalainojen
poismaksu. Vield ei ole tiedossa aktiivisuus
téllaisten lainojen poismaksuun, eik& néin
ollen ennustettavissa tatd kautta mahdolii-
sesti saatavissa oleva rahaméaara.

Luottolaitosten kykyyn rahoittaa asunto-
tuotantoa vaikuitaa toisaalta asuntotuotan-
toon annetuista varoista palautuva méaéré
ja toisaalta ottolainauksen lis&yksestd
asuntotuotantoon annettava osuus. Luotto-
laitoksilla ei ole mahdollisuutta muuttaa
antolainausrakennetta asuntotuotantoa suo-
sivaksi aiheuttamatta héiriditd muiden ra-
hoitussekioreiden suhteen.

Koska nykyisistd asuntoluotoista palautu-
va méérd muodostaa erdan uusasuntotuo-
tannon rahoitusiahteen, olisi laina-aikojen
lyhentdmiselld suoraan rahoitusta lisdavé
vaikutus. Laina-aikojen lyhentdmistd vas-
tustetaan sen asumiskustannuksia nosta-
van vaikutuksen vuoksi. Asiaa voidaan
mydskin tarkastella huomattavasti heiken-
tyneen asuntosddstdmisen eli yksityisten

henkildiden asuntotuotantorahoituksen va-°

henemisen kannalta. Lyhent&dmalla laina-
aikoja péaéastéisiin suurempaan tuotantoon,
mikd puolestaan tekisi mahdolliseksi yha
useammalle oman asunnon hankinnan.
Téstd olisi seurauksena asuntosdéstédmisen
elpyminen jalkik&teissdastdmisena.
Korkokannan merkitys asuntotuotannon
rahoituksessa on mybs merkittdva. Antolai-
nauskorkokanta on maassamme ulkomaista
korkokantaa alhaisempi. T&lld on kotimai-
sia rahamarkkinoita rasittava vaikutus.
Liséksi luottolaitosten asuntotuotantoon

Asuntotuotannon rahoitusmenetelmien kehittiminen teollisen rakentami ‘
: e ise
vastaavaksi on erds keskeisimpid kysymyksii. n edellytyksid

antamien lainojen korko on mééaratty alhai-
semmaksi kuin se mahdollisesti olisi ilman
maérayksia. Tallaisilla rajoituksilla saattaa
olla asuntotuotantoon kéytettdvan rahan
maéréén vihentava vaikutus. Mikali yleisel-
td kannalta ottaen pidetddn tarpesilisena
korkojen tallaista alentamista asumisen
hintaa alentavana tekijani, tulee asia hoi-

taa yhteiskunnan varoin. Se ej saa ja&da
luottolaitosten korkomarginaalia kaventa-
vaksi tekijaksi.

Merkit rahoitusmarkkinoiden kiristymi-
seen ovat olemassa ja kun meiltd puuttuu
todella vaikuttavat keinot kiristymisen es-
tdmiseksi, on t4td vaikeutuvaa rahoitusti-
lannetta pidettava tosiasiana.
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Henkilokohtainen osakelaina

Ulla Saarenheimo

Maassa, jossa vallitsee yleinen pasomien
niukkuus, on yksityisten asunnontarvitsijain
omaan - asuntoon kohdistuvan sijoitustoi-
minnan lisd&ntymistd pidettdvd tarkedna
asuntopoliittisena tavoitteena. TAma merkit-
see sitd, ettd yhteiskunnan olisi pyrittava
ohjaamaan yksityisten henkildiden s&asta-
mishalukkuutta siten, ettd se auton ja mui-
den v&hemmén térkeiden hyddykkeiden si-
jasta kohdistuisi entistd enemman oman
asunnon hankintaan. '

Jotta asunnon hankkiminen kuitenkin
pienenkin atkup&&oman turvin olisi mahdol-
lista, tarvitaan joustavaa asuntolainajérjes-
telm&4, jonka avulla voidaan erikseen ot-
taa huomioon jokaisen asunnontarvitsijan
lainantarve ja lainanlyhennysmahdollisuu-
det ja mitoittaa |aina sen mukaisesti. Tal-
16in my6s asuntotuotantoon ja asunnon-
hankinnan tukemiseen kohdistuvat yhteis-
kunnan varat tulevat tarkoituksenmukaises-
ti kaytetyiksi.

Uusi lainajirjestelmi

Vuonna 1968 lopullisesti voimaan astunut
uusi  asuntotuotantolaki merkitsi myds
meilld siirtymistd joustavampaan asunto-
lainajérjestelméédn. Aikaisemmin voimassa
olleen lain mukaan asunto-osakeyhtidille
ja omakotitaloille my&nnettdvan peruslai-
nan enimmaismaérd oli 40 prosenttia han-
kinta-arvosta. Koska peruslainan lisdksi
myénnettdvat lisdlainat olivat erittdin va-
h&isid, merkitsi tdma kaytinndssi saman
tasoista tukea jokaiselle valtion lainoitta-
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man omistusasunnon hankkijalle tuensaa-
jan tuloista ja varallisuudesta riippumatta.

Uuden asuntotuotantolain mukaan perus-
lainan enimmaismaars alenj 40 prosentista
30 prosenttiin. Samanaikaisesti kuitenkin
omistusasuntoihin -kohdistuvaa valtion [ai-
noitusta tehostettiin antamalla pienituloisil-
le asunnonhankkijoille mahdollisuus lisalai-
naan, jota mydnnetddn aina 30 prosenttiin
asti rakennuskustannuksista. Omistusasun-
tojen lainoituksen lisdaminen on omiaan
edes osittain helpottamaan vuokra-asuntoi-
hin kohdistuvaa painetta.

Jotta kuitenkin myés osakehuoneistojen
peruslainoituksessa pa#staisiin joustavam-
paan jérjestelméén, sisilsi uusi asunto-
tuotantolaki osakehuoneiston hankkijoille
tarkoitetun uuden lainamuodon,. joka kay-
tdnndssd on saanut nimen henkildkohtai-
nen osakelaina.

Henkilékohtainen osakelaina on asunto-
osakeyhtidille mydnnettdvin talokohtaisen
lainan rinnakkaisjarjestelma. Kummassakin
tapauksessa peruslaina on suuruudeltaan
enintdén 30 % rakennuskustannuksista, toi-
sessa jarjestelmédssi laina vain on henkils-
kohtainen kun toisessa siitd vastaa taloyh-
ti. Molemmissa tapauksissa pienituloisilla
osakehuoneiston ostajilla on mahdollisuus
saada lisdlainaa, jota mydnnetadn henkils-
kohtaisena enintaan 30 % rakennuskustan-
nuksista.  Rakennuskohdetta koskevien
suunnitelmien ja kustannusten samoin kuin
rahoituksen hyvéksyminen tapahtuu asunto-
hallituksessa kummassakin tapauksessa
samojen periaatteiden mukaan,

f
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Henkil6kohtaisen osakelainan edut

Henkilékohtaisella lainajérjestelmalld on
talokohtaiseen verratiuna erditd sellaisia
etuja, joiden vuoksi sitd voidaan pitaa
asuntopoliittisesti tarkoituksenmukaisempa-
na.

Jo edelld on todettu t&mén jarjestelman
avulla voitavan paremmin ottaa huomioon
jokaisen asunnontarvitsijan tarvitsema tuen
madrd ja tdten sdinndstelld asumiseen
kohdistuvien yhteiskunnan varojen kayttoa.

Kolmanneksi henkilékohtainen lainajar-
jestelmé edistda sosiaaliselta rakenteeltaan
vajhtelevampien asukasyhteisdjen muodos-
tumista. Valtion lainoittamien asuntojen
huoneistoalaa koskevat ohjeet ja rajoituk-
set sekd asukkaiden valinnassa noudatet-
tavat ohjeet ja rajoitukset sekd asukkaiden
valinnassa noudatettavat periaatieet aiheut-
tavat sen, ettd talokohtaisesti lainoitetuissa
asunto—osakeyhtiétaldissa asukkaat eivét
néissd taloissa perheen suuruuden, tulojen
ja omaisuuden suhteen kovinkaan paljon

.“”4’[41 --.‘UJJ4~ -

Toiseksi henkilékohtaisten osakelainojen
avulla entistd suurempi osa asuinrakennus-
tuotannosta voidaan suunnitelmiltaan ja
kustannuksiltaan saattaa asuntohallituksen
valvonnan alaiseksi. Tdmé koskee paitsi
niitd huoneistoja, joiden hankkimiseksi
mydnneta&n valtion lainaa, myds néissa ta-
loissa olevia tdysin ilman valtion tukea ra-
hoitettavia huoneistoja. Jarjestelmén avulla
on siis mahdollista yleisesti valvoa asuinra-
kennustuotannon tasoa.

4

poikkea toisistaan. Sen sijaan_ sellaisissa
asunto-osakeyhtidtaloissa, joissa vain osa
huoneistoista on rahoitettu valtion henkilé-
kohtaisen osakelainan avulla, saattaa asuk-
kaina olla hyvinkin erityyppisii ja erituloisia
perheita.

Henkil6kohtaiset osakelainat ovat erityi-
sen kéyttdkelpoisia pienilld paikkakunnilla,
joissa on asuntojen tarvetta, mutta joissa
ei ole varmuutta siitd, onko paikkakunnalla
riittdvasti omistusasunnon hankintaan pys-
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tyvid tulorajat alittavia hakijoita talokohtai-
sesti lainoitettavaa osaketaloa vartien.
Asunto-osakeyhtitssé, johon voidaan myén-
t44 henkildkohtaisia .osakelainoja, voi
myos kunta olla yhtend osakkeenomistaja-
na, jolloin sen hallussa olevia osakehuo-
neistoja voidaan kéyttdd joko kunnalle t&r-
keiden virkamiesten asuntoina tai vuokra-
asunnoiksi asumistukeen oikeutetuille fap-
siperheille.

Lainojen mydntéminen vahdista

Huolimatta henkilékohtaisen osakelaina-
jarjestelman monista eduista néitd lainoja
on kuitenkin my&nnetty varsin véhén.
Esim. vuoden 1970 aikana tullaan mydntéa-
maéan kaikkiaan vain noin 600 lainaa. Kos~
ka asuntohallituksen kéyttosuunnitelmassa
vuodelle 1970 tatd tarkoitusta varten alun-
perin varattu madréraha olisi edellyttanyt
huomattavasti runsaampaa lainam&aréa, ei
hakijoita yleensé ole ollut tarpeen karsia
méarédrahan riittAmatidomyyden vuoksi. Jar-
jestelmd on siis kéynnistynyt odotettua
hitaammin.

Hankaluuksia rakennuskohteiden
hyviksymisessd

Vuoden 1970 aikana on henkildkohtaisten
osakelainojen myontamistd varten ollut
asuntohallituksessa hyvéksyttdvéngd kaik-
kiaan noin 170 rakennuskohdetta. Naista
on 60 kohdetta kasitteleméttd 1&hinné asia-
kirjojen puutteellisuuden vuoksi. Suunni-
telman heikkouden tai korkeiden rakennus-
kustannusten vuoksi on hylatty 40 raken-
nuskohdetta. Loput 70 rakennuskohdetta
on suunnitelman ja kustannusten osalta
hyvaksytty, mutta naistd vain 20 on voitu
hyvéksyd my6s rahoituksen osalta. Muiden
osalta odotetaan asiakirjojen tdydennysté
tai hakijat ovat luopuneet hyviksymiskasit-
telysta.

Asuntohallituksen antamien ohjeiden mu-
kaan rakennuskohdetta koskevat asiakir-
jat on toimitettava asuntohallitukselle kun-
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nan ja laaninbhallituksen kautta hyvissa
ajoin ennen rakennusttiden aloittamista.
Edelld oleva osoitaa kuitenkin sen, ettd
sen paremmin rakennuttajat kuin viran-
omaisetkaan eivat toistaiseksi ole olleet
riittavan tietoisia kéasittelyn edellyttdmista
asiakirjoita sek& kasittelyjérjestystd koske-
vista yksityiskohdista. Tamé onkin johtanut
siihen, ettd monet rakennuttajat pitévét ko-
ko hyvaksymismenettelyd siind ma&rin mut-
kikkaana, ettd siihen ryhdytad&n vain, mikéli
se huoneistojen markkinoinnin kannalta
nayttad valttaméattomalta.

Osittain rakennuttajien kiinnostusta kui-
tenkin vahentdd myos rakennusaikaisen
rahoituksen puute ja huoneistojen varaajien
tekemien ostosopimustien  epdvarmuus.
Henkildkohtaisten  osakelainahakemusten
monivéiheinen késittely vie aijkaa useita
kuukausia. Nain ollen rakennuskohteet en-
néttévgt:léhes poikkeuksetta valmistua, en-
nenkuin rakennuttaja saa varmuuden edes
siitd, ettd huoneiston varaaja saa rahoituk-
sensa jarjestymaan. Kun liséksi ensisijais-
Iainat‘fnéissé kohteissa ovat suhteellisen
vahaiset, rakennusaikainen rahoitus joudu-
taan lahes kokonaisuudessaan peittaméén
kalliskorkoisin lyhytaikaisin luotoin.

Monivaiheinen lainahakemusksittely

Rakennuskohdetta koskevien asiakirjojen
toimittaminen asuntohallitukseile taydelli-
sind ja riittdvén ajoissa nopauttaisi osal-
taan myds lainahakemusten késittelya.
Kuitenkin lain edellyttdm& hakemuskésitte-
ly on jo sindnsd siind maé&rin monivaihei-
nen ja aikaaviepd, ettd rakennuttajien toi-
menpiteiden, tehostuminenkaan ei ratkai-
sevasti lyhentéisi késittelyaikaa. Lain mu-
kaan henkit[ékohtaiset osakelainat mydn-
netdén kunnan vilityksella ja vastuulla.
Sen jalkeen kun asuntohallitus on hyvak-
synyt rakennuskohteen suunnitelman, kus-
tannukset ja rahoituksen, kunta julistaa lai-
nat haettaviksi, kasittelee hakemukset
asuntohallituksen Ilmoittaman vuosittaisen
kiintién puitteissa ja toimittaa niitd koske-
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van esityksen l4&ninhallitukselle. La&nin-
hallitus antaa lausuntonsa lainahakemuk-
sista, joita koskevista rakennuskohteista se
jo aikaisemmin on antanut lausunnon, seka
toimittaa hakemukset asuntohallitukselle.
Kun asuntohallitus on antanut hyviksymi-
sensd lainojen myéntédmiselle kunta, tarkis-
tettuaan lainanhakijoiden rahoituskyvyn ja
hyvaksyttydadn mahdollisesti tarvittavat vali-
aikaiset vakuudet, tekee lainojen mydnta-
mistd koskevat paitdkset. Vasta paatdsti
koskevan valitusajan jalkeen kunta vihdoin
voi tehd& lainoja koskevat maksatusesityk-
set asuntohallitukselle. Hakemuskésittelyn
hitaus on epékohta paitsi rakennuttajan
kannalta nimenomaan asunnontarvitsijan
kannalta, varsinkin mikali han on oliut pa-
kotettu muuttamaan asuntoon jo ennen
lainahakemuksen hyvéksymista.

Kuntien asenne

Kuntien kannalta henkilékohtainen osa-
kelainajérjestelm&d on osoittautunut siina
madrin suuritdiseksi, ettd eraat niistd ovat
olleet halukkaita jopa luopumaan nykyises-
t4 menettelysta. Lainojen myéntdmismenet-
telyn siirtdminen asuniohallitukselle seka
kunnan tehtdvien rajoittaminen I&hinna
lausuntojen antamiseen ja lainan mydénta-
mistd koskevien esitysten laatimiseen ly-
hentéisi epaileméatts késittelyaikaa huomat-
tavasti.

Lainat asunnontarvitsijan kannalta

Henkilékohtaisten osakelainojen vahai-
syys johtuu kuitenkin myds asunnontarvit-
sijain vAhéaisestd kiinnostuksesta. Tahdnkin
on osittain  syynd se, ettd lain suomia mah-
dollisuuksia gi talta osin vield téysin tun-
neta. Kuitenkin myds sellainen asunnontar-
vitsija, joka on t8ysin perilla lainansaanti-
mahdollisuuksistaan, nykyisin useimmassa
tapauksessa aseitaa talokohtaisesti lainoi-
tetun osakehuoneiston etusijalle. Vaikka
asunto-osakeyhtidille mydnnettdva talokoh-
tainen asuntolaina ja henkildkohtainen osa-

kelaina periaatteessa ovatkin rinnakkaisjar-
jestelmia, talokohtaisesti lainoitettu osake-
huoneisto on asunnontarvitsijan kannalta -
yleensd edullisempi. Talokohtaisen asunto-
lainan laina-aika on yleensa 25 vuotta, kun
se henkildkohtaisella lainalla saattaa olla
vain 15 vuotta. Rahalaitosluottojen osuu-
den kokonaisrahoituksesta tulee talokohtaj-
sesti lainoitetuissa asunto-osakeyhtidissa
yleensé olla védhintadn 30 prosenttia ja lai-
na-ajan véhintddn 22 vuotta. Henkildkoh-
taisia lainoja varten tarkoitetuissa asunto-
osakeyhtidissd rahalaitosluottojen osuus
on yleensd enintd&n 20 prosenttia ja nii-
den laina-aika vain vahintddn 10 vuotta.
Monessa tapauksessa rahalaitosluottoja ei
kuitenkaan ole ensink&an. Henkildkohtai-
sen osakelainan hakijalta edellytetdsn siis
yleensé suurempaa alkupididomaa ja par_em—
pia tuloja kuin talokohtaisesti lainoitétun
osakehuoneiston hakijalta. Kuitenkin Kum-
massakin tapauksessa hakijain karsinnassa
noudatetaan samoja tulorajoja. :
Asunnontarvitsijain kannalta talokqhtai-
sen asuntolainan edullisuutta on vield li-
sénnyt 20. 3. 1970 voimaan astunut asunto-
tuotantolain muutos, joka suo mahdollisuu-
den talokohtaisesti mydnnetyn asuntolainan
huoneistokohtaiseen takaisinmaksuun. Ta-
lokohtainen laina on siis luonteeltaan I4-
hentynyt henkilékohtaisia osakelainoja.

Jélkikontrolli puutteellinen

Koska rakennuskohteiden hyvéksyminen
henkildkohtaisten osakelainojen myénta-
mistéd varten on asuntohallituksessa toistai-
seksi ollut varsin vihaistd, henkildkohtaj-
sen lainajdrjestelmin merkitys yleisend
asuntotuotannon tasoon vaikuttavana teki-
jand on oliut olematon. Mutta vaikka ra-
kennuskohteiden hyvéksyttdminen nykyi-
sestéén lisdantyisikin, olisi myés huoleh-
dittava siitd, ettd asuntohallituksen hyvik-
symid suunnitelmia ja kustannustasoa to-
della kéytdnnéssid noudatetaan. Toistai-
seksi jalkikontrolli néiden talojen kohdalla
on vield lahes kokonaan organisoimatta.
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Henkilokohtaisen osakelainajérjestelmén
soveltamista koskevat edellytykset voidaan
edelld olevan perusteelia tiivistdd seuraa-
vasti:

1. Henkilokohtaista lainaa voidaan sek&
sosiaalisin perustein ettd yhteiskunnan
varainkayton kannalta pitdé talokohtais-
ta lainaa tarkoituksenmukaisempana.

2. Henkildkohtaista osakelainaa on mah-
dollisuus kéyttéda vélineend koko asun-
totuotannon ohjaamisessa ja valvon-
nassa.

3. Henkildkohtaista osakelainajérjestelmaa
ja lainan hakemiseen liittyvid yksityis-
kohtia ei vield riittdvasti tunneta sen
paremmin kuntien ja rakennuttajien
kuin asunnontarvitsijoidenkaan keskuu-
dessa. ]

4. Henkildkohtaisen osakelainajériestel-
mén yleistymistd haittaa kasittelymenet-
telyn monimutkaisuus.

5. Nykyiselldadn henkilokohtainen osakelai-
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najériestelma ei tayta sille asetettuja ta-
voitteita asuntotuotannon ohjaamisessa
ja valvomisessa.

6. Talokohtainen laina on muuttumassa

luonteeltaan yhd enemmaén henkildékoh-

taiseksi.

Yhteenvetona voidaan siis todeta, etté
henkildkohtainen lainajarjestelmé on pe-
riaatteessa tarkoituksenmukaisempi kuin
talokohtainen. Kéytanndssd sen sovelta-
mista kuitenkin vaikeuttaa rakennusaikai-
sen rahoituksen puute sekd [ainojen mydn-

" tamisen edellytyksen4 oleva pitkd ja moni-

vaiheinen hallintomenettely. Onkin ilmeisté&,
ettd lainsdadannén tarkistus néiltd osin on
tarpeen. Samalla lienee syytd harkita, onko
kahden periaatteiliaan nainkin samaniaisen
lainajérjestelman rinnakkainen soveltami-
nen yleensé aiheellista vai olisiko niiden
pohjalta pyrittdva kehittdma&n uusi laina-
muoto, jossa yhtyisivét molempien nykyis-
ten lainajérjestelmien edut.

i
H
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Valtion asuntelainoitus

Téssé esitetyt tiedot perustuvat Asunto-
hallituksen oppaaseen “Miten ja ketd val-
tio avustaa asumisessa 1970”.

Osakehuoneiston hankkiminen

Osakehuoneiston ostajalla on mahdolli-

_suus

— hankkia asunto valtion talokohtaisesti
lainoittamasta asunto-osakeyhtiosta tai

— saada valtion henkilékohtaista asunto-
lainaa osakehuoneiston ostamista var-
ten sellaisesta uudesta asunto-osakeyh-
tidtalosta, johon ei ole mydnnetty val-
tion talokohtaista asuntolainaa, mutta
joka muuten on asuntohallituksen hy-
véksyma.

Osakehuoneiston hankki-
minen valtion talokohtaisesti
lainoittamasta asunto-
osakeyhtidtalosta

Valtion talokohtaisesti lainoittaman asun-
to-osakeyhtittalon kokonaisrahoitus muo-
dostuu valtion asuntolainasta, rahalaitosten
my&ntémistd ensisijaislainoista sek asun-
nonostajan omarahoitusosuudesta.

Valtion asuntolaina on suuruudeltaan
enintdan 30 % lainoituksen perustana ole-
vista rakennuskustannuksista. Vuoden 1970
aikana my&nnettavan lainan enimmaismaés-
réd on 200 markkaa huoneistonelidmetria
kohti. Lainan korko on 3% ja laina-aika
25 vuotta.

Ensisijaislaina, jonka myéntavat rahalai-
tokset, on suuruudeltaan 30—35 %, kiinteis-
tdn hankinta-arvosta. Lainan korko on ylei-
sen antolainauskoron mukainen kuitenkin
oftaen huomioon asiasta annetut rajoitus-
méé&rdykset. Lainan laina-aika on 22 vuotta.

Omarahoitusosuus on 35—40 %, hankinta-
arvosta. Omarahoitusosuus voi muodostua
asunnonostajan kateisvaroista, sen liséksi
mahdollisesti my&nnettavissd valtion hen-
kilékohtaisesta lisélainasta sekad rahalai-
toksen mydntdméastd henkilékohtaisesta
vastaantulolainasta.

Véhévaraiselle asunnonostajalle voi-
daan myontéda valtion lisélainaa. Lainan
enimméaismaérd on 30% lainoituksen
perustana olevista rakennuskustannuk-
sista kuitenkin enintddn 200 markkaa
huoneistoneliémetrid kohti. Laina on
ensimmaiset kahdeksan vuotta korko-
ja kuoletusvapaa. Yhdeksénnesta laina-
vuodesta alkaen siitd peritddn saman
suuruinen korko kuin vastaavasta asun-
tolainasta. Lis&laina on lainansaajan tu-
loista, varallisuudesta, -tydkyvystd ja
perhesuhteista riippuen maksettava ta-
kaisin 9-25 vuoden kuluessa sen
mydntamisesta. ]

Paikkakunnilla, joissa valtion lainoit-
tamien asuntojen kysyntd on suuri, ra-
kennuttajat yleensid varaavat huoneistot
ensisijaislainan myoénténeen rahalaitok-
sen asuntosééstéjille. Asuntosaadstajaksi
ilmoittautumisen tulee yleensé tapahtua
véhintddn vuotta ennen huoneiston ar-
vioitua valmistumista. Asunnonsaistsjil-
l& on talléin mahdollisuus saada raha-
laitoksesta henkilékohtaista vastaantu-
lolainaa. Laina-aika on lainan suuruu-
desta riippuen 5—10 vuotta ja lainan
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korko on yleisen antolainauskoron mu-
kainen.

Huoneistohakemuksia hyviksyttéessa pi-
detddn perusteina hakijan asunnontarvetta,
omaisuutta ja tuloja. N&itd seki lisilainan
myontdmistd koskevia edellytyksid kisitel-
ladn mydhemmin.

Huoneistohakemuslomakkeita sekd ha-
kemusten jaitdmistd ja rakennettavia huo-
neistoja koskevia tietoja saa paikallisilta
rakennusliikkeiltd, asuntosdistdtoimintaa
harjoittavilta rahalaitoksilta sekd kunnan
viranomaisilia.

Lisdlainaa voidaan hakea sen jélkeen
kun hakija on hyviksytty asukkaaksi asian-
omaiseen huoneistoon. Lisélainaa on kui-
tenkin haettava 6 kuukauden kuluessa ta-
lon valmistumisesta. Lisdlainahakemukset
jatetédén asianomaisen kunnan asuntoasioi-
ta késittelevidlle viranomaiselle. Taltd saa
myds lisdlainaa koskevia hakemuslomak-
keita seké tietoja hakuajoista ja lainan ha-
kemiseen liittyvistd yksityiskohdista.

Henkilékohtainen osake-
laina

Huoneiston kokonaisrahoitus muodostuu
rahalaitosten asunto-osakeyhtidlle mydnta-
mistd ensisijaislainoista sekd asunnonosta-
jan omarahoitusosuudesta.

Ensisijaislaina on suuruudeltaan 15-25
%o kiinteigtdn hankinta-arvosta. Lainan kor-
ko on yleisen antolainauskoron mukainen
ja laina-aika yleensd 15 vuotta.

Omarahoitusosuus voi muodostua asun-
nonostajan kateisvaroista sekd valtion
henkilokohtaisesta asuntolainasta, sen li-
séksi mahdollisesti myonnettdvésta valtion
lisdlainasta seké rahalaitoksen myontdmas-
ta henkilokohtaisesta vastaantulolainasta.

Valtion henkilokohtainen asuntolaina
on suuruudeltaan enintddn 30 %o lainoi-
tuksen perustana olevista rakennuskus-
tannuksista. Vuoden 1970 aikana myén-
nettdvén lainan enimmaisméaéréd on 200
markkaa huoneistonelidmetria kohti.
Lainan korko on 3% ja laina-aika 15
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vuotta. Lainan takaisinmaksulle voidaan
kuitenkin myodntda pitennystad 25 vuo-
teen asti.

Vahavaraiselle asunnonostajalle voi-
daan myontaa valtion lisélainaa. Lainan
enimmaismaard on 30°% lainoituksen

perustana olevista rakennuskustannuk-

sista kuitenkin enintd&n 200 markkaa
huoneistonelidmetria kohti. Laina on*en-
simmaiset kahdeksan vuotta korko- ja
kuoletusvapaa. Yhdeksédnnestd laina-
vuodesta alkaen sijitd peritddn saman
suuruinen korko kuin vastaavasta asun-
tolainasta. Lisdlaina on lainansaajan
tuloista, varallisuudesta, tydkyvystad ja
perhesuhteista riippuen maksettava ta-
kaisin 9—25 vuoden kuluessa sen mydn-
tdmisestd. Rahalaitoksen mydntama
henkilékohtainen vastaantulolaina on
riippuvainen asunnonostajan omasta
saastdosuudesta. Laina-aika on lainan
suuruudesta riippuen 5—10 vuotta ja
lainan korko on yleisen antolainausko-
ron mukainen.

Valtion henkildkohtaista asuntolainaa
myénnettdessd pidetdan perusteina lainan-
hakijan asunnontarvetta, omaisuutta ja tu-
loja. NA&itd sekd lisdlainan myontdmista
koskevia edellytyksid kéasitelladn my&hem-
min.

Valtion  henkilokohtaista asuntolainaa
voidaan myontaa vain mikali asianomaisen
asunto-osakeyhtiétalon rakerinussuunnitel-
ma ja -kustannukset sekd rahoitussuunni-
telma on hyvaksyity asuntohdllituksessa ei-
kd asunto-osakeyhtiélle ole mydnnetty
valtion talokohtaista asuniolainaa. Tietoja
osakehuoneiston ostamista varten hyvak-
sytyistd asunto-osakeyhtidtaloista saa pai-
kallisilta rakennusliikkeiltd, rahalaitoksilta
sekd kunnan viranomaisilta.

Valtion henkildkohtaista asuntolainaa
haetaan siltd kunnalta, jonka alueella asun-
to-osakeyhtion omistama kiinteistd sijait-
see. Kunta kuuluttaa kaksi kertaa vuodessa
maérédajan, jonka kuluessa lainahakemuk-
set on jatettdvd kunnalle. Hakemus on jé-
tettdvd joko talon rakennusaikana tai 6

kuukauden kuluessa talon valmistumisen
jalkeen.

Lisdlainaa koskeva hakemus on jatetté-
v asuntolainahakemuksen yhteydessi.
Asuntolainaa ja lisdlainaa koskevia hake-
muslomakkeita seké tietoja_-hakuajoista ja
lainan hakemiseen liittyvistd yksityiskoh-
dista saa kunnan asuntoasioita késittele-
véltéd viranomaiselia.

Omakotitalon rakentaminen,
laajentaminen tai peruskorjaus

Omakotitalon kokonaisrahoitus muodos-
tuu valtion henkil6kohtaisesta asuntolai-
nasta ja sen liséksi mahdollisesti my&nnet-
tavasta lisdlainasta, rahalaitosten mydnta-
mistd ensisijaislainoista sekd rakentajan
omasta sijoitusosuudesta.

Valtion henkilékohtainen asuntolaina on
suuruudeltaan enintddn 30 % lainoituksen
perustana olevista rakennuskustannuksista.
Vuoden 1970 aikana mydnnettdvin lainan
enimméism&ard on 200 markkaa talon
huoneistonelidmetri& kohti. Talon on suun-
nittelultaan ja kustannuksiltaan téaytettava
asuntohallituksen asettamat ehdot. Lainan
korko on 3% ja laina-aika 15 vuotta. Lai-
nan takaisinmaksulle - voidaan kuitenkin
myontdd pitennystd 25 vuoteen asti.

Lisdlainaa myonnetddn vihévaraiselle
lainansaajalle enintddn 30 % lainoituksen
perustana olevista rakennuskustannuksista
kuitenkin enintddn 200 markkaa huoneisto-
nelidmetrid kohti. Lisélaina on ensimmaéiset
kahdeksan vuotta korko- ja kuoletusvapaa.
Yhdeksé&nnesta lainavuodesta alkaen siita
peritd&n saman suuruinen korko kuin vas-
taavasta asuntolainasta. Lisdlaina on Ilai-
nansaajan tuloista, varallisuudesta, tydky-
vystd ja perhesuhteista riippuen maksettava
takaisin 9—25 vuoden kuluessa sen mydn-
tdmisesta.

Ensisijaislaina on suuruudeltaan 30—
35 %o talon hankinta-arvosta. Lainan korko
on yleisen antolainauskoron mukainen ja
laina-aika noin 15 vuotta.

Oman sijoituksen osuus on 10—40 % lisé-

lainan ma&réstd riippuen. Kéteisvarojen
tgrpeeseen vaikuttaa kuitenkin se, miten
p,a]jon rakentamisesta suoritetaan omana
tyona. ) y
Valtion asuntolainaa voidaan mydn-

t44 myds vanhojen omakotitalojen laa-
jentamista ja peruskorjausta varten.

. Lainan suuruus on enintdan 30 % laa-

jennus- tai.peruskorjaustdiden hyviksy-
tystd kustannuksesta. Lainaa ei kuiten-
kaan myoénnetd, mikali rakennuksella on
ennestdén valtion lainaa. Lis&lainaa ei.
laajentamista ja peruskorjausta varten
mydnnetd.

Myo6nnettdessd valtion henkildkohtaista
asuntolainaa omakotitalon rakentamista,
laajentamista tai peruskorjausta .varten
pidetdén perusteina lainoituksen kohteena
olevan rakennuksen sijaintia ja suunnitel-
man tarkoituksenmukaisuutta seka lainan-
hakijan asunnontarvetta, omaisuutta ja tu-
loja. Viimeksimainittuja sekd omakotitalon
rakentamista varten mydnnettdvid lisilai-
noja koskevia edellytyksid késitellddn mys-
hemmin. . R

Omakotilainoja koskevat hakemukset ja-
tetdé&n asianomaiselle kunnan viranomaisel-
le. Kunta kuuluttaa lainoja koskevan haku-
ajan kerran vuodessa. Lisélainaa koskeva
hakemus on jatettdvéd asuntolainahakemuk-
sen yhteydessa. Asunto- ja lisélainaa kos-
kevia hakemuslomakkeita seké tietoja ha-
kuajoista ja lainan hakemiseen liittyvistd
yksityiskohdista saa kunnan asuntoasioita
késittelevaltéd viranomaiselta.

Vuokra- tal osuuskunta-asunnon
hankkiminen

Henkil6llg, jolla ei ole riittavasti varalli~
suutta ja tuloja omistusassunnon hankkimi-
seksi, on mahdollisuus saada
— vuokra-asunto valtion talokohtaisen

asuntolainan saaneesta vuokratalosta

tai

— osuuskunta-asunto valtion talokohtaisen
asuntolainan saaneesta asunto-osuus-
kuntatalosta.
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Vuokra- ja asunto-osuuskuntatalon ko-
konaisrahoitus muodostuu valtion asunto-
lainasta, rahalaitosten ja mahdollisesti val-
tion myéntamistad ensisijaislainoista seké
kiinteistdn omistajan tai osuuskunnan j&-
senten omarahoitusosuudesta.

Valtion asuntolaina on suuruudeltaan
enintdan 60 % lainoituksen perustana ole-
vista rakennuskustannuksista. Vuoden 1970
aikana myonnettdvan lainan enimmaéismaa-
rd on 400 markkaa huoneistonelimetria
kohti. Lainan korko on ensimmaiset viisi
vuotta 1%, sen jélkeen 3 %. Laina-aika on
enintadn 45 vuotta.

Ensisijaislaina on suuruudeltaan yleensa
30°%, kiinteistén hankinta-arvosta. Lainan
korko vastaa yleistd antolainauskorkoa ja
laina-aika on enintd&n 22 vuotta. Valtion
ensisijaislainaa mydnnetéén enintddn 30 %o
lainoituksen perustana olevista rakennus-
kustannuksista. Lainan mydntdmisehdot
ovat samat kuin rahalaitosten mydntamis-
s& ensisijaislainoissakin.

Omarahoitusosuuden suuruus on yleen-
sd 10% hankinta-arvosta. Vuokratalois-
sa omarahoijtusosuuden suorittaa talon
omistaja. Osuuskunta-asunnon saajat suo-
rittavat omarahoitusosuuden osuusmaksuna
ennen huoneistoon muuttamistaan.

Uusien valtion lainoittamien vuokra- ja
osuuskunta-asuntojen vuokra on yleensa
5-6 markkaa huoneistonelidmetria kohti.
Pienituloisimmat lapsiperheet voivat kuiten-
kin saada lapsiperheiden asumistukea.
Asumistuen myodntédmiseen liittyvid yksityis-
kohtia késitellddn mydhemmin.

Hyvaksyttdessd asukkaita vuokra- ja
osuuskunta-asuntoihin pidetd&n perusteina
hakijan asunnontarveita, omaisuutta ja tu-
loja. NAaitd edellytyksid kasitellddn myo-
hemmin.

Huoneistohakemukset jatetd&dn asian-
omaisen vuokra- tai asunto-osuuskuntata-
lon rakennuttajalle, jolta myds saa tarvit-
tavia hakemuslomakkeita. Lahempia tietoja
haettavana olevista huoneistoista saa kun-
nan asuntoasioita késittelevaltd viranomai-
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selta. Asianomainen rakennuttaja on myds
velvollinen ilmoittamaan huoneistoista sa-
nomalehdissé.

Asunnon- tai lainansaajaa koskevat
edellytykset

My6nnettdessd lainaa osakehuoneiston
hankkimista sek& omakotitalori rakentdtis-
ta, laajentamista ja peruskorjausta varten
sekd hyvaksyttdessa osake-, vuokra- ja
osuuskunta-asuntohakemuksia pidetdan pe-
rusteina asunnontarvetia sekd asunnontar-
vitsijan omaisuutta ja tuloja.

Hakijan asunnontarpeen osoittavat per-
heen nykyisen asunnon kunto ja varuste-
taso, asumisahtaus, asumiskustannukset
sekd asunnon sijainti perheen huoltajan
tyopaikkaan nahden. Naiden tekijdiden
huomioon ottaminen riippuu kuitenkin kul-
lakin paikkakunnalla asunnon- tai lainan-
hakijain lukuméaardstad sekd siitd, tayttaako
hakija muut asunnon tai lainan saamiselle
asetettavat edellytykset.

Hakijaa ei voida pitdd asumiseen kohdis-
tuvan tuen tarpeessa olevana, mikali héa-
nelld tai muilla huoneistoon asumaan tule-
villa on siind maéarin joko verotettavaa tai
verovapaata omaisuutta, ettd perheen tar-
vetta vastaavan asunnon hankkiminen on
mahdollista ilman valtion lainaa. Ennes-
tddn osakehuoneiston tai omakotitalon
omistavat tai omistaneet henkilét voivat
kuitenkin saada valtion lainoittaman huo-
neiston, mikali hakijan ennestddn omista-
ma asunio pienuutensa, sijaintinsa ym.
syyn takia ei vastaa perheen asunnontar-
vetta ja josta myytdessd saatava kauppa-
hinta ei riitd uuden asunnon hankkimiseen
ilman valtion tukea. Edellytyksend kuiten-
kin on, ettd tdmé& huoneisto myyddan koh-
tuuhintaan ennen uuteen asuntoon muutta-
mista. Jos hakijan ennestddn omistama
osakehuoneisto tai omakotitalo on valtion
lainoittama (aravalainoitettu), on se luovu-
tettava lunastushinnasta asianomaiselle
kunnalle tai kunnan nimeamalle tai tarjot-
tava kunnan lunastettavaksi.
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Tulojen arvioimisen perustana ovat haki-
jan ja hanen perheensid verotodistuksista
ilmenevat viimeksi toimitetussa tulo- ja
omaisuusverotuksessa vahvistetut verotet-
tavat vuositulot. Jos hakijalla on mainittu-
na verotuskautena ollut verovapaita tuloja,
ne otetaan huomiocon tulojen suuruutta
médriteltdessd. Sosiaaliavustuksia, kuten
lapsilisid ja kansanelékettd ei talldin Kkui-
tenkaan lueta tuloiksi.

Verotettavia tuloja koskevat enimmaéis-
rajat on esitetty taulukoissa. Taulukossa 1
ovat osakehuoneiston ostajia ja omakoti-
talon rakentajia, taulukossa 2 lisélainan
saajia seké taulukossa 3 vuokra- ja osuus-
kunta-asunnon hakijoita koskevat tulora-
jat. Sallitun enimmaéistulon suuruus riippuu
kulloinkin haettavasta huoneistotyypista
sekd perheen henkilluvusta.

Mikali huoneistoon muuttavien henkildi-
den tulot ovat viimeksi toimitetun verotuk-
sen jalkeen olennaisesti’ muuttuneet ja
muutoksen katsotaan olevan pysyvaista,
sovelletaan  yksinomaan kuukausituloja
koskevia tulorajoja. Tarvittaessa on talldin
hakemukseen liitettdvd tydnantajien todis-
tukset asianomaisten henkildiden tuloista.

Huoneistohakemuslomaketta tayttdessédén
hakijan on ilmoitettava omat ja perheensé
tulot vahentdmattdémind. Mikali Kkuitenkin
molemmat aviopuolisot ovat tulonsaajina,
tullaan véhemmén ansaitsevan aviopuolison
verotettavista vuositulojsta tulorajoja sovel-
lettaessa vdhentdmé&an 1550 mk. Vastaava
kuukausituloista tehtdvd vdhennys on 400
mk. Muiden tulonsaajien osalta suoritetta-
va véhennys on verotettavista vuosituloista
15650 mk ja kuukausituloista 150 mk tulon-
saajaa kohden.

Asumisvéljyyttd koskevat rajoitukset il-
menevat niinikdan tulorajatautukoista. Huo-
limatta siitd, ettd ndma rajoitukset eivét ole
ehdottomia, véljemp&a tai ahtaampaa asu-
mista hyvéksytdédn yleensd vain poikkeus-
tapauksissa. Mik&li hakija kuitenkin pyrkif
pienempéén huoneistoon kuin hdnen per-
heensé koko edeliyttad, tuliaan hinen koh-
dallaan soveltamaan asianomaista huo-

neistotyyppié- koskevia — siis alhaisempia
— tulorajoja.

Mikéli perheen henkildluku vélittgmaésti
huoneistoon muuttamisen jilkeen lis&Antyy
esim. aviolilion solmimisen tai lapsen syn-
tymisen vuoksi, tdma otetaan huomioon
huoneistohakemusta hyvéksyttaessa.

Lisélainan saamisen edellytyksend on,
ettd hakijan tulot eivat ylitd taulukossa 2
esitettyjd tulorajoja. Lisélainan suuruus
méardtddn kuitenkin kunnan harkinnan
perusteella siten, ettd vahavaraisimmat lai-
nan hakijat ovat lisélainan saantiin ja lai-
nan suuruuteen ndhden etuoikeutetussa
asemassa. Yleisend periaatieena voidaan
pitdd sitd, etid hakijat, joiden tulot alitta-
vat lisédlainoja koskevat tulorajat vahem-
man kuin 10 %, ovat oikeutettuja enintain
10%:n lis8lainaan, elleivdt muut lainan
myontdmisessd huomioon otettavat seikat
muuta edellytd. Samoin niiden hakijoiden,
joiden tulot alittavat mainitut- tulorajat
10—20 %, katsotaan olevan oikeutettuja
noin 20 %:n lisdlainaan, jolloin tdysim&a-
réiseen lis8lainaan ovat yleensad oikeutet-
tuja vain ne, joiden tulot alittavat tulorajat
véhintaan 20 %.

Tulorajojen soveltamista koskevana ylei-
send periaatteena voidaan pitdi sit, ettd
jokaisessa huoneistotyypissé pienituloi-
simmat perheet ovat asunnon saamisen
suhteen etuoikeutetussa asemassa, mikéli
ei ilmene muita tuen tarpeeseen ratkaise-
vasti vaikuttavia tekijoitd. Koska valtion
asuntotuotantoon varatut méaérarahat ovat
rajoitetut, saattavat nidin ollen sellaisetkin
hakijat j&&d& ilman valtion lainoittamaa
asuntoa, jotka tulojensa puolesta ja muis-
takin syistd olisivat sellaiseen oikeutettuja.

Asuntotuotantolain ja -asetuksen seké
asuntohallituksen antamien maaraysten ja
ohjeiden noudattamista valvoo asuntohal-
litus yhdess& asianomaisen kunnan viran-
omaisten kanssa. Milloin valtion tuesta
osalliseksi tullut on mydhemmaissa vai-
heessa rikkonut annettuja sé'\éd_éksié tai
h&nen ei tulojen tai omaisuuden huomatta-
van lisddntymisen vuoksi katsota enéa ole-
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van valtion tuen tarpeessa, hénet voidaan
mé&&ratd maksamaan takaisin hénelle
myoénnetty laina tai muuten luopumaan hé-
nen osakseen tulleesta edusta.

Lapsiperheiden asumistuki

Lapsiperheiden asumistukea voidaan
myoéntédéa kaikille edellytykset tayttaville,
vuokra-asunnoissa asuville lapsiperheille
riippumatta siitd, milloin asianomainen
talo on rakennettu ja onko sen rakenta-
miseen myénnetty valtion lainaa. Asumis-
tuen mydntdminen ei ole riippuvainen tar-
koitukseen varatun méaérdrahan suuruu-
desta.

Asumistuen myoéntdmisessd sovelletaan

taulukossa 5 esitettyjd tulorajoja. Taulu-

kosta ilmenevien ehtojen liséksi edellyte-

td&n muun muassa, etta

— kenellek@in  perheenjésenistd ei ole
méaératty omaisuusveroa,

— asukasluku eri huoneistotyypeissd ei
ylitd taulukon 4 ‘mukaisia enimmaisra-
joja,

— asunnon pinta-ala on 45—120 m?,

— perheen huollettavana on véhintdan kak-
si lasta.

Hakemukset, jotka perustuvat tehtyyn
vuokrasopimukseen, jatetddn asianomaisen
kunnan asuntoasioita késitteleville viran-
omaiselle tai sosijaalilautakunnalle, jolta
myds saa tuen mydntdmistd koskevia tie-
toja.

Enimmdistulot asuntolainan tai lainoitetun omistusasunnon saamiseksi

Taulukko 1.

Huoneistotyyppi| 1 h+kk/k 2 h-+kk/k 3 h+kk/k 4 h+kk/k | 5—6 h+kk/k
Henkildluku 1 2 |2-3| 4 |3-4|56|4-5]6-7]56]| 7
Verotettavat 10780 | 13440 | 14890 | 16330 | 18570 | 20010 | 22770 | 24110 | 27400 | 28740
vuositulot

Kuukausitulot | 1270| 1580| 1730 | 1890.| 2090 | 2250| 2500 | 2650 | 2950 | 3100
Taulukko 2. Enimmédistulot lisdlainan saamiseksi

Huoneistotyyppi| 1 h+kk/k | 2h+kk/k | 3h+kk/k | 4h+kk/k |5—6 h+kk/k
Henkilsluku 1 2 {2-3| 4 |3-4|56|45|6-7]56| 7
Verotettavat 8540 | 10390 | 11560 | 12300 | 13950 | 14840.| 17180 | 18090 | 20750 | 21560
vuositulot

Kuukausitulot | 1020 | 1240| 1370 | 1480| 1650| 1760| 1970 2080| 2320| 2420

Taulukko 3. Vuokra- ja osuuskunta-asuntoihin hyvéksyttdvien perheiden enimmdistulot

Huoneistotyyppil 1 h+kk/k 2 h+kk/k 3 h-+kk/k 4 h+kk/k |5—-6 h+kk/k
Henkilsluku 1 2 | 23| 4 |3-4|56|4-5|6-7]|5-6]| 7
Verotettavat 7910 | 9940 |11020| 12030 | 13500 | 14520.| 16540 | 17560 | 201201 | 21030
vuositulot

Kuukausitulot | 950 | 1190 | 1310| 1450'| 1600| 1730| 1910 2030| 2260| 2370
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Taulukko 4. Enimméisasukasluku eri huoneistotyypeissi

asunto vuonna 1965 tai sita asunto vuonna 1966 tai sen
huoneisto- ennen valmistuneessa talossa | jélkeen valmistuneessa talossa
tyyppi h isto- isto~
u:lr;e;s;co asukasluku hu:lgerlﬁgo asukasluku
45—alle 50 3 45—alle 50 3
2 hrkk 50— _ 4 50— 4
45—alle 55 5
2 h+k oy 6 45— 4
45—alle 55 5
3 h+kk 55_ 6 45— 4
3 h+k 45— 7 45— 7
4 h+k 45— 9 45— 9
5 h+k— 45— ei rajoitettu 45— ei rajoitettu

Taulukko 5. Asumistuen myontéimisessd sovellettavat tulorajat lapsiluvun
ja huoneistotyypin mukaan

it tuen m&ara %o vuokrasta
; verotettava tu
lapsia tulo enintaan huoneita®) la??
2 3 4 5 6 tai Vi
2 7460 40 40 40 40 40
3 7830 40 40 55 55 55
4 8200 40 40 55 65 65
5 8570 40 40 55 65 70
6 8940 —_ - 55 65 70
7 9310 - - — 8 70 korotettu
8 9680 — —_ —_ 65 70
9 10050 - - - T 7
10 10420 - - - - 1
yli 10 +370/lapsi — — — — 70
2 9310 30 30 30 30 30
3 10050 30 80 45 45 45
4 10790 30 30 45 55 55
5 11530 30 30 45 55 &0
6 12270 — - 45 55 . 60 .
7 13010 - - - 5 60 tavallinen
8 13750 — —_ - 55 50
9 14490 - - - I &
10 15230 - - -~ e
yli 10 +740/lapsi - - — - 60
2 11160 20 20 20 20 20
3 12090 20 20 35 35 35
4 13020 20 20 35 45 45
5 13950 200 20 35 45 50
6 14880 -~ - 3 45 50
7 15810 — - - 45 50 alennettu
8 16740 —_ — — 45 50
9 17670 - - - ' &
10 18600 - - -  _ g
yli 10 +930/lapsi - - - - B

*) keittié mutta ei keittokomero hudneeksi luettuna
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Henkilokuvia

Asumistaso esittelee vuosittain joukon
asuntotoiminnan parissa tybskentelevid
henkilbitd. Henkildtiedot julkaistaan sellai-
sina kuin asianomaiset ovat halunneet ne
toimitukselle luovuttaa. Téman lisdksi ku-
kin esiteltiavistd on antanut vastauksensa
seuraaviin kysymyksiin:

e

F Onko kerrostalo- ja pientalorakentami-

sen suhde oikea? Ellei ole, niin mikd
sen tulisi olla?

2. Voidaanko rakentamisen kustannuksia
alentaa yhteiskunnan valvoniatoimenpi-
teita lieventdamilld ja rakennuitajan

seki rakentajan vastuuta Iisﬁéim‘élléi?J

E Pitiisiké SAFAn nuoret ja radikaalin

suunnan ottaneet arkkitehdit ohjata I&d&-
karintarkastukseen vai johtamaan suo-
malaista asuntotuotantoa?

4. Antaako nykyinen asuntotutkimus vas-
tauksen todellisiin kysymyksiin? Mitéd
pitdisi tutkia?

5. Saatteko automaattisesti tietoonne teh-
tyjen tutkimusten tulokset?

60

o e e e e S

Eero Heikkonen

Synt. 24.9.1935 Vuokselassa. Valtiot.
kand. 1958, valtiot.lis. 1967. Toiminut 1959
alkaen eri tehtdvissd Tilastollisen pééatoi-
miston kansantulotilasto- ja taloustilasto-
osastoilla ja nykyisin tietojenkésittelyosas-
ton johtajana.

Lukuisia kansantaloudellisia selvityksi&
ja katsauksia asuntosekiorista ja talon-
rakennustoiminnasta mm.

Asuntopalvelusten kysynt&d ja sen muu-
tokset Suomessa vuosina 1926—1960 (lis.-
tutkimus), 1965.

PM asuntopolitiikan tavoitteista. Talous-
neuvoston mietinté l&hivuosien kasvupoli-
titkasta, komiteanmietintd 1964:A 16.

Muistio asuntotuotantopolitiikan tavoit-
teista ja reaalitaloudellisista rajoituksista,
Asuntopoliittisen komitean mietintd, komi-
teanmietintd 1965:A 6.

Asuntojen omistusta Suomessa vuosina
1948—1963 koskeva kansantulotilasto, Ti-
lastokatsauksia 1966:5.

Talonrakennustoimintaa Suomessa vuo-
sina 1948—1964 koskeva kansantulotilasto,
Tilastokatsauksia 1966:10.

Suomen rakennussektoria koskevat ti-
lastot, Rakennustekniikka 1967:4.

Rakennustoiminia kansantalouden osa-
na, Rakennustekniikka 1967:7 ja mm. tdssa
julkaisusarjassa esitetyt katsaukset.

1. Asuntopoliitiisessa keskustelussa ja
asuntosektorin suunnittelussa on jo ollut

varsin runsaasti normatiivisuutta; usein
myds jakoa "oikeaan' ja "vA&raan” liian
kategorisesti. En lisdd osaltani tata tarkas-
telutapaa yrittdmalld ly6da lautaan jotain
uutta maagista prosenttilukua, jolla ei ole
siséltdéa, Eikd asia ole niin, ettd urbaanis-
ten alueiden asuntokannan ja asuntotuo-
tannon jakautumisen toisaalta pientalo- ja
toisaalta kerrostalotuotantoon tulisi olla
sopusoinnussa asuvien ihmisten kulloisten-
kin preferenssien, arvoarvostelmien, kans-
sa. N&itd koskevia tutkimuksia tulisi suo-
rittaa toistuvasti, jotta suunnitielu kykenisi
palvelemaan perimmaisid tarkoituksiaan.
Muutenhan on olemassa vaara, ettd tyydy-
tetddn vain suunnittelijan itsensd haluja.
Tallaiset tutkimukset ovat tietenkin erittéin
hankalia pitkéikéisten asuntojen kohdalla;
kenen preferensseistd ja milla aikavalilla
tulisi olla kysymys jne. on ongelma.
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Voidaan ehki ajatella, etteivat suoma-
laisten kotitalouksien asuntopreferenssit
olennaisesti pitkdn paalle poikkea samalla
urbanisoitumisasteella  olevien — maiden
asuntopreferensseisté. Silmaillessamme
seuraavia lukuja:

Pientaloissa olevien asuntojen osuus
kaikista valmistuneista asunnoisia vuosina
1967—69

Ruotsi noin 30 %
Norja . 65,
Tanska » 60,
Englanti w 10,
Suomi yli 30 ,,

voimme havaita, ettd Suomessa pientalojen
osuus on varsin vahdinen. Kun Suomen
urbanisoitumisaste nousee saattaa kayda
niin, ettd meillakin haluttaisiin paasta jo-
honkin samaan suhteeseen kuin muualla.
En tosin tiedd kuinka -onnellisia muissa
maissa ollaan esitettyjen jakautumien mu-
kaan asuttaessa.

Hyvéksyttavand asennoitumisena t&han
tuotannon rakennekysymykseen pidan en-
siksikin yhtéldisten edellytysten luomista
seka kerrostalotuotannolle etté pientalotuo-
tannolle pitkdn rakentamisprosessin kaikis-
sa vaiheissa ja kaikkien osallisten kannal-
ta. Mm. alueiden kaavoituksen ja kunnal-
listekniikan tulisi olla samalla tasolla, ku-
futtajan tulisi niin halutessaan saada hank-
kia omakotiasunto yhtd véhaiselld omalla
tyépanoksella kuin kerrostaloasunto jne.
Toiseksi on mielestani koko ajan muistet-
tava tamanhetkinen asuntopoliittinen pe-
rusongelmamme, asuntojen lukuma&éréan
niukkuus, jota yhd tulevat korostamaan
véesﬁbn demografisen rakenteen muutok-
set,” urbanisoituminen, siséinen muuttolii-
ke, jne. Pyrkimyksié johonkin suhdelukuun
tulisi aina tutkia tastd nakékulmasta. Pidan
voikeina” kaikkia niitd toimenpiteitd, joilla
voidaan lisatd asuntojen kappalemaaran
kasvua ja oikeaa jakautumaa (hyvin mo-
nen eri kriteerin suhteen).
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2. Kysymykselld ei tarkoitettane hallinto-
ja valvontakustannusten mahdollisten su-
pistusten vaikutusta sellaisenaan asunto-
tuotannon kokonaiskustannuksiin, sill& nii-
den osuushan on nykyisin vain alle yhden
prosentin  koko talonrakennustoiminnan
bruttoarvosta. En kykene myOsk&én néke-
madn, ehkd siksi etten tunne riittavasti
asiaa, miten valvontaa vahentdmaéila voitai-
siin alentaa asuntojen yksikkdéhintoja ilman
hylattavid seurauksia. Tamé asuntojen yk-
sikkdkustannusten suuruus on kylld erés
padongelmistamme. Niinkuin tédssé julkai-
susarjassa on aikaisemmin kirjoitettu,
asuntoinvestointien osuus seké reaali-in-
vestoinneistamme etia koko kansanmenos-
tamme on erittdin korkea (varsinkin suh-
teessa fyysisen tuotoksen suuruuteen).

Sen perusteella miten yleensd voidaan
hallinnollisen kaytanndén havaita selvidvan
nopeista muutoksista toimintaoclosuhteiséa
rohkenen viittad, ettd hallintoa ja valvon-
taa uudelleen organisoimalla ja nopeutta-
malla saataisiin parannuksia aikaan. Mieg-
lestani valvonnan ja hallinnon kehittdmisen
kautta saatava nopeuden ja joustavuuden
liséys on t&lla lohkolla tarkein tavoite. Sité
kauita saataneen myds suurin hydty kay-
tetyilld resursseiila. Mitd nopeammin mm.
kaavoitusasiat ja hallinnolliset toimenpiteet
suoritetaan sitd pienempi on rakennustoi-
mintaan osallistuvien epévarmuus,

Valvonnan yhteydessd on myds syyta
muistaa, ettd rakennusvalvonta (nopeana
ja joustavana ja tehokkaasti suoritettuna)
on se toiminto, jolla huolehditaan kolman-
nen osapuolen, kuluttajan eduista. Kulut-
tajillahan ei ole useinkaan riittdvdd asian-
tuntemusta rakennustekniikasta, -materiaa-
leista jne.

3. Ei.

4. Viidenteen kysymykseen antamani vas-
tauksen sisaltamin varauksin vastaan ta-
han kysymykseen myéntévasti. Tyhjentavaa
selkoa tuskin on kuitenkaan saatu vieléd

mihinka&n kysymykseen. Puuttuvista tutki-
muksista ovat paallimméisind mielesséni

e

kaikki tasapainoiset asuntoalan poikkitie-
teelliset tutkimukset. Nyth&n on monesti
valitettavasti niin, ettd kukin yksittdinen
asuntotutkimuksen ja -suunnittelun lohko
pyrkii lilaksi etsim&an koko vastausta oman
erityisalansa piiristd ja sellaisilla valineilla,
joita paremmilla asiat on jo selvitetty mui-
den tieteenalojen piirissd. — Tietenkin
spesialisteja tarvitaan, mutta heitdhédn tu-
lee ehka helpommin.

Olen toisinaan oudoksunut sitd, ettd
maassamme annetaan vain teknillistd ra-
kennusalan ammattikoulutusta. Arkkitehte-
ja ja insindorejé koulutetaan ammattiinsa,
sen sijaan yhteiskuntatieteiden piirissa
asuntoasiat ovat vain harvoin kriittisen tut-
kimuksen kohteena ja talléinkin usein vain
suppeasta suhdannepolitiikan tai esimer-
kiksi asuntomenojen tulojouston numeroar-
voa koskevan kiinnostuksen nékdékulmas-
ta. Keskittyminen asuntosektorin tutkimuk-
seen on Yhteiskuntatieteiden piirissd ollut
lilan satunnaista ja yksittaisten henkildiden
harrastusten varassa. Asia on tietysti niin-
kin, ettd asuntoja koskevat arvoarvostel-
mat saadaan “selville etupiirien yhteyden-
ja yhteenotoissa. Taloudellisten ja muiden
yhteiskunnallisten riippuvuussuhteiden pe-
rustutkimus ei kuitenkaan en&d nyky&én
luonnu harrastuksena. Yhteiskuntatieteiden
puolella haluaisin manata esiin nimen-

omaan yha enemmén ihmisten asuntokéyt-
taytymistd koskevaa tutkimusta, jota jo
kohdassa 1 kiirehdin tuomaan esille. Nor-
matiivinen asuntoaritmetiikka voi paésta
nykyisestd kehéstddn vasta kun tilastolli-
nen informaatiojérjesteima on nykyisestédén
saatu kehittyma&n. Asuntojen markkina-
hinnat ovat myds eritidin keskeisii ja kar-
toittamattomia alueita Suomessa.

5. En saanut aikoinani riittévésti tietoja
asuntotutkimuksista tydskennellesséni ra-
kennussektoria koskevan informaation tuo-
tannon piirissd (nykyinen tehtdvanihén ei
kaiketi sitd edellytdkédn) eivatkd saa kuu-
lemani mukaan my6skdén ne henkilét, jot-
ka nykyisin hoitavat rakennusalan tilasto-
jen tuotantoa. — Toisaalta en tiedd missa
maarin tilastotutkimusten tulokset ovat ta-
voittaneet eri kayttajapiirit. Nykyisinhén
tuotetaan jo varsin runsaasti tietoja raken-
nustoiminnan kehityksestd ja pyrkimykset
yhd& parempaan informaatiohuoltoon ovat
vilpittémét. Tamén kirjan kautta yritin vuo-
si sitten antaa tietoja tadrkeimmistd raken-
nustilastoista. Kommunikaation merkitysti
ei voi tutkimuksen ja suunnittelun piirissa
koskaan liikaa korostaa. Kéytdnkin lopuksi
tilaisuutta hyvékseni anoakseni empiirisen
informaation tarvitsijoita jatkuvasti anta-
maan virikkeitd tilastolaitokselle tietojen
tuotannon kehittdmiseksi.




Per-Olof Jarle

Synt. 1819 Kristiinankaupungissa, ylioppi-
las 1938, dipl.arkkit. 1948, tekn.tri 1952,
VTT:n Rakennustalouden laboratorion tut-
kimusarkkitehti 1951, vt-johtaja 1958, joh-
taja ja professorin arvonimi 1962,

1. Kerrostalo- ja pientalorakentamisen
suhde on mielesténi oikea silloin, kun nii-
den tarjonta ja kysyntd on jotenkuten sa-
massa suhteessa. Tdma kuitenkin silld va-
rauksella, ettd tarjonnassa pitdisi yrittaa
ennakoida kysynnan tulevaa kehitysta, kos-
ka kyseess@ on sangen pitkdaikainen hyo-
dyke.

Useimmat mielipidetutkimukset osoitta-
vat, ettd pientalorakentaminen on meilld
lilan suppeata. Tulos johtunee ainakin
osaksi siitd, ettei kysymyksenasetielu néais-
sé tutkimuksissa ole ollut aina riittdvan
realistinen. Todellisuudessa mm. suuret
etdisyydet haittaavat asumista pientaloissa
enemmaén kujn mitd haastattelutilaisuudes-
sa yleens# oivalletaan.

Kohoava elintaso edellyttda entista te-
hokkaampaa pientalorakentamista, mutta
koska pientalojen kysyntd suuressa maéérin
edelleen tulee purkautumaan mm. viikon-
loppumajojen rakentamiseen, on tulevai-
suus hamaéardn peitossa. Vaikkei pientalo-
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rakentamisen maarallistd puolta siten mie-
lesténi pida vakisin edistdd, olisi téhdel-
listd kehittdd pientalorakentamisen arkki-
tehtoonista, teknillistd ja asemakaavallista
puolta. Liian- vdh&n huomiota on kiinnitet-
ty harmonisten kokonaisuuksien aikaan-
saamiseen. Entistd aktiivisempaa toimintaa
olisi toivottava mm. kuntien ja asuntohal-
lituksen taholta. Asuntotutkimusmaéaéraraho-
ja lisd@malld voitaisiin saada uusia virik-
keitd pientalorakentamisen kehittdmiselle.

2. Rakentamisen kustannuksia voidaan
todenné&kdisesti jossain méérin alentaa yh-
teiskunnan vaatimuksia lieventaméalld. En-
simmdinen ja ehka térkein toimenpide tés-
s& mielessd olisi naiden vaatimusten ja
méaaréysten kartoittaminen ja niiden kus-
tannusseuraamusten arvioiminen. Téllaisia

tutkimuksia olisi pitdnyt tdh&n mennessid

suorittaa jo useita, mutta vieldk&én ei edes
ensimmaéisen suorittamista ole hahmoteltu.

Koska rakennuttaja on se osapuoli, joka
viime sijassa maédarittelee tuotteen seka

laadun ettd kustannuksen tai jonka tulisi
madritelld se, voitaisiin saavuttaa etuja
rakennuttajien vastuuta ja tietotasoa lisaa-
mélla. Tamé edellyttdd ensiksi tutkimusta,
mutta toiseksi valistustoimintaa ja hallin-
nollisiakin uudistuksia. Totaaliurakointime-
nettelyn yleistyminen olisi omiaan edisté-
médn naitd tavoitteita.

3. Nuoria ja radikaaleja arkkitehteja ei
pidd ohjata ld&kérintarkastukseen eikd
mybskaan johtamaan suomalaista asunto-
tuotantoa, vaan heidén pitdad jatkuvasti
saada esittdd mielipiteitddn ja vanhempien
on syytd ennakkoluulottomasti harkita,
miké& néissd on tervettd ja mikd vahemmaén
arvokasta. Eikdh&n [&&kéarintarkastusten
tarve lisdénny idn mukaan. ’

4. Nykyinen asuntotutkimus antaa vain
vahaisessd masarin vastauksen ajankohtai-
siin térkeisiin kysymyksiin, johtuen niisté
rajoituksista, jotka valtiovallan taholta kah-
lehtivat tutkimustoimintaa. Tutkimus olisi
entistd suuremmassa maairin suunnattava
siten, ettd saadaan vastauksia niihin kysy-
myksiin, jotka ovat ajankohtaisia tutkimus-
ten valmistuessa. Téhdn paamaaraan paa-
seminen edellyttdd voimakkaita toimenpitei-

td4 rakennustutkimustoiminnan tehostami-
seksi. Erds toimenpide olisi rakennustutki-
mukseen osallistuvien jakaminen teettajs-
ja suorittajaosapuoliin mm. siirtymalld ene-
neviass& madrin projektikohtaiseen rahoi-
tukseen. Mikéli teettajidosapuolelle osataan
asettaa tarpeeksi korkeita vaatimuksia voi-
daan taten turvata entistd suurempi peit-
tAvyys ja vireys tutkimustoiminnassa.

Toinen térked toimenpide olisi hallinnol-
listen uudistusten tapahduttua tutkimus-
mé&rdrahojen voimakas lisddminen. Tutki-
mustoiminnan kehittdmisen kannalta ehké
ratkaiseva toimenpide olisi rakennustutki-
musrahaston perustaminen rakennusalan
tutkimusorganisaatiokomitean ehdotusten
mukaisesti. Tall4 tavalla saataisiin nopeasti
aikaan rakennustutkimuspoliittista ohjel-
maa laativa ja toteuttava teettdjdosapuoli.

5. VTT:n rakennusalan laboratorioitten
johtajat saavat tietoonsa l&hinng vain
VTT:n piirissa tehtyjen tutkimusten tulok-
set. Todennadkdisesti rakennusalan infor-
maatiovirtoja koskaan ei ole Suomessa
kartoitettu. Taten ehkd on ymmarrettavas
ettei edes Asuntohallituksen kustantamia
tutkimuksia yleensa julkaista.




Reino Lindroos

Synt. 6.11.1913 Vaasassa. Ylempi oi-
keustutkinto 1942, varatuomari 1946. Vaa-
san raastuvanoikeuden ja maistraatin vi.
kunnallisraatimiehenéd ja kunnallisraatimie-
hend 1940—1946. Asianajajana Vaasassa
1944~1946. Liikealalla 1946—1947. Verovir-
kamiehend eri verolautakunnissa puheen-
johtajana Jyvéskyldssd ja Tampereelia
1948—-1955. Tampereen kaupunginsihteeri-
néd 1955—1965, mistd alkaen apulaisoikeus-
kanslerina.

Asuntopoliittisen komitean puheenjohta-
jana 1965, Suomen Asuntoliiton hallituksen
jésen liiton perustamisesta alkaen.

Rakennustutkimussaation hallituksen pu-
heenjohtaja 1966 alkaen.

Kirjoituksia ja alustuksia asuntopoliitti-
sissa aikakauslehdissd ja tilaisuuksissa.
Erilaisia luottamustoimia.

1. Hmeisesti ei ole. Kerrostalovaltaisuus
on lisddntymassa. Oikean suhteen maérit-
teleminen on vaikea tehtava, koska mitdan
riittdvan perusteellista tutkimusta ei ole.
Tuskin voidaan loytda sellaista suhdelukua,
joka aina ja kaikkialla pitdisi paikkansa.
Asuntomarkkinoilla kuten muussakin tuo-
tannossa tulisi tarjonnan vastata kysyntaa.
2. Voidaan, mutia ei oleellisesti. Edelly-
tyksenéd rakentajan ja rakentajan vastuun
lisédmiselle on, ettd asunnontarvitsijoiden
kuluttajavalistusta tehostetaan.

3. Laadkarintarkastuksesta en tiedd enki
tiedd, mitd tarkoitetaan radikaalilla suun-
nalla”. Mikd yleenséd on radikaalia? Arkki-
tehtia ei kasitykseni mukaan ole koulutet-
tu johtamaan asuntotuotantoa sen parem-
min kuin muutakaan tuotantoa. Mikali ark-
kitehtien koulutukseen lisdtddn yhteiskun-
tapolitiikkaa, sosiologiaa ja taloudellista
ajattelua, niin silloin voisi tulla kysymyk-
seen jopa asuntotuotannon johtaminenkin.
Mik4 tdn&&n on radikaalia on huomenna jo
vanhentunutta. Asuntojen suunnittelijan tu-

66

lisI ennenkaikkea ajatella ihmistad ja ihmis-
ten asumista ja ihmisten vilisid suhteita
asuntoja ja asuntoalueita suunnitellessaan.
4. Antaa ja ei anna. Jokaisella sukupol-
vella ja yhdyskunnalla on omat "todelliset
kysymyksens&d”. Ehk& nykyinen tutkimus
on lilaksi paneutunut rakennusteknillisten

ja rationalisointikysymysten selvittelyyn.
Jatettdkoodn téllaisten kysymysten tutkimi-
nen ja selvitteleminen rakennusteollisuu-
den tehtdvéksi, jolle se luonnostaan kuu-
luu, mikali haluavat sailyd kilpailussa mu-
kana. — Yhteiskunnan varoja olisi kéaytet-
tédva ihmiskeskeisempien tutkimusten toi-
mittamiseen. Ympéaristén merkitys, melu-
kysymys, yhteiskunnan osuus asuntotuo-
tannossa, pérheiden erilaisten tarpeitten
tyydytté‘\mineh, viihtyvyys, litkenneyhteydet
tyépaikkojen ja kodin valilla, kaavoitusky-
symykset ja nithin liittyvat ongelmat, nor-
mimaéraykset, liittymismaksujen merkitys
kustannuksiin, siind erilaisia aiheita.

5. Osan saan, mutta suurin osa menee
sivu suun.

i
!
§
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Jaakko Mauri Numminen

Osastopaallikko, filosofian maisteri, synt.
22.10. 1928 Vaasassa, filosofian kandidaat-
ti 1951, filosofian maisteri 1957.

Valtakunnansuunnittelutoimiston tutkija
1962—66, jaostopaillikkd 1966, opetusmi-
nisterién  korkeakoulutoimiston toimisto-
paallikkd  1966—70, korkeakouluneuvos
1970, korkeakoulu- ja tiedeosaston osasto-
pé&éllikkd 1970—.

Opetusministerind Auran hallituksessa
1970.

Suomen Asuntoliiton hallituksen puheen-
johtaja 1965—69, hallituksen jasen 1969—.
Useiden valtion komiteoiden puheenjohta-
ia, jasen tai sihteeri, mm. Valtion koeraken-
tamistoimikunnan jésen 1966—69, kunnalii-
sen yhteistoiminnan jarjestysmuotokomi-
tean jdsen 1966—. Kieli-instituuttien val-
vontalautakunnan puheenjohtaja  1966—,
valtion opintotukikeskuksen johtokunnan
puheenjohtaja 1969—. Julkaissut useita
teoksia, mm. “Suomen kulituurihaliinnon
kehittdminen” (1965), "Maakuntaitsehallin-
to’" (1966).

1. Nykyinen suhde ei ole oikea. Pien-
talorakentamisen suhteellista osuutta olisi
voimakkaasti liséttavd. Tarkkaa suhdetta
on vaikea sanoa, mutta koska asuntora-
kentaminen olisi suunnattava asunnon tar-
vitsijoiden toiveiden mukaisesti, suhteen
tulisi vastata todellista kysynt#s. Ehk&pa
uskaltaisi asettaa |&hiaikojen tavoitieeksi:
kerrostaloasuntoja 2/3, pientaloja 1/3.

2. Vastaukseni on ilman muuta mydn-
teinen. En voi véittd4 olevani rakennusval-
vonnan tuntija, mutta useiden asiantunti-
joiden puheista olen tullut vakuuttuneeksi,
ettd monet meikéldiset normit ovat lijan
ankarat ja ettd suurempi vapaus innoittajsi
kokeiluihin ja uudistuksiin, jotka alentaisi-
vat kustannuksia ja luultavasti myés lisai-
sivat tuotantoa. Monet rakentamisen nor-
meista ovat syntyneet aikana, jolloin tek-
nilliset ja osittain sosiaalisetkin edellytyk-
set olivat toisenlaisia kuin nykydan. Kér-
jistden voitaisiin sanoa, ettd normit ovat
syntyneet kakluunihellojen aikakaudeila ja
niitd sovelletaan yoéséhkén ja kaukoldmmi-
tyksen péivina.
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3. En tiedd, keitd nuoria arkkitehteja
téssé@ tarkoitetaan, mutta oletan, ettd ky-
symyksessé& on ialtddn nuorempi arkkiteh-
tipolvi, jolla on uusia ajatuksia ja paljon
sosiaalista mieltd. Historiallisella valtté-
mattdmyydelld ndmé miehet ja naiset tie-
tysti tulevat omalta osaltaan johtamaan
suomalaista asuntotuotantoa. Asuntotuo-
tannon suunta on kuitenkin niin térkea yh-
teiskunnan kehitystekijd, ettd sitd ei pida
jattdd yksinomaan ns. asiantuntijoiden,
tdssd tapauksessa arkkitehtien, haltuun.
Asuntotuotantoa tulee johtaa yhteiskunta-
politilkan asiantuntijoiden, ja arkkitehtien
osana on toisaalta vaikuttaa kokonaissuun-
nitteluun, toisaalta toimia teknillisind to-
teuttajina. '

4. Nykyinen asuntotutkimus on ymmér-
téakseni varsin monipuolista. Siitd kuiten-
kin puuttuu sellainen systemaattisuus, etta
todella merkittdvia tutkimustuloksia saatai-
siin aikaan. Ajattelen vain esimerkiksi ky-
symysid siitd, minkélaiset kaupungit tai
kaupunginosat todella olisivat yhteiskunta-
politiikan eri ndkokannoilta tarkasteltuina
edullisia rakennettaviksi. Olemme néissé
asioissa  "muotisuuntien”  heiteltavissa.
Ajateltakoonpa vain ylioppilasasuntoja. Ei
ole pitkd&kaan aikaa siitd, kun ehdotto-
mana ihanteena pidettiin suurta kaupun-
gista erilladn olevaa kampusta. Nopeasti
ajatukset kuitenkin muuttuivat niin, ettd
opiskelijoiden pitaisikin asua keskelld kor-
keakoulukaupunkia tavallisissa kerrosta-
loissa muiden kuolevaisten keskelld. Mi-
hin kokonaisvaltaisiin tutkimuksiin n&ma
kasitykset pohjautuvat? Onko otettu huo-
mioon erilaiset sosiaaliset, taloudelliset,
pedagogiset, liikenteelliset, mielentervey-
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delliset ynnd muut seikat? Sama koskee
yhtélailla muiden ihmisten asumista, esi-
merkiksi vanhusten.

5. En saa, eika niitd luultavasti saa moni
sellainenkaan, joka niitd todella tarvitsisi.
Kysymys tutkimustulosten saattamisesta
todellisten tietojen tarvitsijoiden kaytté6n
on miltei kaikilla tutkimuksen aloilla erit~
téin vaikea ongelma. Tutkimus sinans& on
varsin laajaa, ja luultavasti myds kysymyk-
senasettelut ovat usein oikeita ja hyodyl-
lisid. Tutkimuksia kirjoittavat kuitenkin
professorit etupéédssé toisille professoreil-
le. Tiedon siirtdmistd kaytdntddén ei pys-
tytd laheskaan kaikissa tapauksissa jar-
jestdmaén. On vaikea esittdd parannuseh-
dotuksia, joita ei olisi jo usein tuotu esiin.
Tutkimuksen palveluksessa tulisi olla’ tdys-
toimisia henkijlditd, joiden tehtdvénd on
miettid, miten, tutkimustulokset saadaan
tarvitsijoiden ~kéyti6dn. Jokaisessa tutki-
musyksikdssd tai -laitoksessa pitéisi olla
tiedotussihteeri tai tiedotustoimisto, jonka
tehtdvéna olisi saattaa saavutetut tutki-
mustulokset helposti tajuttavaan ja lyhyeen
muotoon sekd |&hettdd ne tarvitsijoille
taikka kansallisiin tai kansainvélisiin refe-
raattisarjoihin. Selostuksen laatijan tulee
tietysti olla melkoinen ammattimies, jotta
tutkimustulosten olennainen anti saadaan
mukaan selostukseen. Tamin palvelun
jarjestdminen edeéliyttdd tietysti sitd, ettd
tutkimusyksikot ovat riittdvén suuria. Toi-
saalta asuntotuotannon ja -rakentamisen
alalla toimiville tulisi jérjestdd mahdolli-
suudet irtautua jokapéivdisesta rutiinista,
jotta he voisivat sdanndllisin véliajoin olla
tdydennyskoulutuksen piirissd ja talldin
saada tietoonsa my6s alan uusimman tut-
kimuksen tulokset.
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Pentti Palenius

T 6. 12. 1970

Synt. 10.7.1929 Toronto. Ylioppilas v.
1950, ins. TTO v. 1955, diplins. TKK wv.
1959, diplomitydnd edelleen yleisimmin
kéaytettdvan suurmuotin kehittdminen.

Pirkan Elementtirakenne Oy:n toim.joh-
taja v:sta 1959, Rakennustoimisto Mattinen
& Niemelad Ky:n tekn.johtaja v:sta 1957.

Suomen Betoniteollisuuden Keskusjar-
jestd ry:n hallituksen j&sen vista 1985, pu-
heenjohtaja 1968—1969 sekd varapuheen-
johtaja 1967—1968 ja 1969—1970. Raken-
nustutkimusséation hallituksen jésen v:sta
1966.

V. 1970 valmistuneiden BES-tutkimuksen
sekd Kellarikerroksettoman kerrostalon
sosiaalis-teknillis-taloudellisen tutkimuk-~
sen johtaja.

Jésen useissa rakennusteollisuuteen liit-
tyvissé toimikunnissa.

1. Pientaloasumista on meilld mielestini
pyritty lilaksi ihannoimaan perehtyméttd
kysymykseen kokonaisuutena. Kokonais-
kustannuksista tietdmé&tdn aivopesu pien-
taloasumisen puolesta ei ole puolustetta-
vissa. Kieltdméattd asumismuotona se on
miellyttdva, mutta tuskin kerrostaloakaan
asumismuotona ja asuntona on loppuun
asti kehitetty, painvastoin. Oikeaa suhdet-
ta néiden asumismuotojen vililld on asun-
topoliitikkojen sen paremmin kuin kenen-
kddn muunkaan turha pyrkii ohjailemaan,
kullakin perheelld olkoon tdydellinen valin-
nan vapaus. Tietysti edellyttden velvolli-
suutta osallistua todellisiin kokonaiskus-
tannuksiin. Kuntien tehtivdnd on kaavoi-
tuksella huolehtia myds riittavdsta pien-
talotonttien tarjonnasta, mutta siten, ettei
se tapahdu kerrostaloasukkaiden suhteet-
tomalla rahoitustueila.
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. 2.~ Rakentajien vastuuta ja kokemusta ei
“ole yleensékdén osattu kayttdad oikealla
-tavalla hySdyksi kustannusteh alentajana.
.-Syyné téhé&n lienee paitsi yhteiskuntamme
éw[ikoinen mieltymys byrokratiaan myos ra-
kennuttajien vanhoillisuus. Esim. tata kir-
“Joitettaessa valittavat sekd asuntohallitus
ettd erddt kunnat (Helsinki muiden muka-
na) vuokra-asuniotuotantonsa yll&ttavén
. korkeaa_hintatasoa. Tietty tosiasia kuiten-
kin on, ettd kayttamalla suunnittelun sisal-
tavad kokonaisurakointia, — siis rakenta-
jan vastuuta lisdamaélla — kustannustasoa
vojdaan pudottaa huomattavasti asuttavuu-
" den tai laatutason siitd kdrsimattd. Miksi
« kunnat ja muut yhteisdt kaihtavat tata?
Samansuuntaiseen tulokseen johtaa val-
- vontatoimenpiteiden jérkeistéminer{,:' mihin
' -perustellusti voidaan pyrkié’lf L.oppujen lo-
puksi koko virkavaltaisuudenkin maksaa
yrittdjd — ja asukas — muiden vain esit-
tdesséd vaatimuksia, joiden ainoana tarkoi-
tuksena on lujittaa byrokratiaa entisestasn-
kin. Turvallisuuden kaapuun naamioitu este
kaikelle kehitykselle maksaa maallemme
arvaamattoman paljon.
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3. Emme saa kalkkeutuneisuudestamme
huolimatta sulkea korviamme radikaaleilta-
kaan nuorilta ja heidén usein aiheellisiita
mielipiteiltdan. Toisaalta halua taloudelli-
seen vastuuseen tuntuu heilld olevan ole-
mattoman v&hén, joten suomalaista asunto-
tuotantoa johtamaan heista tuskin vield on.
Nuoruuden ideoita vanhuuden maltillisyu-
teen ja kokemukseen yhdistamallad saavu-
tettaneen paras lopputulos.

4. Nykyisen asuntotutkimuksen suurin
puute on tutkimustoiminnan hajanaisuus,
selvédd koordinointia ei suoriteta: mita ja
kenen pitdisi tutkia ja mika on kiireelli-
syysjdrjestys. Omasta mielesténi tutkimus-
toiminta pitaisi viedd lahivuosina teknilli-
siin kysymyksiin, joista saatava hyoty tuot-
taisi nopeimmin tulosta.

5. Tutkimustulokset eivat tule automaatti-
sesti kenenkdadn tietoon, mutta oloissam-
me ne ovat helposti saatavissa. Mitdan tie-
toutta ei kenellekdan automaattisesti tar-
jota, sen saaminen ja omaksuminen edel-
lyttdd aina omaa henkilokohtaista aktivi-
teettid.

Pentti Petija

Synt. 25.4.1919, Helsinki. Dipl.arkkit.
1951 Teknillinen Korkeakoulu. Aravan toi-
mistoarkkitehti‘v. 1951, Aravan tekn.johtaja
v. 1953, Asuntohallituksen tekn.johtaja pe-
rustamisesta ldhtien.

Ollut SAFA:n stand.laitoksen johtokun-
nan jdsen ja puheenjohtaja sekd RAKE-
VAn hallituksen jésen ja Kaupunkiliiton
tekn.jaoston jédsen. On paraikaa jésenend
Asuntotuotantoneuvottelukunnassa, kaavoi-
tus- ja rakennusasiain neuvottelukunnassa
ja osuuskunta Asuntomessujen hallituk-
sessa.

ECE:n seminaarit Varsovassa, Pariisissa
ja Amsterdamissa.

Suunnittelutyét mm.: Asuin- ja liikera-
kennuksia Helsinkiin, Tampereelle, Lohjal-
le, Karkkilaan seka Ilomantsiin; valtion
virastotalo Laitilaan ja Skogbyn vajaamie-
lislaitoksen huoltorakennus Espooseen.

Saanut palkintoja ja lunastuksia arkki-
tehtuurikilpailuissa, joissa myds palkinto-
tuomaritehtavia.

1. El ole, olosuhteet huomioonottaen tu-
lisi pientalojen maarén olla puolet uustuo-
tannosta. Parhaiten pé&istineen tadhan si-
joittamalla n&mé sellaisiin kuntiin, joissa
vield on milj6darvoja pelastettavissa ja
missé ei ole syytd synnyitdd turhaa opti-
mismia Kerrostalorakentamiseen sen mu-
kanaan tuomineen paineineen maanhin-
taan, urbaani vaikutus saavutetaan muilla-
kin konstein vrt. Lahela.

2. Kasittddkseni kylla, tuntuu silta, etta
yhé liséantyvat yhteiskunnan holhoustoi-
menpiteet myds vahentdvét suunnittelija-

seka yrittdjdvastuuta ja lisddvat maamme
rakennetun kuvan monotonisuutta ja siir-
tavat ndenndisvastuuta yhad hierarkisesti
korkeampiin portaisiin pikkupiirteitd my6-
ten.

3. Molempiin vastaisin kielteisesti: on oi-
kein, ettd arvoja jatkuvasti punnitaan ja
kysytddn miksi? Ei ole hyva jaad4 paikoil-
leen vedoten siihen, ettd ndin on aina en-
nenkin tehty, uudelleen tutkiminen on ai-
heellista. Kun rakentaminen on kuitenkin
evolutiotdaristd toimintaa katson, ettd p&at-
tévien henkildiden tulee omata riittdva ko-

. kemus.

4. Nykyinen asuntotutkimus on paljolti an-
tanut vastauksen siihen mitd tutkija ha-
luaa tutkia. Kaannds kokonaisvaltaisem-
paan suuntaan on havaittavissa. Joskus
néyttda siltd, ettd on asetettu tietty tavoite
kuinka asian tulisi olla ja sitten yritetdan
se todistaa oikeaksi, ei totuutta pid4 salata.
5. Saan, jopa lilkaakin. Karsinnan suorit-
taminen oleellisiin ja keskeisiin tutkimuk-
siin on ylen vaikeata.




Uno Valdemar Pikarla

éyntynyt Turussa 21.3.1898. Rakennus-
mestari Turun teollisuuskoulusta 1931. Hén
perusti 1935 Rakennus Oy:n, jonka toimi-
tusjohtajana h&n toimi yhtidn perustami-
sesta vuoteen 1966. Han on edelleen sen
hallituksen puheenjohtaja. H&n on myds
perustamiensa U. Pikarla & Co Ky:n, R-Puu
Oy:n sekd Seindlevy Oy:n hallitusten pu-
heenjohtaja ja hoitaa edelleen viimeksi
mainitun yhtidn toimitusjohtajan tehtévia.
Hanen luottamustehtévistddn mainittakoon
vakuutusyhtid Tarmon hallintoneuvoston ja
Turun ylioppilaskylaséation hallituksen ja-
senyys. Teollisuusneuvoksen arvonimen
héan sai 1964.
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Kiireesti 1&d8karille
Ei anna

Ei

i
|
i
{
{
|
i

Annikki Suviranta

0.s. Elosuo. Syntynyt Urjalassa 1923, yli-

_ oppilas Toijalan Yhteiskoulusta 1942, opis-

kellut ansiotydén ohella ja suorittanut alem-
man oikeustutkinnon 1946, valtiotieteen
kandidaatin tutkinnon 1951, valtiotieteen
lisensiaatin tutkinnon 1966, vaitellyt valtio-
tieteen tohtoriksi sosiaalipolitiikassa 1967
aiheesta "Nuorten perheiden asumistaso”.
Helsingin yliopiston sosiaalipolitiikan do-
sentti 1968 ja kodin taloustieteen dosentti
1969. Julistettu péateviksi ja asetettu en-
simmaéiselle ja ainoalle ehdokassijalle Hel-
singin yliopiston kodin taloustieteen pro-
fessorin virkaan 1968.

Toiminut mm. Helsingin Asuntokeskus-
kunta Hakassa 1952—57 hoitaen erilaisia
tehtdvid ulkoléhetistd rahoitusjohtajaan,
Aravan aktuaarina 1958—62, tutkijana ja
yliaktuaarina sosiaaliministerién sosiaali-
sessa tutkimustoimistossa 1962—1968 sekd
sosiaali- ja terveysministeridn sosiaalipo-
liittisen tutkimusosaston paéllikkongd 1968
lahtien.

Muu toiminta asuntopolitiikan alalla:

ECE:n asuntoasiaintoimikunnan (Suomen
toimikunnan) sihteeri 1962—66; raportédri
ECE:n vanhusten asuntokysymyksii selvit-
televéssé asiantuntijaryhmassé 196366,
missé ominaisuudessa osallistunut kansain-
vélisiin  kokouksiin ja opintomatkoihin;
asuntotutkimustoimikunnan asuntososiaali-
sia ja -taloudellisia tutkimuksia valmistele-
van tydjaoston sihteeri 1962—66; asunto-
tuotantoneuvottelukunnan varajadsen 1967
—70.

Tutkimuksia asuntopolitiikan alalta:

Vanhusten asunto-olot kaupungeissa ja
kauppaloissa 1962 (1963), Tutkimus Arava-
omakotitaloista (lis.tyd, 1963), Nuorien per-
heiden asumistaso (véitoskirja 1967). Lu-
kuisia artikkeleita mm. asuntopolitiikasta.

Aviopuoliso professori Antti Suviranta.

Kolme kouluikéistd tytarta.

1. Ei ole oikea, vaan liiaksi kerrostaloval-
tainen. Valtion tukeman perheasuntojen
tuotannon pitéisi olla omakotivaltaisempaa,

mik&d on tutkimuksissa selvdsti todetiu
asunnontarvitsijain toivomukseksi.

2. Rakennustarkastus ja sitd koskeva lain-
séadéantd, hallinnolliset maaraykset ja kay-
tantd pitdisi perusteellisesti tuulettaa. Saa-
taisiin aikaan huomattavia kustannuss&is-
t6ja rakentajan vastuuta lisd&méttikin, Ra-
kentajan vastuun muodollisesta lisddmises-
té asukkaat tuskin hyotyisivét.

3. Ei kumpaakaan. Varmin keino pysayt-
td42 kehitys on eliminoida uudet ajatukset
ja varmin keino tehd& virheellisid ratkai-
suja on antaa johio yksinomaan yhden
"uskonlahkon” késiin. Nuoret arkkitehdit
pitaisi ottaa yhdeksi osaksi asuntotuotan- -
toa johtavaan aivoriiheen.

4. Ei anna. Todellinen ongelma tall4 het-
kelld on asuntopolitiikan tavoitteiden aset-
taminen. Niitd ei selvitetd betonitutkimuk-
silla.

5. Nykyisessd tehtdvéssidni tutkimusosas-
ton péaallikkénd saan tietooni melkoisen
méaérén erilaisten tutkimusten tuloksia. Va-
litettavasti vain vuorokauden 24 tuntia ei-
vat riitd niiden edes summittaiseenkaan
seuraamiseen.




Asuntosektorin tilastojen kehityssuuntia

Valt.kand. Tarmo Korpela

Asuntosektoria kuvaavat tilastot tulevat
talld vuosikymmenelld merkittdvésti moni-
puolistumaan., T&tad kehitystd vauhdittaa
ratkaisevasti ainakin kolme tekijaa. Ensin-
nakin tilastotietojen  tuotantoon ovat
voimakkaasti tulossa koordinoidut infor-
maatiojérjestelmat rekistereineen ja tieto-
pankkeineen tdydentamé&én nykyisin vield
verraten yleistd eri kokonaisuuksista tem-
paistuja osia koskevaa tilastojen laadintaa.
Kaytdnndss&d uudistus vaatii mm. tunnus-
jarjestelmien kayttoonottoa sekd yhtendis-
ten késitteiden ja luokittelujen soveltamis-
ta samasta asiasta eri yhteyksissd. Koska
tavoitteena on myds valttdd samojen tie-
tojen kaksinkertaista keréddmistd, on eri
elinten yhteistydn huomattavasti parannut-
tava. Toinen luonteeltaan yleinen teki-
j& on uusien tehokkaiden tietojenkésit-
telymenetelmien ja valineiden kehittyminen
ja yleistyminen. T&m&a mahdollistaa suur-
ten tietomé&arien kasittelyn siedettdvéan no-
peassa ajassa. Kolmas nimenomaan asun-
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tosektoriin  liittyvd tekijd on vuoden 1971
alussa suoritettava vaesté-, rakennus- ja
asuntokantalaskenta. Tama laskenta Kkar-
toittaa varsin tarkkaan asumisemme nyky-
kuvan siis asuntokannan m#&aran ja raken-
teen, véestdn maaradn ja rakenteen seké
asuntosektorin kannalta ennenkaikkea sen,
milld tavalla asuntokantaamme kaytetdan.
Téllainen laskenta on edellisen kerran suo-
ritettu kymmenen vuotta sitten,
Asuntosektorin tilastojen kannalta on
uuita se, ettd tdménkertaisessa laskennas-
sa kerattdvat asuntokantatiedot tullaan jar-
jestaméédn rekisterin muotoon siten, ettd
rekisterisséd on jokaisesta asunnosta yksi-
|6intitunnus seka tdrkeimméat sen fyysisia
ominaisuuksia koskevat tiedot kuten pinta-
ala, huoneluku ja rakennuksen varusteiden
perusteella paateltdva varustetaso. Kun té-
h&n rekisteriin lisatddn vuosittain asunto-
tuotantotilaston perusteella tietoon saadut
uudet asunnot ja vdhennetdan purkamisis-
ta, tuhoutumisista, muuhun. kayttédn. otta-

misista yms. tekijéistd johtuvat poistumat,
pystytdan rekisterin avulia jatkuvasti seu-
raamaan asuntokannan méarén ja raken-
teen kehittymistd. Koska asuntokannan
poistumista ei nykyisin ole tilastotietoja
kéytettdvissd, on rekisterin perustamisen
yhteydessé jérjestettdvd myds niiden tie-
tojen hankinta.

Samoin kuin asunnoista tullaan myd&s
véestdstd laskennan yhteydessd kerattavis-
t4 tiedoista muodostamaan nk. henkildre-
kisteri. Jatkossa on tavoitteena, ettd henki-
I6rekisteriin tulee jokaisen henkilén kohdal-
le hénen henkilétunnuksensa lisdksi myos
h&nen asumansa huoneiston yksildintitun-
nus. Kun téhan paastaan, voidaan asunto-
ja  henkilorekistereiden tiedot yhdistaa
asuntojen yksildintitunnusten avulla ja si-
ten jatkuvasti selvittdd asuntotilanteen ke-
hittyminen. Tavoitteena ei ole luonnollises-
tikaan tietdd, kuinka joku tietty henkild
asuu, vaan esim. minne, minkd kokoisia
ja kuinka paljon tarvitaan asuntoja tai tul-
laan vaestdkehitys -.yms. tekijat huomioon
ottaen tulevaisuudessa tarvitsemaan. To-
dettakoon téssd yhteydessd, ettd nykyinen
lains&&dantd sisaltdd varsin ankarat yksils-
tietojen salassapitoméaraykset,

Edelld mainitut rekisterit tulevat toteu-
tuessaan merkittavasti lisddmaan tilasto-
jen tarjoamien tietojen yksityiskohtaisuut-
ta. Tunnettuahan on, ettd tilastojen tieto
on luonteeltaan keskimaaralsta eika pade
jokaiseen mukana olevaan yksikkddn. Re-
kistereiden ja tietopankkien mydta tilas-
ton késite tulee samalla muuttumaan voi-
makkaasti. Ajateltakoon vaikka magneet-
tinauhaa, jolle on taltioitu asuntopinta-ala-
tiedot, asukkaiden lukum&ara ja keskimaa-
rinen asuntopinta-ala per asukas erikseen
jokaisesta maamme nelidkilometristd. Ti-
lastoa ei siis ole pelkdstddn se, mikd né-
kyy tilastojulkaisuissa.

Empiirisen informaation merkitys on
asuntosekiorinkin  kohdalla  keskeinen.
Erdan olennaisen osan  empiirisestd
ja nimenomaan kvantitatiivisesta infor-

maatiosta muodostavat tilastot. Téssd yh-
teydessd on ehka kuitenkin aiheellista
ottaa esiin myos erditd kvantitatiiviseen
informaatioon liittyvid vaaratekij6itd. ihmi-
sen asumiseen kohdistamia vaatimuksia ja
tavoitteita ei lahesk&an kaikilta osin voida
esittdd kvantitatiivisessa siis numeerisessa
muodossa. N&in ollen on aina vaarana, etté
kvantifioitavissa oleva tieto saa suunnitte-
lussa ja ennen kaikkea pé&atdksenteossa
todellista merkitystd&n suuremman painon.
Toisaalta se, ettéd tieto on kvantifioitavissa,
ei merkitse, ettd tieto olisi kaytettavissa.
Téastéd nékokulmasta katsottuna asuntosek-
torissakin on vield monia sellaisia alueita,
joista ei ole kaytettdvissd sindnsd varsin
tarpeellisia tietoja. Téllainen tietojen puut-
tuminen saattaa yhta lailla johtaa harhaan
péatdksenteossa. Konkreettisena esimerk-
kind mainittakoon asuntotuotannon yliko-
rostunut asema asuntopoliittisissa keskus-
teluissa, kannanotoissa ja pé#tdksissa.
Sen sijaan jo edelld mainittu toinen asun-
tokannan maédraan vaikuttava tekija nimit-
tédin poistuma unohdetaan léhes s&&nndl-
lisesti. Parhaimmillaan poistuma otetaan
tarkasteluun mukaan, mutta siihen ei pyri-
td vaikuttamaan milladn tavalla. Kuitenkin
ehké yksi kuudennes tai viidennes tai nel-
jdnnes tai kolmannes jokaisen vuoden
asuntotuotannosta menee pelkéstdan asun-
tokannan poistuman korvaamiseen. Mikali
poistumasta olisi esim. yhta tarkat tilasto-
tiedot kuin on nykyisin asuntotuotannosta,
olisi varsin todennakoistd, ettd myds pois-
tumaa pyrittdisiin ohjailemaan ja kontrol-
loimaan seka erdiltd osin varmasti ests-
mé&énkin. Samalia tulisi otettua yksi askel
kohti kokonaisvaltaista asuntopolitiikkaa.

Edelld hahmotellut kvantitatiivisen infor-
maation k&yt&én [iittyvat vaaratekijat ei-
vat luonnollisestikaan ole tilastojen syytd
eikd ilmeisesti edes tyypillisesti niihin liit-
tyvid. Todenndkoisesti asuntosektori ei
ole edes tdssd suhteessa erityisen
altis ala, mutta asuntosektorissakin toimi-
van on syytd pitdd mainitut virhemahdolli-
suudet mielesséan.
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Rakentamista koskevia saannoksi

Suomen Arkkitehtiliiton Asemakaava- ja
Standardoimislaitos on antanut Suomen
Asuntoliitolle oikeuden julkaista Asumis-
taso 71 kirjassa luettelon rakentamista kos-
kevista sadnndksistd. Tiedot perustuvat
RT-korttiin 110.003, joita on saatavissa mai-
nitusta laitoksesta osoitteella: Bulevardi 1,
Helsinki 10, puh. 13 141 (vaihde).

Kyseisessd RT-kortissa on esiteily tér-
keimmit rakentamista, fyysistd ympéristod
ja sen kiyttod koskevat lait, asetukset, val-
tioneuvoston ja ministerididen p&dtokset
muutoksineen 1. 5. 1970 mennessa.

Luettelossa olevien lakien ja asetusten
jokin tai jotkut pykildt on saatettu kumota
jonkin toisen lain tai asetuksen perusteella.
Kaikkia n#itd muutoksia ei ole voitu ottaa
huomioon tdssd RT-kortissa.

Luettelossa esitettyjen julkaisujen jakelu
ja myynti: Valtion julkaisutoimisto, Annan-
katu 44, Helsinki 10, puhelin (vaihde)
645 121.
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Kaytetyt lyhennykset:

A
J
KTMp

KulkMp

L
MtMp
SisMp
Sp

Asetus

= Julistus

Kauppa- ja teollisuusministe-

rion paatos

= Kulkulaitosten ja yleisten {oi-
den ministerién p&aatos

= Laki

= Maatalousministerion paa

= Sisaasiainministerion paitos

= Senaatin pé&tds

Sop.sarja = Suomen asetuskokoelman so-

SosMp
SosTMp

Um
VNp
VvMp

pimussarja

= Sosiaaliministerion p&atos

= Sosiaali- ja terveysministerion
paitos

= Ulkoasiainministerio

= Valtioneuvoston péatds

= Valtiovarainministeritn pdatos

1 HALLINTOA KOSKEVIA SAANNGKSIA

Julkaisun Julkaisu-
numero 1} aika
Asuntohallinto

L asuntohallituksesta 251/ 29,04, 66

Lain muutos 543 /04.11.66
Lain muutos 11/10.01. 69
A asuntohallituksesta 533/11.11.66
Asetuksen muutos 224 /7 12.05. 67
Asetuksen muutos 142 7/ 21. 02, 69
Asetuksen muutos 123/13.02.70

Asutushallinto

L asutushallinnosta

A asutushallinnosta
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

L asutuslautakunnista
Lain muutos
Lain muutos

A asutuslautakunnista
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

406 / 23.07. 65
415 /23, 07. 65
535 /01.10.65
230/ 11.04.69
873/730.12.69
695 /725,12, 62
662/ 30.12. 63
407 / 23.07.65
696 / 28.12, 62
533 /01.10.65

46 /19.01, 68

Liikennehallinto

A litkenneministeridstd

A tie- ja vesirakennuslaitoksesta
Asetuksen muutos

A valtion rautateiden hallinnosta

100 / 06.02.70
168 /10.04. 64
290 / 29.05. 65
183 / 14. 03. 69

Maanmittaushallinto
A maanmittaushallinnosta
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
A maanmittaushallinnosta
06. 07. 1928 annetun asetuksen
tdytdntébnpanosta

237/ 06.07.28
26 /14.01.38
115/ 06.03.53
517 /30.12.54
285/ 12,06.59
153 / 18. 03. 60
163 /24.03:61
311 /04,05.62
179 7/ 10. 04, 64

184 / 26.03. 65
356 / 28.07. 67
216 / 09.04. 68
238 /06.07.28

Maatalous- ja metsas
hallinto

A maataloushallituksesta 300 / 03. 05. 41
- Asetuksen muutos 282 / 27.06.52
Asetuksen muutos 91/ 20.02.59

197 / 23. 04, 60
121 / 26,01, 62
337 / 28.06.63
308 / 24.05.68

Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetulsen muutos

A maataloushallituksesta annetun

asefuksen tdytdntdénpanosta

L metséihallinnosta

A metsihallinnosta
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

301 / 03. 05. 41
465 /09, 09. 66
423 / 22.09. 67
250/ 03.05. 68
520 / 08. 08, 69
295/ 24.04. 69

Sisdasiainhallinto
Asetus sisdiasiainministerisstd
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
A ilmansuojelun ja meluntorjunnan
neuvottelukunnasta :
. maistraatin kokoonpanosta asema-
kaava- ja rakennusasioita késitel-
tdessd

527 /23.08. 68
181 7/ 07.03. 69
543/ 29.08. 69

10 /09.01.70

393 / 30. 06. 66

146 / 24. 04, 31

1) Julkaisun numerc tarkoittaa Suomen Asetuskokoelman numeraa.

Valtion rakennus-
hallinto
A valtion rakennushallinnosta
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
A liséitysts rakennushallituksesta
L valtion rakennushallinnon viroista
ja toimista
Lain muutos
A valtion rakennustsiden teettéimi-
sestd urakoitsijoilla
KulkMp vaition rakennustsiden tee-
tattamisestd urakoitsijoilla anne-
tun asetuksen soveltamisesta
VNp erdiden urakka-asioiden késit-
telystd valtion talonrakennustsissa -
Pagtsksen muutos

Vesihallinto

L vesihallinnosta
VNp vesiensuojelun neuvottelu-
kunnasta

Muite hallintoa koskevia
sidnndéksid
A valtakunnansuunnittelutoimistosta
ja -neuvostosta ~
Asetuksen muutos

RAKENNUSLAKI JA -ASETUS

Rakennuslaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos

Rakennusasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

RAKENNUSLAINSAADANNGN PERUS-
TEELLA ANNETTUJA SAANNOKSIA

SisMp rakennuspiirustuksista

SisMp asema-, rakennus-, yleis- ja
seutukaavoissa kdytettdvistd mer-
kinngistd

SisMp rontakaavoissa  kéytettavistd
merkinndistd

SisMp tonttijakokarttojen laatimisesta

SisMp erdistd huonerakenteista

SisMp uloskdytévistd
Pddtsksen muutos
Paitoksen muutos .

SisMp rakennusten ja rakennusosien
palonkestdvyyden [luckittelusta

SisMp rakennusten palonkestavyydestd
Padtoksen muutos

157 /3
372 /15
563 /23
478 / 13
410/ 27
581713

265/ 06.
58 / 03.

59 /03

459 / 04
513723

385/ 29.

386/ 29.

332716
470/ 12

18 /09

93/ 25

266 /06

118 /22

370/ 16

536 / 30.
661 /21,
239 /15,
233/ 23.
301 / 04,
330/11.
250/ 29.
542 / 04,
493 / 09.
494 / 09.
626 /19.
266 / 26.
23 / 20.
543 /7 19.
254 /22,

334 /11

673/ 16.
686 / 20.
628 7 10.10.

12709

252/ 07.

386 / 30.

630/ 10.
315 /12,
251 /07,
489 / 24.
552 / 20.
683 / 30.

81/ 06.
327 /22,
568 /7 29.

.03,
1L
L12
.10,
.07,
L2,
05,
02,
.02,

.12,
. 53

12

.07.
. 10.

.of1,
,01.

.05,
.03,

09.

09.

10.
04,
09,
09,
10.
10,

02,
05.
10.

06.

06.
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61

61

59
61

66
67

32

59

69
48
32
64
65
69

36
62
65
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41

ER! TOIMINTOJA, NIIDEN ALUEITA
JA RAKENNUKSIA KOSKEVIA SAAN-
NOKSIA

Alkutuotanto

411 Maatalous

Maankéyttdlaki
Lain muutes
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Maankaéyttdosetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos .
valtion maan kdyttémisestd ja
maan pakkolunastamisesta maan-
kdyttslain tarkoituksiin
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
A valtion maan kdyttdmisestd ja
maan pakkolunastamisesta maan-
kayttsiain tarkoituksiin
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
L yhteislaitumista”
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
A yhteislaitumista
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
L pellon kéytén rajoittamisesta
Lain muutos
A pellon kdytén rajoittamisesta
Asetuksen muutos
Porotilalaki
Porotila-asetus

~

412 Metsiitalous

Yksityismetsdlaki
Yksityismetstiasetus
MtMp yksityismetstiasetuksen taytdn-
té¥npanosta
Yhteismetsiloki
Yhteismetséasetus
L suojametsistd
Lain muutos
A suojametsista 11. 08, 1922 anne-
tun lain sovelluttamisesta
VNp Lapin suojometsdalueesta
Pgétsksen muutos
L osutusyhteismetsistd
Lain muutos
A asutusyhteismetsistd
Asetuksen muutos
MtMp asutusyhteismetsistd
Metsdnparannuslaki
Lain muutos
Lain muutos
Metsgnparannusasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
MtMp mefscnpurannususefuksen tady-

Padtsksen muutos
413 Kaivannaistuotanto
Kaivoslaki

Kaivosasetus
Mannermaajalustalaki

Jutkaisun Julkaisu-

numero

353 /16.
510/ 30.
627 / 21.
557 / 13.
408 / 23.
376 /18.
586 / 22.

2/ 04,
82 /31.
197 / 28,
68 /13.
. 43 /20,
633 /21,
610/ 20.
523/ 01.
179 /28,
386 / 25.
468 / 03,
626 /15,
280 / 02,
601 /19.

359/ 16.
515/ 30.
559 /13,
412/ 23.

72/ 13.
347 /11,
45/ 20.
635/ 21,
527/ 01.
355/ 16.
560/ 13.

69 / 30.
250/ 24.

471/ 24,
291/ 07,
609 /17.

503/ 17.
663 /17,
149 / 08,

aika

08.
12,
12,
12,
07.
08.
12,
01.
10.
03,
02,
01.
12.
12,
10.
04.
08,
11,
11.
05.
09.

08,
12
12
07.

02.
Q7.
01.
12,
10,
08.
12.

.07,
.01,
.02,
. 10.
.02,
. 04.

01.

04.

01.

09.
03.

414 Kalastus ja vesialueet

42

Vesilaki
Lain muutos

L erdiistd vesien kdvttdmistd varten
mydnnettdvistd oikeuksista

Vesiasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

L meren likaamisen ehkdisemiseksi

A aavan meren kolostusta ja elollisten
luonnonvarojen  sdilyttdmistd  kos-
kevan yleissopimuksen voimaan-
soattomisesta. Sop.sarja 6

A Suomen, Norjan, Ruotsin ja Tans-
kon vdlisen vyhteistydtd &ljyn ai-
heuttaman meren saastunnan eh-
kdisemiseksi annettujen mddréysten
noudattamisen valvonnasta koske-
van sopimuksen voimaanscattami-
sesta. Sop.sarjo 69"

A 8ljyn aiheuttaman meren saa$tun-
nan ehkdisemistd koskevan vleis-
sopimuksen  voimaansoattamisesta.
Sop.sarja 6

Sopimuksen muutos, Sop.sarja 43

L oikeudesta yleisiin vesialueisiin

L sisgltdva mddaréyksid vdlirajasta
vedessd (ia vesialueen Jaosta)

Kalastuslaki

Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos

A kalastuslain tdytdntddnpanosta ja

soveltamisesta
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

L yleisen kalastusoikeuden [aajenta-
misesta

Teollisuus ja varastointi

J juoksevan hiilihapon ja muiden
juoksevassa tilassa olevien koa-
suien varastossapidosta ja kulje-
tuksesta ({julistuksen osittain ku-
monnut VNp 25. 11. 1948/820)

A joka koskee tiivistetyn happi- ja
vetykaasun varastossa pitoa ja kul-
jetusta (asetuksen osittain kumon-
nut VNp 25. 11. 1948/820)

A rdjghdysaineista
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muufos
Asetuksen muutos

A tulenaran  selluloidin
pidosta, kdsittelystd
sesta

Asetuksen muutos

A lddkevarastoista
Asetuksen muutos

L rdighdysvaarallisista amelsm

A palavista nesteistd

KTMp palavista nesteistd
Pactoksen muutos

muutos

muutos
ato muutos

Pagtsksen muutos

A nestekaasuista

KTMp nestekaasuista
120 § kumottu 397/30. 06. 1966

MtMp maatilamaidon tilaséiliistd ja
kulietustankeista

P&ttsksen muutos

L nestemaisten poltto- ja voiteluainei-
den varastoimisvelvollisuudesta

A joka sistltdd tarkemmat méadrdyk-
set nestemdisten poltto- ja voitelu-
aineiden varastoimisvelvollisuudesta

Asetuksen muutos

varastossa-
ja kuljetuk-

76/ 24.

631/ 22,

37 / 30.
605 / 09.
204 /01,

31/23.
503 / 28.
183 /13.
403 / 27,

4/10.
147 / 05.
409 / 15,
763 / 30.
196 / 21.

695 / 28.
304 / 26.
544 7 08.
369 / 29.
193 / 17.
564/ 18.

504 / 28.

01. 69

12,67

23.01. 1900

25.10.1917

93 /07,
296 / 09,
105 /02,
106 7 14,
668 / 29.

372 /10,
646 /15,

549 / 11.

550 / 11,
76 / 30.

03.25
10.25
03.34
04.39
09. 44

07. 41
01.70

43 Hallinto,

44

viahittdis-

kauppa ja henkildkoh-

taiset palvelut

A koskeva niiden huonetilain hoitoa
ja ylldpitoa, jotka kruunun raken-

nuksissa ovat annetut siviili- ja kir-
kollisvirastoihin  kuuluviksi  virka-
asunnoiksi

-

valtion virkataloihin kuuluvien vuok-
ra-alueiden lunastamisesta sekéd vir-
katalojen kdyttdamisestd
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
A valtion virkataloihin kuuluvien vuok-
ra-alueiden lunastamisesta sekd vir-
katalojen kdyttdmisestd 23 péiving
huhtikuuta 1926 annetun lain téy-
tantdonpanosta
Asetuksen muutos
evankelisluterilaisten  seurakuntien
virkataloista ja rahastoista
Lain muutos
A evankelisluterilaisten  seurakuntien
virkataloista ja rahastoista annetun
lain téytdntddnpanosta
Asetuksen muutos
L ortodoksisesta kirkkokunnasta
A ortodoksisesta kirkkokunnasta
A elokuvandytdnnaistd
Asetuksen muutos
VNp kirjastorakennusten ja -huoneis-
tojen piirustusten, tydselitysten ja
normaalihintojen perusteista {uusi-
taan vuosittain)
L vahittdiskaupan liikeajasta
A kioski- ja sithen verrattavasta kau-
pastos sekd automoattikaupaste
A majoitus- ja ravitsemusliikkeista
KTMp majoitus- jo ravitsemusliik-
keistd tapahtuvasta myynnisté

-

Laitospalvelut
L kunnallisista yleissairaaloista
Lain muutos .
A kunnallisista yleissairaaloista
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
L keskussairaaloiden rakentamisesta
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
L yliopillisista keskussairaaloista
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain ruutos
A vyliopistollisista keskussairaaloista
Huoltoapulaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Huoltoapuasetus
VNp kunnallisten huoltolaitosten pii-
rustusten vahvistamisesta ja sanot-
. tujen laitosten kdytettdviksi hyvak-
symisestd

Julkaisun Julkaisu-
numero  aika

23.01.1872

154 / 23.04.26
343/ 11.12.31
358 / 16.08.58
426 / 04.11. 60
255/ 16.03. 62
631/21.12.62

155/ 28.05.26
119 /11.03.38
106 / 25. 02, 66
768 /12.12.69

253 / 22, 04. 66
769 /12.12. 69
521 / 08. 08. 69
179 / 06.03.70
473/ 18.09.64

17 /13.01. 67

222 /18.03.70
435 / 24.06. 69

436 / 24.06. 69
502 / 25.07. 69

525/ 13.08. 69

561/ 29.10.65
671/720.12, 66

9/13.01.67
256 / 02.06. 67
140 / 20. 02. 70
337/ 27.06. 50
443 /27.11.53
265/ 19.05, 61
557 /15.12. 67
392 / 15.06. 56
237 / 20. 05. 60
562 /29.10.65
670 /20,12, 66
764 /27.12.68
541 /26.10.56
116 /11.02. 56
399 /08.07.61
394 / 28. 06. 68
347 / 30. 05. 69
160/ 16. 03,56

545/01.11.56

45

Kansakoululaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos

Kansakouluasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

VNp kansakoulurakennusten piirustus-

ten, tydselitysten ja normaalihinto-
jen perusteista (uusitaan vuosittain)

Asuminen

Huoneenvuokralaki
Lain muutos
Lain muutos
L asunto-osakeyhtisistd
Asuntotuotantolaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Asuntotuotantoasetus
Asuntotuotannon veronhuojennuslaki
Lain muutos
Lain muutos
VvMp asuntotuotantolain verohuojen-
nuslain tdytintédnpanosta ja sovel-
tamisesta
Pagtoksen muutos
Pastsksen muutos
Asuntotuotannon veronhuojennuslaki
Lain muutos
A asuntotuotannen veronhuolennuslmn
tdytdntéGnpanosta ja soveltamisesta
Asuntotuotannon veronhuojennuslaki
Lain muutos
Lain muutos
Asuntotuotannon veronhuojennusasetus
Asetuksen muutos
L metsé- ja ulittotydntekijéin yhteis-
asunnoista
A metsé- ja uittotyéntekijdin yhteis-
asunnoista
SosMp metsd- ja umotyontekuuln
yhtelsusunnmsta ja hevossuojista

247 / 01.07.57

23 /23.01.59
256/ 19.05. 61
444 /27.07.62
445 /27.07. 62
221 /30.04. 64
398 /13.07. 64
387 / 23.06. 65
626 /09,12, 66
275/ 13.06. 67

11/05.01.67
276 / 13,06, 67

23/12.01.68
459/ 04.07. 69
321 /23.07.58
505 /23.12.59
247 / 20. 05. 60
105/ 26.01.62
222/ 10.05. 63
454 /27.09. 63
108 / 28. 02. 64
230/ 30.04.64

92/ 10.02. 65

38/ 21.01.66
490 / 30. 09. 66
238/ 26.05.67
342/ 14,07.67
223 / 09.04. 68
377 / 24.06. 68
565/ 27.09. 68
621 / 15.11.68
219/ 28.03. 69
514/ 25.07.69

129 /19.02.70

82/10.02, 61
38/07.02.64
189 / 29.03. 68
30/05.02.26
247 / 22.04. 66
382/ 30. 06. 66
33/19.01.68
215/ 28.03. 69
474/ 04.07. 69
219 /20.03.70
88/ 09.02. 68
477 /11.12.53
506 /16.12.55
541 /15.12, 61
571 /30.12.53
14 /04.01.56

263 /10, 07.57
504 /19.12.58
463 / 25, 08. 62

38 /30.01.59
464 /25,08, 62
539 /26.10.62
306 / 04, 06. 65
623 /21,12.62
307 / 04, 06. 65
344 / 28.07.67
649 /08,12, 67

650/ 29.12.67
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Julkaisun Jutkaisu-

46 ‘Virkistys~iu ulkoilu

47

48

Luonnonsuojelulaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
. Lain muutos
L. erdiden uusien luonnonsuojelualuei-
den perustamisesta valtion maille
A erdisté valtionmaiden [uonnonsua-
jelualueista
Asetuksen muutos
A lampuma-aseiden ja ampumatarpel-
den ostamisesta ja hallussapidosta
sekd) ampumaratojen laittamisesta
ja kunnossopidosta
Asetuksesta voimasso ainoastaan
ampumaratojen laittamista ja kun-
nossapitoa koskevat médrdykset
Sp (ampumo-aseiden ja ampumatarpei-
den kaupasta, aseiden hallusso-
pidosta ja  mukanakantomisesta
sekd) ampumaratojen laittomisesta
ja kunnossapidosta
Pagtoksen muutos
Senagatin padtoksestd ovat voimassa
ampumaratoja ja ampurmapaviljon-
keja koskevat méadréykset

Yhdyskuntateknillinen

huolto

L séhkélaitoksista E

L kiintedn omaisuuden pakkolunas-
sesta sahkslaitosta varten

A sthkolaitoksista 11. 05, 1928 onne-
tun lain soveltamisesta

L séhkslaitoskiinteistdistd

A siihkslaitoskiinteistdistd annetun lain
tdyténtgonpanosta

KTMp " séhkolaitosten  varmuusméd-
rdyksistd

ksen muutos
Padtsksen muutos
Atomienergialaki
Atomienergia-asetus
Vesilaki
Lain muutos
Vesiasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos

Liikenne
lImailulaki
A ilmailulain voimaanpanosta
llmailuasetus
VNp ilmailulta kielletyistd alueista
Venaliikennelaki
Veneliikenneasetus
A kanavalaitoksesta
Asetuksen muutos
VNp erindisistd madrdyksistd  puu-
tavaran kuljetuksesta sulkukanavan
kautta
A siséitdvd valtion rautateiden liiken-
nesddnnon
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen "'muutos
Asetukseh muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
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numero  aika

71/23.02.23
311 /15.11.27
399 / 06. 06. 41
292 /13.04.62
708 /30,12, 62

634 /21.12.56

273 / 06.06.58
58 / 04, 02,66

21.11.1915

25.07.1916
218/ 14.08.24

167 /11.05.28
168 / 11.05. 28

5/ 04.01.29
936 /17.12. 48

937 / 30.12. 48

112 / 26.02.57
647 7 11.12.65
253 / 14.04. 69
356 / 25.10.57
75/ 14.02.58
264 / 19.05. 61
453 /11.10.63
282 / 06. 04. 62
289 / 17.06. 63
370/ 18.06. 64

595/ 11.12. 64
524 / 23.08. 68
525 / 23.08. 68
201 / 15.06. 39
151 7 28.02. 69
152 / 28.02. 69
157 7 29. 03, 63
408 / 28. 06, 68

128 / 27.04.39

233 / 26, 04.29
282 / 27.08.29
195 / 10. 06. 32
129 721.03.35
137 7 12. 04, 40
207 / 05. 03. 43
615 /23.07.43
448 / 07.07. 44
933 / 20. 09. 45
397 /21.05.48
435 / 22.06. 49
243 / 12.05. 50

91 / 22.02. 52
304 / 25.07.52
168 7 31.03.54
103 / 17.02.56
225 7 27.04. 56
123 / 02.02. 62

Tieliikennelaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Tieliikenneasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asefuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
KulkMp litkennemerkeistd
Péatoksen muutos
ksen muutos
Pédtoksen muutos
L yleisistd teistd
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutes
A yleisistd teistd
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
L yleisistd teistd annetun lain téytdn-
tddnpanosta
Lain muutos
Lain muutos
L oikeudesta entiseen tiealueeseen
L. vastikemaan luovuttamisesta yleistd
tietd varten toimitettavan tilusjdr-
jestelyn yhteydessd
KulkMp, joka sisgltdd yleisohjeet pai-
kallistieksi mé&érdtyn tien kuntoa
koskevista vaatimuksista
L asutusteiden véliaikaisesta hoidosta
VNp, joka sisaltdd teknilliset ohjeet
yleisten teiden fekemisestd ja kun-
nossapidosta sekd ohjeet nikemd-
alueen md&rédmisestd.
L yksityisistd teistd
Lain muutos
A yksityisistd teistd ~
KulkMp. valtion avustamien yksityis-
ten teiden tekemisestd ia kunnossa-
pidosta seké niiden valtionavustuk-
sesta
L tieliikenteen turvaamisesta liikenne-
merkein ertiissdé tapauksissa
A Saimaan kanavan viliaikaisesta [ii-
kennesddnnéstd
A tieliikennettd koskevan yleissopi-
muksen voimaansaattamisesta. Sop.-
sarja 11
UM:n ilmoitus tieliikennettd koskevan
yleissopimuksen  soveltamisalasta.
Sop.sarja 12
A kansainvalisten pddliikennevéylien
rakentamista koskevan julkilausu-
man voimaansoattamisesta. Sop.-
sarja 51
UM:n ilmoitus kansainvélisten pdd-
litkennevéylien rakentamista kos-
kevan julkilausuman voimaansaat-
tamisesta. Sop.sarja

143/ 29.03.57
298 / 29. 05. 64
288 / 21. 05. 65
271/ 13. 05. 66
364 / 06. 06. 69
492/ 14.07. 69
149 7 27.02.70
247 7 03. 04,70
331/ 04.10,57
324 / 20. 06. 60
299 / 13. 04. 62
641/23.12.64
289 /7 29. 05. 65
232 / 26. 05, 67
345 7 12. 06. 68
595 / 12. 09. 69
384 /27.11.57
505 / 21, 12. 60
506 / 08. 10. 64
458 / 24.07. 68
243 / 21.05. 54
406 / 12.12.57
403 /7 05.11.59
499 7 22.12. 60
500 / 22. 12. 60
501 / 20. 12. 60
390 / 08. 07. 61
518/ 24.11. 61
404 7 09. 08. 63
648 /7 30.12, 63
323 / 12.06. 64
310 / 30. 06. 67
666 / 29.12.67

32/ 16.01.70
482 / 30.12.57
405 / 09. 08. 63
324 / 12.06. 64
648 /29.12.67

244 /21,05.54
265 /17.07.57

639 /30.12,64
245 /7 21.05. 54

246 /21,05.54

107 / 17.02.56
140 / 09. 03. 51

356 / 07.06. 62
358 /7 15.06.62
627 /19.09.69
690 / 28,12, 62

218 / 24.04.63
184 / 06.03.70
292 / 24.04.70

95 / 20. 02. 59

20.02.59
507 / 17.09. 65

23.09.65

¢
{

5

6

62

63

64

RAKENNUSTGITA KOSKEVIA SAAN-
NOKSIA

VNp, joka sisdltdd rakennustydssé
noudatettavat jdrjestysohjeet

VNp, joka siséltdd jérjestysohjeet his-
sien rakentamista, asentamista,
kéyttdd, hoitoa ja tarkastusta varten

VNp, joka sisdltad jdrjestysohjeet ki-
‘venlouhintaa, -hakkuuta ja -hion-
taa varten

VNp, joka sisélttd rdjaytystysssd nou-
datettavat jarjestysohjeet

Paatsksen muutos

Ar.ﬁj&ytystyﬁn valvojien ptitevyyskir-

joista

ERITYISSAANNOKSIA TURVALLI-
SUUDESTA JA SUQJELUSTA

Paloturvallisuus
Palolaki
Paloasetus
A palavista nesteistd
KTMp palavista nesteistd
P&gtsksen muutos
ak. muutos
muutos
Pgatéksen muutos
Péatsksen muutos
Asetus nestekaasuista
KTMp nestekoasuista
120 § kum. 30. 06. 66 / 397
SisM pédtés rakennusten palonkestd-
vyydestd
Padtéksen muutos
SisM pditds rakennusten ja rakennus-
osien palonkestdvyyden luokittelusta
Ks. mybs kohta 42; Teollisuus jo
varastointi

Rakenteiden lujuus
VNp  puurakenteiden normaalimas-
rayksistd . .
VNp betoni- ja terdsbetonirakenteita
koskevista madréyksistd ,
Pagtsksen muutos
KulkMp  valtieneuvoston betoni- ja
terdsbetonirakenteiden masrayksistd
antaman pddtdksen soveltamisesta
KulkMp valtioneuvoston betoni- ja
terdsbetonirakenteiden méadrdyksistd
antaman pddtdksen soveltamisesta
betonielementtirckenteisiin  (betoni-
elementtinormit) :

Tydturvallisuus jo sdteily-
suojaus
Tysturvallisuusiaki
Séteilysuojaustaki
Lain muutos
Séteilysuojausasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
SosMP séteilysuojauksesta
A kansainvilisen tydkonferenssin vuon-
na 1937 hyviksymén, turvallisuus-
mé&drdyksid  rakennusteollisuudessa
koskevan sopimuksen voimaansaat-
tamisesta. Sop.sarja 6

Terveydenhoito
Terveydenhoitolaki
Terveydenhoitoasetus
Torjunta-ainelaki
Torjunta-aineasetus
KTMp kiellosta kayttdd erditd myrk-

kyjd kdytts- ja kulutustarvikkeisiin
Myrkkylaki
Myrkkyasetus

Asetuksen muutos

numero aika

274 / 29.04, 69

80/ 15.02.34

260/ 29.09.27

362 / 23. 06, 65
684 /22,12, 65

386 / 30.06. 66

465/ 02.12. 66
359 / 29. 06, 61
335/ 02.08.54
498 /24,12.54
120 / 10. 03. 55
642 /27.12.56
472./11.09. 64
554 /13.09. 68
584 /23.10.68
471/11.09. 64
472 /11,09, 64

327 / 22.05, 62
568 / 29.10.65

81/ 06.02, 36

747 / 26.09. 46

296 / 20. 06. 67
23/15.01.70

297 / 20.06. 67

298 / 20.06. 67

299 / 28.06.58
174 / 26. 04, 57

1/08.01.65
388 / 27.09.57
393 /19.09.58
545 / 30. 08. 68
594 /05.11,68

251/ 28,03, 47

469 / 27, 08. 65
55/ 03.02, 67
327 / 23.05. 69
93/730.01.70

150 /7 02, 04. 53
309 / 16, 05. 69
612 / 03.10. 69
285/ 24,.04,.70

Julkaisun Julkaisu- .

~

65 Vanhojen rakennusten ja

alueiden suojelu

L kulttuurihistoriallisesti  huomatta-
vien rakennusten suojelusta

A kulttuurihistoriallisesti  arvokkaiden
rakennusten suojelusta

Asetuksen muutos

A valtion omistamien kulttuurihisto-
riallisesti huomattavien rakennus-
ten suojelusta
- Asetuksen muutos

Muinaismuistolaki

66 Vesien suojelu ja kéytts

ks. kohta 414 Kalastus- ja vesialueet

67 Viestdnsuojelu

7

71

4

Vdesténsuojelulaki
Viesténsuojeluasetus _
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
SisMp B- ja C-luokan véesténsuojista
Padtsksen muutos
Padtsksen muutos

MUITA ERITYISSAANNGKSIA

572/27. 11, 64

279 / 29. 05. 65
383 /18.08. 67

278 / 29.05. 65
382 /18.08. 67
295/17.06. 63

438 /31.10.58
237 / 22, 05.59
578 /23,11, 62
261/ 24.05. 63
291/ 14.06. 63
317 /03, 06. 65
292/ 07.05. 69

Julkaisun Julkaisu-

Maoanmittaus ja
tos

Kaavoitusalueiden jokolaki
Lain muutos
Kaavoitusalueiden jakoasetus
Asetuksen muutos
A kaavoitusmittauksista
pohjakartoista .
27 §:in 2 mom. kum. 20,12,
68 / 686
Asetuksen muutos
Jakolaki
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Lain muutos
Jakoasetus
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
Asetuksen muutos
L tilojen yhdistamisestd
Lain muutos
A tilojen yhdistémisestd annetun lain
soveltamisesta

jakolai-

ja koavojen

Naapuruussuhteet

L erdistd naapuruussuhteista
Lain muutos

Standardisointi
Standardisointilaki

Tekijdn oikeus

L tekijédn oikeudesta kirjallisiin ja tai-
teellisiin teoksiin

A tekijénoikeuksista kirjallisiin ja tai-
teellisiin  teoksiin sekd oikeudesta
valokuvaan annettujen lokien so-
veltamisesta

Asetuksen muutos

Viestdnlaskento

L sddnndllisen yleisen védestonlasken-
nan toimittamisesta

Lain muutos
Vdesténlaskenta-asetus
Viestokirjalaki

Lain voimaantuloaika 01.01. 71
Véestskirja-asetus

Asetuksen voimaantuloaika

01.01.71

numero  aika

101 / 20. 02. 60
40/ 19.01. 68
353/ 11.07. 60
268 /10.05. 68

91/ 04,02, 60

629 /10.10. 69
604 / 14.12. 51
594 /30.12.61
359/ 15.06.62

59 /10,02, 65
649 /29.11.68
487 / 14.07. 69
407 / 28.11,52
- 50/22.01.60
140/ 03.03. 61
236 /17.05. 63
371/ 18.06. 64
466 / 11.09. 64

99 /27.02,65
153 /17.03. 67
536 / 08.12. 67

561 /15.12.67
862 /19.12.69
403 / 29.06. 51
348 / 08.08.58

350 / 08.08.58

26 /13.02.20
371/ 16.08.58

197 / 06. 03. 42

404 / 08.07. 61

441/ 25.08. 61
»444 /21,08.64

154 / 08. 04. 38
468 /13.12.39
128 /7 20.02.70
141 / 21,02, 69

198 / 11.03.70




Rakennuslaki

oikeustapauksineen

Annettu Naantalissa 16. paivané elokuuta
1958. (370/1958).

Oikeustapaukset tiivistettyna tekstiné.

1 OSASTO.

Yhteisetsdadnnokset.

1 luku.

Yleiset sa@dnnokset.

1 8.

Rakentan{isessa on noudatettava tdmén
lain s&anndksié. .

Alue on -kaavoitettava tai sen kayttdmi-
nen muutoin suunniteltava sen mukaan,
kuin tdssd laissa sa@adetdan.

Tarkempia séinndksid rakentamisesta
annetaan myds asetuksella ja paikalliselia
rakennusjérjestykselld

82

2 8.

Seutukaava sisaltdd vyleispiirteisen
suunnitelman alueen kayttdmisesta kahdes-
sa taj useammassa kunnassa.

Yleiskaavassa osoitetaan alueen
kéyttdmisen pédpiirteet kunnassa. '

Asemakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset madraykset kaupunkialueen se-
ki tdssid kaavassa tai rakennuskaa-
vassa maalaiskuntaan kuuluvan alueen

kaytén jérjestdmisesta. (19.9. 1969/626)

Rantakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset maaraykset loma-asutuksen ja
alueen muun kéytdn jarjestamisestéd ranta-
alueella, jolla ei ole voimassa asemakaavaa
tai rakennuskaavaa. (19.9.1969/626)

38
Mits tassd laissa on sdddetty kaupungis-
ta, on vastaavasti sovellettava kauppalaan.

4 8.

Taaja-asutuksella tarkoitetaan
téssé laissa sellaista yhtendista asutusta,
jota varten on yhteisten tarpeiden tyydytta-
miseksi syytd ryhtya erityisiin toimenpitei-
siin, niinkuin teiden, viemarin tai vesijoh-
don rakentamiseen.

Muuta asutusta sanotaan haja-asu-
tukseksi.

5 8.

Taaja-asutukseen saa kéytta4 ainoastaan
sellaista aluetta, jolle on vahvistettu ase-
makaavaa, rakennuskaava tai rantakaava.
(19. 9. 1969/626)

Erityisistd syistd voi sisdasiainministerié
kaupungissa ja ldéninhallitus maalaiskun-
nassa, kuuliuaan asianomaista kuntaa,
my6ntad ykSityistapauksessa tai jollakin
alueella poikkeuksen 1 momentin s&in-
noksista.

Sen estdméttd, mitd 1 momentissa on
séédetty, saa rakentaa jo olevaan asuntoon
tai maanviljelystilaan kuuluvan talousraken-
nuksen. i

.

Kun alueelle, jolle ei ollut vahvistettu
asemakaavaa tai rakennuskaavaa oli suun-
niteltu taaja-asutusta, ei rakennuslupaa, jo-
ka liittyi suunniteltuun taaja-asutukseen,
voitu myéntada. KHO 1960 11 149.

Kun maééraala ei tullut lohkomalla ero-
tettavaksi rakennustarkoitukseen, ei Ra-
kennusL 5 §:n 2 mom:ssa sdiddetty laa-
ninhallituksen lupa alueen kaytamiseen
taaja-asutukseen ollut lohkomista varten
tarpeellinen eikd asia kuulunut !&aninhal-
litukselle. KHO 1961 II 252,

Kun kunnassa oli esiintynyt niin kiireel-
listd rakennusmaan tarvetta, ettei- kunnan
alueelle ehditty laatia rakennuskaavaa, ja
kunnan toimesta olivat pétevit asiantunti-
jat laatineet suunnitelman kunnan omjsta-
man maan kéyttdmisestd rakennustoimin-
taa varten, katsottiin kunnan esittineen
maan kayttdmisestd taaja-asutukseen sel-
laisia erityisid syits, joita tarkoitetaan Ra-
kennusL 5§ 2 mom:ssa. KHO 1963 A I 218.

6 §.

Taaja-asutusta #1ké6n sallittako muodos-
tettavaksi alueelle, jolle katujen tai teiden
rakentaminen tahi vedensaannin ja viema-
réinnin jarjestéminen aiheuttaa kohtuutto-
man suuria kustannuksia taikka joka ter-
veydelliseltd kannalta tai muutoin on taaja-
asutukseen sopimaton.

Asemakaavan, rakennuskaavan tai ranta-
kaavan toteuttamisen helpottamisesta ja
sopimattoman taaja-asutuksen estimisesti
maanmittaustoimituksissa s#adetésn erik-
sen. (19. 9. 1969/626)
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Uudisrakennusta, jota tarkoitetaan 130
§:ssé, ei saa rakentaa ilman lupaa.

Jollei rakennusjérjestyksessi ole toisin
méaaratty, saa asemakaavan ja rakennus-
kaavan ulkopuolella olevatle alueelle kui-
tenkin ilman lupaa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maanviljelystilaan kuuluvan
talousrakennuksen.

Rakentamisesta ilman rakennusviran-
omaisen lupaa puolustusiaitoksen erityisia
tarpeita varten siidetdan asetuksella.

Maistraatin myymalarakennuksen raken-
tamista koskevaan rakennusiupaan liitetty
ehto asuinrakennuksen rakentamisesta sa-
malle tontille oli voimaa ja vaikutusta vail-
la, koska rakennusjirjestykseen ej sisélty-
nyt madrdysta, jossa tontille velvoitettiin
madrdajassa rakentamaan asuinrakennus.
KHO 1960 1i 389.

8 §.

Rakennustoimen ja kaavoituksen ylin
johto ja valvonta on sisdasiainministerion
asiana.

L&éninhallituksen on valvottava raken-
nustointa ja kaavoitusta l44niss&én.

Rakennustoiminnan ja kaavoituksen yleis-
td suunnittelua kunnassa johtaa kunnallis-
hallitus.




9 4.
Rakennustoimintaa valvoo kaupungissa
maistraaiti ja kauppalassa jarjestysoikeus.

10 §&.

Jokaisessa maalaiskunnassa pitadd olla
rakennuslautakunta, joka késittelee raken-
nustoimintaa koskevia asioita ja valvoo ra-
kentamista sekd antaa tarvittaessa neuvoja
ja ohjausta.

Rakennuslautakunnassa on puheenjoh-
taja seka vahintdan neljd ja enintaén kah-
deksan muuta jasents, jotka kaikki, samoin
kuin tarpeellisen maérdn varajdsenid, kun-
nanvaltuusto valitsee, puheenjohtajan nel-
jaksi vuodeksi ja muut jasenet kahdeksi
vuodeksi. Valtuusto maérda yhden jésenis-
td4 toimimaan varapuheenjohtajana. Pu-
heenjohtajan on oltava rakennustoimintaan
hyvin perehtynyt sekd muiden jasenten ra-
kennustoimintaa tuntevia.

Rakennuskaava-alueen ja maalaiskunnan
asemakaava-alueen rakennuslautakunnasta
saddetdan 114 ja 117 §:ssa.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa
varten maalaiskunnassa tulee olla raken-
nuslautakunnan alainen yksi tai useampi
pad- tai sivuvirkainen rakennustarkastaja.
Kuitenkin voi rakennustarkastajan virka
olla yhdistettynd kunnan muuhun virkaan.
Kunnilla voi myés olla |aninhallituksen lu-
valla yhteinen rakennustarkastaja. Mifloin
rakennustoiminta kunnassa on niin véhais-
t4, ettei rakennustarkastajan virkaa voida
pitaa tarpeellisena, |aaninhallitus voi hake-
muksesta vapauttaa kunnan sitd yllapité-
méasta. (30. 12. 1960/536)

Rakennustarkastajalta vaaditaan tekniili-
sen koulun rakennusosasion talonraken-
nuksen opintosuunnalla suoritettu teknikon
tutkinto tai aikaisempi sitd vastaava tai
muussa oppilaitoksessa suoritettu sitd kor-
keampi rakennusalan tutkinto. (80. 12.
1960/536)
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2 luku.
Rakennusjarjestys.

i1 &

(29. 4. 1966/250) Kunnassa pitda olla ra-
kennusjarjestys.
5

12 §.

(19.9.1969/626) Rakennusjarjestyksessé
annetaan asemakaava-, rakennuskaava- ja
rantakaava-aluetta varten rakennustoimin-
nasta, rakennusvalvonnasta, rakennusta-
vasta, tontin ja rakennuspaikan aitaamises-
fa ja jarjestelystd, kaduista ja muista lii-
kennevaylistd sekd viemdreistd ja muista
johdoista sekd niihin liittyvisté laitteista ne
paikallisista oloista johtuvat ja muut méaa-
réykset, jotka sen lisaksi, mitd laissa tai
asetuksessa on saadetty, katsotaan tar-
peellisiksi.

13 §.

(19, 9, 1969/626) Rakennusjarjestyksessé
voidaan aluetta varten, jolla ei ole olemas-
sa asemakaavaa, rakennuskaavaa tai ranta-
kaavaa, antaa paikallisista oloista johtuvia
ja muita lain tai asetuksen sAannoksia tay-
dentavid méasrayksid, jotka voidaan katsoa
tarpeeliisiksi sopivan ja hyddyllisen raken-
tamisen edistamiseksi sekd vastaisen kaa-
voituksen toteuttamisen helpottamiseksi,
kuten . ’

1) alueen tai sen osan kayttamisesté
paaasiassa erityisiin rakennustarkoituksiin,
niin kuin asuntoja tai teollisuuslaitoksia
varten; i

2) paasyteista ja veden johtamisesta
rakennuspaikalta;

3) rakennuspaikan suuruudesta, raken-
nuksen sijainnista ja siitd osasta raken-
nuspaikkaa, joka on jatettéva rakentamat-
ta; seké

4) rakennustavasta ja vahimmaésta etéi-
syydesta rakennusten vaiilla.

Alueelle, jolle ei ollut vahvistettu raken-
nuskaavaa, oli sen johdosta ettd alueella
oleva jarvi voitiin sdilytt&ad vedenottamona,
annettu rakennusjérjestys, jossa ainoas-
taaq oli kielletty kayttamaéstd aluetta raken-
tamiseen. Kun t&t& rakennusjérjestykseen
otettua mé&ardystd ei voitu katsoa sopivan
ja hyoqyllisen rakentamisen edistdmiseksi
ja varsinaisen kaavoituksen toteuttamisen
helpottamiseksi annetuksi méé&raykseksi,
joka RakennusL 13 §:n mukaan voidaan
antaa asemakaava- tai rakennuskaava-
aluegn ulkopuolella, rakennusjérjestys ku-
mottiin. KHO 1962 | 20.

14 §.

Kunnes kadun kunnossapidosta seka
puhtaana pitAmisestd kaupungissa saide-
t48n lailla, voidaan niistd antaa mé&ardyk-
sid rakennusjérjestyksessd. Maanomistajal-
le ei kuitenkaan saa asettaa suurempia
velvollisuuksia, kuin mihin hénet voidaan
velvoittaa tdmén lain voimaan tullessa kau-
pungissa noudatettavina olleiden maéaréys-
ten mukaan, taikka, jos niitd ei ole, suu-
rempia velvollisuuksia, kuin yleisesti kau-

pungeissa noudatettavina olleiden maa-
réysten mukaan on ollut mahdollista.

Rakennusjarjestyksessd voidaan myds,
kunnes siitd laissa sdddetddn, maarata
paidsytien ja yleisessd kayldosséd olevan
muun yksityisen tien pitdmisestd puhtaana
sekd valitamattdman tarpeen vaatimassa
kunnossa.

Kun_ RakennusL 14 §:ssé oli maardysten
antamiselle rakennusjérjestyksessé kadun
kunnossapidosta ja puhtaana pitdmisesta
asetettu  rajoitukseksi ainoastaan, ettei
rrzaanomls’gajalle saanut asettaa suurem-
pia vglvolllsuuksia kuin mihin hénet voitiin
velvoittaa RakennusL:n voimaantullessa
kauppalasa noudatettavina olleiden m&é-
raysten mubga.gn, kadun kunnossapito ja
puhtaana pitdminen voitiin rakennusjér-
jestyksessd siirtédéd ajoradan osalta kauppa-
lan suoritettavaksi. KHO 1964 A | 2.

15 §.

Sen estamatts, mitd vesilaissa (264/61)
on sdédetty, voidaan rakennuskaava-alueen
viemérien rakentamisesta ja kunnossapi-
dosta antaa madrédyksid rakennusjérjestyk-
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sessd, kunnes niistd erikseen laissa sé&éa-
detd&n. Samoin voidaan rakennuskaava-
alueen lifkennevaylien rakentamisesta, kun-
nossapidosta ja puhtaanapitamisestd an-
taa madrdyksid rakennusjarjestyksessé,
kunnes niistd erikseen laissa s&ddetdén.
Rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle
asetettavia velvollisuuksia méé&ratidessa on
soveltuvin kohdin noudatettava 14 §:n ja
10 luvun periaatteita. (21.12.1962/661)

Rakennuskaavassa maatalousalueeksi
madratyn alueen omistajalle tai haltijalle ei
rakennusjérjestyksessé voida asettaa 1 mo-
mentissa tarkoitettuja velvollisuuksia. (4. 6.
1965/301)

16 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennusjérjestyksen

hyvdksyy kunnallisvaltuusto. P&&tés on

alistettava kaupungin osalta sis&asiainmi-

nisteridn ja maalaiskunnan osalta l&&nin-
hallituksen vahvistettavaksi.

Kun kaupungin uusi rakennusjirjestys

oli alistettu SisM:n vahvisiettavaksi, SisM
vahvistaessaan rakennusjérjestyksen muul-
ta osalta voi jattdd sen vahvistamatta sel-
laisten madraysten osalta, jotka sisélsivét

itsendisen kokonaisuuden. KHO 1964 A Il

98.

17 §.
(Kumottu 29. 9. 1966/250)

3 luku.

Seutukaava.

18 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaava kasittdd tar-
peeliisiin tutkimuksiin ja selvityksiin pe-
rustuvan yleispiirteisen suunnitelman aluei-
den kayttdmisestd eri tarkoituksiin.

Seutukaavaan voidaan sisdliyttdd aluei-
den kayttdmisestd tarkempia maérayksia
(seutukaavaméédrdykset).

VAA RAKENTAMISTA

RAKENNUSTOIMISTO

RUOLA OY

TURKU L. RANTAKATU 7 PUHELIN 330850
LAHTI VIIPURIN VALTATIE 1 PUHELIN 20901
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Seutukaava médratadn laadittavaksi alu-
etta varten (seutukaava-alue), johon
kuuluvat kunnat muodostavat talousmaan*
tieteellisesti ja muutoin tarkoituksenmukai-
sen kokonaisuuden mahdollisuuksien mu-
kaan niin, ettd seutukaava-alue kasittda
laénin taikka ettd I8&ni jakautuu kahteen
tai useampaan seutukaava-alueeseen.

Seutukaavan laatimisesta antaa maérayk-
sen sisdasiainministerid kuntia kuultuaan.
T&lidin méirdtdan myds niistd erityisistd
tarkoitusperistd, joihin seutukaavan laati-
misella pyrit&an.

19 §.

(9. 8. 1968/493) Kun sisdasiainministerid
on antanut 18 §:n 4 momentissa tarkoite-
tun maéardyksen, seutukaava-alueen kun-
tien on perustettava seutukaavan laatimis-
ta ja muiden seutukaavoitukseen kuuluvien
tehtévien suorittamista varten kuntainliitto
(seutukaavaliitto).

Seutukaavaliitto voi sisdasiainministeridn
suostumuksella ottaa suorittaakseen myds
muita kuin 1 momentissa tarkoitettuja tai
seutukaavaliiton asiaksi muutoin sa#detty-
ja tehtévid, milloin niiden voidaan katsoa
sopivasti liittyvdn seutukaavan laatimiseen.
Ministerié voi paatdksessédan antaa tarkem-
pia méardyksid tdssé tarkoitetun toiminnan
jarjestdmisestd ja suorittamisesta,

Milloin  seutukaava-alueeseen kuuluu

‘kuntia eri ladneists, sis#asiainministerid

mé&drad, minka ladninhallituksen valvonnan
alainen seutukaavaliitto on.

20 §.

(9. 8. 1968/493) L&4niss4, jossa on kaksi
tai useampia seutukaava-alueita, on |4 &-
nin seutukaavatoimikunta, jon-
ka tehtévénd on aloitteita tekemélld, neu-
votteluja kdymalld ja lausuntoja antamalla
pyrkid pitdm&&n huolta yhteistydstid seutu-
kaavaliittojen valilla ja yhdensuuntaisuu-

desta niiden toiminnassa sekd seutukaa-
vojen sopeutumisesta toisiinsa.

Seutukaavatoimikunnassa on puheenjoh-
taja ja varapuheenjohtaja sekd muita jése-
nid ja ndiden henkildkohtaiset varajésenet.
Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan
mé&r&d |adninhallitus. Muista jasenistd ja
ndiden varajasenistd kunkin seutukaavalii-
ton liittovaltuusto valitsee kaksi. Toimikun-
ta asetetaan liittovaltuustojen toimikautta
vastaavaksi ajaksi.

Toimikunta hyvdksyy itselleen ohjeséén-
noén, joka on alistettava {&&ninhallituksen
vahvistettavaksi. Toimikunnan menoista
seutukaavaliitot vastaavat jdsenkunnissaan
edellisend vuotena henkikirjoitettujen asu-
kasten lukumé&édrien suhteessa.

Mitd 1 momentissa on s&&detty seutu-
kaava-alueesta, on sovellettava myds sel-
laisen alueen osaan, jollei sisdasiainminis-
terio toisin maaraa.

21 §.

(9. 8. 1968/493) Kunnalta, joka seutukaa-
valiiton perustamisen jdlkeen on maératty
kuulumaan seutukaava-alueeseen ja sen
johdosta on liittynyt seutukaavaliittoon, voi-
daan sen mukaan, kuin seutukaavaliiton
perussddnndssd madratdan, perid kohtuul-
linen korvaus saamastaan osuudesta seu-
tukaavaliiton varoihin. Jos seutukaava-
aluetta supistetaan, on sen johdosta seu-
tukaavaliitosta eroavalle kunnalle suoritet-
tava kohtuullinen korvaus osuudestaan
seutukaavaliiton varoihin.

22 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliiton tulee
huolehtia seutukaavan laatimisessa tarvit-
tavien selvitysten hankkimisesta ja tutki-
musten toimittamisesta sekad viivytyksettd
laatia seutukaava, huolehtia sen pitdmises-
t4 ajan tasalla ja kehittda sitd tarpeen mu-
kaan.

Seutukaava on laadittava niin, ettd siina
varataan vastaisen kehityksen edellyttémaét
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riittdvat alueet eri tarkoituksia varten. Kaa-
vaa laadittaessa on kiinnitettdvd huomiota
seudun oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.
Kaava on mahdollisuuksien mukaan sopeu-
tettava seutukaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden seutukaavoitukseen sekd valta-
kunnansuunnitteluun. Kaavaa laadittaessa
on pidettdvad silmallda maankéyton talou-
dellisuutta ja sitd, ettei kaavan toteuttami-
sesta aiheudu maanomistajille kohtuutonta
haittaa.

Sisaasiainministerié voi 18 §:n 4 momen-
tissa mainitun maaréyksen antamisen jal-
keenkin seutukaavaliittoa kuultuaan antaa
tarkempia méadréayksid seutukaavoituksen
toimittamisesta seutukaava-alueelia.

Perusteet, joiden mukaan jasenkunnat
ovat velvollisia antamaan varoja seutukaa-
valiiton toimintaa varten, on liiton perus-~
sadnndssd mairattava siten, ettd kuntien
maksuosuudet ovat kohtuullisessa suhtees-
sa niiden taloudellisiin- mahdollisuuksiin ja
niille kaavasta koituviin etuihin.

23 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliitolla tulee
olla tehtdviensd suorittamista koskeva
yleisohjelma ja arvio niistd aiheutuvista
kustannuksista. Ohjelma ja arvio samoin
kuin niihin tehdyt muutokset on saatettava
sis@asiainministeridén tietoon,

Kalenterivuotta varten kerrallaan geutu-
kaavaliiton on laadittava yksityiskohtainen
toimintaohjelma ja kustannusarvio. Ne on

toimitettava laéninhallitukselle, seutukaava- .

liiton aloittaessa toimintansa kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun I[&&ninhallituk-
sen péatés seutukaavaliiton perussd&nnén
vahvistamisesta on annettu, ja muulloin
ennen edellisen vuoden marraskuun loppua.
L&4ninhallituksen on Idhetettdvd toiminta-
suunnitelma ja kustannusarvio lausuntonsa
ohella sisdasiainministeridlle. Ministerié
paattdd kustannusarvion hyvéksymisestd
24 §:ssa s#iddetyn vaitionosuuden maaraa-
misen perusteeksi ottaen huomicon kus-
tannukset, jotka on katsottava tarpeelli-
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siksi 20 §:n 1 ja 2 momentissa seki 22 §:n
1 momentissa mainittujen tehtévien suo-
rittamista varten. Kustannuksia, jotka koh-
distuvat edelld mainittua la&ninhallituksen
p&éidstd edeltdneeseen aikaan, ei talldin
voida hyvéksyd, ellei siihen ole erityistd
syyta,

Erityisestd syysté sisdasiainministerié voi
hyvaksyd myds kustannusarvion, joka on
toimitettu [daninhallitukselle 2 momentissa
séédetyn madrdajan paatyttya.

Edelld 2 momentissa mainittuihin toimin-
taohjelmaan ja kustannusarvioon voidaan
kalenterivuoden aikana hyviksyd muutok-
sia, milloin ne ovat osoittautuneet tarpeel-
lisiksi.

Téssd pykélassé tarkoitettuja ohjelmia ja
arvioita laadittaessa on kuultava 14&nin
seutukaavatoimikuntaa.

24 §.
(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliitolle suori-

tetaan Kkalenterivuodelta jalkikédteen val-
tionosuutena puolet hyvaksytyn kustannus-
arvion mukaisista kustannuksista. Erityises-
td4 syystd valtionosuus voidaan suorittaa
myds kustannusarviosta poikkeaviin tar-
peellisiin kustannuksiin.

Tulo- ja menoarvion rajoissa seutukaava-
liitolle voidaan antaa liséttyd valtionapua,
milloin seutukaavan laatiminen on yleiselta
kannalta erityisen tarpeellista taikka mil-
loin joidenkin jdsenkuntien taloudellinen
kantokyky on erityisen heikko.

Valtionosuuden suorittamista on haetta-
va sisdasiainministerioltd kuitakin kalente-
rivuodelta ennen seuraavan maaliskuun
loppua uhalla, ettd hakemus muutoin voi-
daan hylatd, jollei patevad syytd myohésty-
miseen néyteta,

Valtionosuudesta voidaan maksaa ennak-
koa, ei kuitenkaan enempai kuin jo suo-
ritetut tarpeelliset kustannukset edellytts-
vét.
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25 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavan hyvéksyy
sen jalkeen, kun ehdotuksesta on hankittu
|adnin  seutukaavatoimikunnan lausunto,
seutukaavaliiton liittovaltuusto. Seutukaava
voidaan hyvdksyd myos vaiheittain. Liitio-
vajtuuston paités on alistettava sisdasiain-
ministerion vahvistettavaksl.

Sisaasiainministerion tulee hankkia seu-
tukaavasta asianomaisten ministerididen
lausunnot. Mikéli jokin ministerid on vas-
tustanut seutukaavan vahvistamista koko-
naan tai olennaiselta osalta, sisfasiainmi-
nisterién on, jos se katsoo, etté kaava olisi
vahvistettava, siirrettéva asia valtioneuvos-
ton ratkaistavaksi.

26 §.

Seutukaava on oleva ohjeena laadittaes-
sa ja muutettaessa yleiskaavaa, asemakaa-
vaa, rakennuskaavaa ja rantakaavaa sekéd
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kaytdn jarjestamiseksi. (19. 9. 1969/626)

Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den k&ytidd koskevia toimenpiteitd ja paat-
tiesséan niiden toteuttamisesta katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta seutukaavan
toteutumista. (9. 8. 1968/493)

Seutukaava ei ole olemassa yleis-, ase-
ma-, rakennus- eikd rantakaava-alueilla.
(19. 9. 1969/626)

27 §.

(9. 8. 1968/493) Mydnnettdessd lupa uu-
disrakennuksen rakentamiseen on Kkatsot-
tava, ettei alueen kayttdminen seutukaa-
vassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu
(rakentamisrajoitus). Lupa on, mikéli ei ole
kysymys taajan asutuksen muodostamises-
ta, kuitenkin mydnnettdva, jos luvan epdé-
misestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisoikeudellisen
yhteisdn tarkoituksiin, tdmé [unasta aluetta
tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.
Halttaa arvosteltaessa ei ole otettava huo-
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mioon kiinteistdjaoituksessa seutukaavan
vahvistamisen jélkeen tapahtuneita muu-
toksia, ellei niitd ole tehty seutukaavan to-
teuttamista varten.

Valtioneuvosto voi antaa oikeuden pak-
kolunastaa seutukaavaan otetun alueen tai
sen kéyttdoikeuden supistamisen, milloin
se on tarpeeilista seutukaavan toteujtami-
selle sellaiselta osalta, jolla on olennaista
merkitysta valtion, kunnan tai seudun vées-
ton yleisten tarpeiden tyydyttdmisen kan-
nalta.

Milloin maankaytdn jarjestdmisen turvaa-
miseksi on tarpeen, sisdasiainministeri®
voi kieltad kaytidmastd seutukaava-aluee-
seen kuuluvaa alueita seutukaavaliiton liit-
tohallituksen hyvaksymén seutukaavaehdo-
tuksen tai, liittovaltuuston hyvaksyttyé seu-
tukaavan, tdmén kaavan vastaiseen raken-
tamiseen (rakennusrajoitus). Rajoitus el
kuitenkaan koske 5 § 3 momentissa tarkoi-
tetun talousrakennuksen rakentamista eiké
muutoinkaan maa- ja metsétalouden har-
joittamista varten tarpeellista rakentamista.
Rajoitus on voimassa, kunnes seutukaava
on vahvistettu, enintd&n kuitenkin kaksi

. vuotta, jollei siséasiainministerid erityisesté

syystd pitenné titd aikaa enintdan kahdel-
la vuodella.

Il OSASTO.

Kaupunkia koskevat
sddnnbkset

4 luku.
Yleiskaava.

28 §

(9. 8. 1968/493) Kaupungin yksityiskoh-
taisen kaavoituksen-ja rakentamisen sekd
muun maankaytén suunnittelemisen perus-
taksi on laadittava yleiskaava, joka siséltda

pééapiirteet alueen kayttdmisestd eri tarkoi-
tuksiin, niin kuin:

1) asumiseen;

2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuut-
ta, kauppaa ja palvelutoimintaa sek&d maa-
ja metsadtaloutta varten;

3) virkistykseen; seka

4) liikkennettd, vesihuoltoa ja muita ylei-
sid tarpeita varten.

Sisdasiainministerié voi vapauttaa kau-
pungin 1 momentissa saéddetystd velvolli-
suudesta, milloin sitd olosuhteet huomioon
ottaen on pidettdva tarkoituksenmukaisena.

Yieiskaavaan voidaan siséllyttdd alueiden
kayttdmisesta tarkempia madréyksid
(yleiskaavamididraykset).

29 §.

(9. 8. 1968/493) Yleiskaavan laatimisesta
ja kehijttdmisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 22 §:n 2 momentissa on s&adetty.

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaava voidaan hyvaksyd myds vaiheit-
tain.

Milloin katsotaan tarpeelliseksi, ettd
yleiskaavalla olisi 30 ja 31 §:ssé sekd muu-
toin laissa s&adetyt oikgusvaikutukset, val-
tuuston paatds alistettakoon sis&asiainmi-
nisterién vahvistettavaksi.

Mitd 53 §:n 1 momentissa on saadetty
yleiskaavasta, koskee kuitenkin myds vah-
vistamatonta yleiskaavaa.

30 §.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa ja rantakaavaa

" sekd ryhdyitdessd muutoin toimenpiteisiin
"~ alueiden kayton jarjestdmiseksi kaupungis-

sa. (19. 9. 1969/626)

Yleiskaavan oikeusvaikutuksista on lisék-
si vastaavasti voimassa, mitd 26 §:n 2 mo-
mentissa ja 27 §:n 1 momentissa on saa-
detty. (9. 8. 1969/493)

Yleiskaava ei ole voimassa asema- eika
rantakaava-alueilla. (19. 9. 1969/626)
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(9. 8. 1968/493) Milloin maank&ytdn tar-
koituksenmukaisen jérjestdmisen kannalta
on pidettdva tarpeellisena, voidaan yleis-
kaavassa erityiselld méaaraykselld kieltdd
rakentamasta yleiskaava-alueella tai sen
osalla niin, ettad vaikeutetaan alueen kéyt-
tamista yleiskaavassa varattuun tarkoituk-
seen (rakentamisrajoitus).

Vastdavasti voidaan yleiskaavassa erityi-
selld MmAdrdykselld kieltdd suorittamasta
kaivaus-, louhimis-, tasoittamis- tai taytta-
mistydtd, puiden kaatamista tai muuta nai-
hin verrattavaa toimenpidetid ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide on ilmeisesti
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayttdmistd yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella maise-
makuvaa, Lupa ei ole tarpeen, jos kaupun-
ki tai, milloin alue on kaavassa osoitettu
valtion tarpeisiin, t&ma on hyvaksynyt toi-
menpiteen. Tdssd momentissa tarkoitettu
kielto ei ole voimassa alueella, jolla yleis-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
32 §:n 1 momentin nojalla annettu, samaa
toimenpidettd koskeva kielto.

Yleiskaavassa voidaan erityiselld méaa-
raykselld kieltdd kayttdmastd rakennustoi-
mintaan tarkoitettua aluetta enint&én vii-
den vuoden aikana muuhun haja-asutuk-
seen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten
(rakentamisrajoitus).  Sis#éasiainministerid
voi erityisistd syistd pitentdd rajoituksen
voimassaoloaikaa enintdan viisi vuotta ker-
rallaan.

Téssd pykildssa sdddetyistd rajoituksis-
ta johtuvasta [unastusvelvollisuudesta séa-
deté&n 56 §:ssé ja korvauksesta 70 §:ssé.
Milloin 56 §:ssa tarkoitettua [unastusvaa-
timusta koskeva kanne on pantu vireille
ennen 32 §:n 1 momentissa tarkoitettua
toimenpidettd koskevan, yleiskaavan muut-
tamisen johdosta annetun kiellon voimaan-
tuloa, alkddn kiellon voimaantulo vaikutta-
ko lunastusvaatimuksen ratkaisemiseen.
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...ja Vuokra-
asuntoaslat
oidetaan
VATRON

32 §.

(9. 8. 1968/493) Kun kysymys yleiskaavan
laatimisesta tai muuttamisesta on pantu
vireille taikka kun sisdasiainministerié on
jattanyt yleiskaavan tai osan siitd vahvista-
matta, ministerié voi antaa alueelle raken-
nuskiellon ja 31 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettua toimenpidetta koskevan kiellon enin-
téan viideksi vuodeksi kerrallaan.

Mité 31 §:n 2 momentissa on sdadetty lu-
van tarpeellisuudesta ja luvan myontdvés-
t4 viranomaisesta, on vastaavasti sovellet-
tava myds edellda 1 momentissa tarkoitet-
tuun kieltoon.

Rakennuskieltoa yleiskaavan laatimista
varten ei voida méaéaraiad alueelle, jolla on
voimassa rakennuskaava tai rakennuskiel-
to rakennuskaavan laatimista varten. Sama
koskee RakennusL 31 §:n 2 momentissa
tarkoitettua kaivamis- ym. toimenpidettd
koskevaa kieltoa, KHO 14, 11. 1966 taltio
4918, Lm 1967 s. 397. :

32a §.

(9. 8. 1968/493) Valtion varoista suorite-
taan kaupungille avustusta yleiskaavan laa-
timisesta ja yleiseen tarkoitukseen kéiytet-
tévien alueiden lunastamisesta aiheutuvien
kustannusten peittdmiseen harkinnan mu-
kaan, milloin se kustannusten suuruuden
ja kaupungin taloudelliisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi.

5 luku.
Asemakaava ja tonttijako.

33 §.

Kaupungin yksityiskohtaista j&rjestdmis-
ta ja rakentamista varten on laadittava ase-
makaava, sitd mukaa kuin kehitys vaatii.

34 §.

Asemakaava on laadittava maaston, maa-
perédn laadun ja muiden paikallisten olo-
suhteiden mukaan silld tavoin, ettd alue
tulee tarkoituksenmukaisesti kdytetyksi se-
k& ettd yhienlistd ja hyvéad rakennustapaa
edistetddn. Sen pitda tyydyitdd terveelli-
syyden, paloturvallisuuden, liikenteen, viih-
tyisyyden ja kauneuden vaatimukset., Siina
on varattava tarpeelliset alueet niihin eri-
laisiin tarkoituksiin, joita kaupungin kehi-
tys edellyttdd. Asemakaavaa laadittaessa
on kulttuurimuistomerkkejéd sekd kauniita
nakodaloja ja muita kauneusarvoja mahdolli-
suuksien mukaan suojeltava ja sailytetia-
vé. Lis&ksi on asemakaavaa laadittaessa
mik&li mahdollista otettava huomioon val-
litsevat maanomistusolot sekad tarpeellis-
ta huomiota kiinnitettdva siihen, etteivat
kustannukset asemakaavan toteuttamises-
ta muodostu liian rasittaviksi ja ettei yksi-
tyiselle maanomistajalle aseteta kohtuut-
tomia rajoituksia, jotka asemakaavalle ase-
tettavia vaatimuksia olennaisesti syrjaytta-
méttd voidaan valitaa.

Erityisesti on katsottava, ettd puistoja ja
muita virkistysalueita jarjestetdén riittavésti
kaupungin eri osiin ja ettei ndihin tarkoituk-
siin aikaisemmin varattua alaa ilman eri-
tyistd syytd supisteta.

Kun asemakaavaa muutettaessa kauneus-
arvoja ja kulttuurimuistomerkkeja ei ollut
suojeltu ja s&ilytetty, kumoitiin sen vahvis-
tamista koskeva SisM:n paatés. KHO 1958
Il 343 (dan. 4-—1).

35§

Asemakaavassa on méarattava;

1) asemakaava-alueen rajat (asema-
kaava-alue) sekd asemakaavaan sisil-
tyvien eri alueiden rajat ja ne tarkoitukset,
joihin ndméa alueet on aiottu kaytettaviksi;
ja '

2) asemakaavaa toteutettaessa seuratta-
vat likimaérédiset korkeusluvut, mikili se
katsotaan tarpeelliseksi.




Asemakaavassa on osoitettava mahdolli-
suudet veden hankintaan ja alueen viemé-
réimiseen.

36 §.

Asemakaavassa voidaan madrata alueita:

1) asuntoja, yleisid rakennuksia, teolli-
suus- ja muita tuotantolaitoksia, varastoja
ja muuta rakennustoimintaa varten (ra-
kennuskorttielit);

2) katuja ja muita yleisia liilkennevaylid
varten (katualue);

3) toreiksi ja katuaukioiksi;

4) puistoja, urheilu-, ulkoilu-~ ja uimaran-
ta-alueita sekd muita sellaisia tarkoituk-
sia varten (virkistysalueet),;

5) rautateitd, raitioteitd, linja-autoase-
mia, ajoneuvojen pysakoéimispaikkoja, vesi-
teitd, satamia, lentoasemia ja seliaisia ylei-
sen tien valittdmana jatkeen& olevia, kaut-
takulku- tai sisdéntuloliikenieeseen tarkoi-
tettuja teitd varten, joille el ole péasya
tonteilta eikd poikkikaduilta paitsi erityi-
sesti jarjestetyissd liittymiskohdissa, seka
muita erityisida liikennetarkoituksia varten
(liikennealueet);

6) suurjénnitejohtoja, ampumaratoja, tu-

tenvaarallisten aineiden varastoja ja muita

yleistd vaaraa tuottavia laitoksia varten
(vaara-alueet);

7) hautausmaita, ryhmapuutarhoja, kas-
vitarhoja, luonnonsuojelu- ja muinaismuis-
toalueita sekd vdestdnsuojelua, sotilaalli-
sia laitoksia ja muita erityisid tarpeita var-
ten (erityisalueet); seka

8) vesialueiksi

Asemakaavassa voidaan antaa my&s mui-
ta madrdyksi4, joita katsotaan tarvittavan
asemakaava-aluetta  rakenneitaessa tai
muutoin k#ytettiessd (asemakaava-
madraykset).

37 §.

Rakennuskortteliin kuuluva alue on jaet-
tava tontteihin, milloin maanomistaja sitd
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pyytda tai se muutoin havaitaan 1arpe§{<’;jli—
seksi (tonttijako). (29. 4. 1966/250) .

Tonttijako on osoitettava tonttijakokar-
talla, josta selvidd jaettu alue seké@ miten
jako on toimitettu.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukai-
nen, ja siind on mahdollisuuksien mukaan
kiinnitéttdvd huomiota vallitseviin m%an—
omistusoloihin.

38 §.

(29, 4. 1966/250) Asemakaavan hyvéksyy
kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatosval-
taa voidaan vahiisten asemakaavan muu-
tosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjesaanndlla kaupunginhallitukselle sen
mukaan kuin ohjeséfinnéssd tarkemmin
maaratddn. Asemakaavan hyvéksymistd tai
muuttamista koskeva padtés on alistettava
sisdasiainministeridn vahvistettavaksi.

Tonttijaon hyvaksyy kaupunginhallitus.

SisM:n paitds asemakaavan vahvistami-
sesta el loukannut valittajien oikeutta, KHO
1951 | 18 ja 1954 1l 472; asemakaavan muu-
toksella katsottiin talonomistajaa rasitetun
kohtuuttomalla rajoituksella, joka asema-
kaavalle asetettavia vaatimuksia olennai-
sesti syrjayttAméatta olisi voitu valttaa, KHO
1957 Il 296 (4an. 3-2).

39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla ker-
taa koko rakennuskorttelissa. Kuitenkin se
voidaan, milloin syytd on, toimittaa kortte-
lin osassa, jollei silld estetd tai vaikeuteta
sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osis-
sa. Tont{ijako voidaan toimittaa myds si-
ten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi
tontti.

40 §.

Jos voimassa olevan tonttijaon muutta-
misen havaitaan edistdvin Korttelin tai sen
osan tarkoituksenmukaista [arjestdmist,
voidaan siihen ryhtyd, milloin:

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan
tai vallitseviin omistusoikeusoloihin tahi jos
se on muutoin sopimaton;

2) korttelissa sijaitsevat rakennukset ko-
konaan tai melkoiselta osaltaan ovat pala-
neet tai muutoin tuhoutuneet; taikka

3) niiden tonttien omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset.

Tontin tai sen osan omistajalla on oi-
keus tehda- kaupunginhallitukselle esitys
tonttijaon muuttamisesta. (29, 4. 1966/250)

Oikeuden suostumuksesta tontinmuodos-
tukseen eradisséd tapauksissa on saidetty
erikseen.

41 §.

Milloin asemakaavan tai tonttijaon muut-
taminen on pé&asiallisesti yksityisen edun

vaatima ja maanomistaja on sitd pyyté'myt‘,'

kaupungilla on oikeus omistajalta peria
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissa.

42 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa tai tonttijakoa (rakentamis-
rajoitus).

Rakennuskielto on voimassa:

1) rakennuskorttelissa tai sen osassa,
jolle ei ole hyvdksytty tonitijakoa;

2) tontilla, jota ei ole merkitty tonttire-
kisteriin;

3) alueella, jolle kaupunginvaltuusto on
paattanyt laadittavaksi asemakaavan taikka
jonka asemakaavaa taj tonttijakoa on p#&-
tetty muuttaa;

4) alueella, jolle on hyvéksyity asema-
kaava tai asemakaavan muutos, kunnes
sen vahvistamista koskeva alistus on rat-
kaistu; seka

5) alueella, jolle sisdasiainministerio jat-
téessddn vahvistamatta asemakaavan tai

.sen muutoksen on. antanut rakennuskiel-

lon. (29. 4. 1966/250)

Edellad 3 ja 5 kohdassa tarkoitettu raken-
nuskielto on voimassa enintadn kaksi vuot-
ta. Sisdasiainministeriélld on kuitenkin val-
ta erityisestd syystd pitentdd kieltoaikaa
enintddn kaksi vuotta kerrallaan.

Alueella, jolla on voimassa 2 momentin
3, 4 tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennus-
kielto asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten, ei saa suorittaa ilman mais-
traatin lupaa kaivamis-, louhimis-, tasoitta-
mis- tai tayttamistydtd, puiden kaatamista
tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetis,
jos toimenpide on ilmeisesti sellainen, etta
se voi tuottaa huomattavaa haittaa asema-
kaavan laatimiselle tai toteuttamiselle tahi
turmella kaupunkikuvaa. Lupa ei ole tar-
peen, jos kaupunki on hyvéaksynyt toimen-
piteen. (9. 8. 1968/493)

Tontille oli rakennettu asemakaavaméa-
rédysten mukainen kaksikerroksinen raken-
nus. Kun rakennuksessa siten jo oli sal-
littu méard kerroksia, ei lupaa kellariker-
roksessa olevan varastotilan muuttamiseen
tybhuoneeksi voitu antaa. Hakemus em.
luvan myoéntdmisestd tilapaiseksi 5 v. ajak-
si palautettiin jérjestysoikeudelle kasitel-
tévdksi tilapdistd uudisrakennusta koske-
vana hakemuksena. KHO 1963 A 1l 235.

Kun rakennusta oli kaupungin mittaus-
toimiston toimihenkiléiden virheellisesti
suorittaman rakennuspaikan merkitsemisen
johdosta alettu rakentaa vdéraan paikkaan,
kaupunki velvoitettiin korvaamaan siitd ra-
kentajalle aiheutunut vahinko. KHO 1967
I 22

43 §.

(9. 8. 1968/493) Asemakaavassa voidaan
enintdén kolmen vuoden ajaksi kieltdd uu-
disrakennuksen rakentaminen, ennen kuin
vélttdméattomat kadut ja muut liikenneyh-
teydet sek& viemarit on jérjestetty ja ve-
densaanti turvattu (rakennuskielto). Sisa-
asfainministerislld on valta erityisestd syys-
t4 pidentdd kieltoaikaa enintdan kolme
vuotta kerrallaan.

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayt-
tamisty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetti ei asema-

95




kaava-alueella saa suorittaa ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide ilmeisesti on
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayttdmistd asemakaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella kau-
punkikuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kau-
punki tai, milloin alue on kaavassa osoitet-
tu valtion tarpeisiin, t&ma on hyvéksynyt
toimenpiteen. Mita tissd momentissa on
saddetty, el sovelleta alueells, jolla asema-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
42 §:n 2 momentin 3, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitettu kielto.

Tassa pykaldssd séddetyistd rajoituksista
johtuvasta lunastusvelvollisuudesta saéde-
téan 56 §:ssa.

6 luku.

Maan luovuitaminen.

44 §.

Jos vyleiskaava-alueella yksityinen tie,
joka on méaératty maanmittaustoimituksessa
taj jota vanhastaan on kéytetty, taikka tie-
maa, jonka maanomistaja, aluetta jarjestet-
tyyn rakennustoimintaan kayttaessaén, on
tieksi varannut, sijaitsee sellaisella alueel-
la, joka yleiskaavan mukaan on tarkoitettu
liikennevayldksi, on kaupungilla oikeus
korvauksetta panna kuntoon tiemaa siihen
kuuluvine ojineen ja asettaa siihen johtoja
seka luovuttaa se yleiseen lilkenteeseen.

Laki on sama, milloin 1 momentissa tar-
koitettuun liikennevaylaén siséltyy tiemaa,
joka on luovutettu sellaisena kaytettavéksi
muussa kuin 1 momentissa mainitussa jér-
jestyksessé, jos luovutus oli tiemaan omis-
tajaa sitova silloin, kun kaupunginvaituusto
hyvaksyi yleiskaavan.

45 §.

Kaupungille 44 §n mukaan kuuluva oi-
keus on tiemaan myShempaakin omistajaa
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ja kiinnityksen tai siihen verrattavan oikeu-
den haltijaa sitova. Jos tien luovutus pe-
rustuu vapaaehioiseen sopimukseen, on
kiinteistod paremmaila oikeudeila rasitia-
van oikeuden haltijalla oikeus vaatia kau-
pungilta korvausta kérsiméstdén vahingos-
ta. Milloin tie on luovutetiu kéytettdvéaksi
vain méaaraajaksi, on kaupungin kayttdoi-
keus tiemaahan voimassa saman aja‘n. Jos
tien kayttdoikeus on annettu vastiketta vas-
taan, vastaa kaupunki siité.

46 §.

Yieisen tien alue, joka siséltyy asema-
kaava-alueeseen, joutuu asemakaavan tul-
lessa voimaan korvauksetta kaupungin
omistukseen.

Isojacssa, isojaon jérjestelyssé tal uus-
jaossa tahi muussa jakolainsaddannén
alaan kuuluvassa maanmittaustoimitukses-
sa yhteiseksi erotettu tiealue, joka siséltyy
tonttiin, siirtyy, milloin tontin muulla osalla
on sama omistaja, tdman omistukseen tont-
tia koskevan tontinmittauksen saadessa
lainvoiman. Yhteisen tien osakkailla on oi-
keus vaatia korvausta.tontinomistajalia.

47 §

Milloin asemakaava vahvistetaan alueel-
le, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki
saa omistukseensa katualueen, joka ei sille
ennestaan kuulu, erotuttamalla sen itsel-
leen silld tavoin, kuin siitd erikseen on
saadetty.

Katualueen korvaamisesta séadetéan 71,
72, 74 ja 77 §:ssé.

48 §.

Kaupunki saa ottaa 47 §:ssé tarkoitetun
maan haltuunsa, kun sitd ryhdytdén raken-
tamaan tai muutoin tarvitaan tarkoituk-
seensa kaytettdviksi ja alueen erottamis-
toimitus on pantu vireille taikka kun kau-
punki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-
ta korvauksen.

| Vesijarven rannalla

Vain 1,52 km:n etéisyydelld Lahden keskustasta sijai i
, a sijait -
Oy:n asuntotuotantokohde, Pallaksen alue. jaiisee uust Salpa

Pallaksen alue on suunniteltu siten, etta ijai
| , elta talot sijaitsevat rauhallisel
paikalla, Vesijarven rannalla, mutta palvelut ovat kuitenkin lihells. .

Nurmikot, istutukset, kavelytiet ja asfaltoidut ajoradat
vgikufctz_i.massa suhen, ettd Pallaksen kerrostali)alueestgve;;uoosda(iatﬁﬂ
vuh’_c_ylsa ja tavallista korkeatasoisempi. Rakentaminen aloitetaan syk-
sylla 1970, ja | vaiheeseen kuuluvat yhtiét ovat: d
As. OY Enonsaari, As. Oy Myllysaari

Huoneistotyypeissé tulee olemaan ru i vali
tyyp nsaasti valinnanvaraa, 52 m2—
154,5 m?, ja hintataso — kuten itse voitte todeta — on edullinen.

Rakentaja:

Rakennusliike B & K Oy

Moysénkatu 9, Lahti, puh, 22 479

Rahoittajat: Lahden S&&stopankki
Rautatienkatu 20, Lahti, puh. 28 888

Salpausseldn Saastopankki
Aleksanterinkatu 11, Lahti, puh. 20 931

Lahempié tietoja Pallaksen alueesta ja h istoi '
falth oy rahorti e ja huoneistoista saaite rakenta-

s3lpa tuotantoa




Jos maalla on rakennus, kaivo tai muu
arvokas laite taikka maa on vélitdméaton
niiden kayttamistd varten, ei kaupunki kui-
tenkaan saa ottaa maata haltuunsa, ennen
kuin rakennus tai laite on lunastettu.

Maan, joka asemakaavaa muutettaessa
tulee siséltymadn katualueeseen, kaupunki
saa ottaa haltuunsa, kun sitd koskeva lu-
nastusmenettely on pantu vireille.

Edelld 46 §n 2 momentissa tarkoitetun
tien aluetta tontinomistaja ei saa ottaa
haltuunsa, ennen kuin fien tilalle on jér-
jestetty vastaava kulkuyhteys tai kayttdoi-
keus tiehen on fakannut.

49 §.

Jos 44 §:ssd tarkoitetulla tiemaalla on
johto, joka estdd tiemaan kéytté_misen tai
huomattavasti vaikeuttaa sitd, on kaupun-
gilla oikeus siirtdéd johto.

Laki on sama, jos johto on asemakaa-
vassa maaratylla katualueella olevalla yksi-
tyiselld tielld tai iiemaalla, jonka omistaja
aluetta jérjestettyyn rakennustoimintaan
kayttdessadn on tieksi varannut.

7 luku.

Maan lunastaminen.

50 §.

Kaupunki saa asemakaava-alueella ilman
erityistd lupaa lunastaa katualueen, torin,
katuaukion, virkistysalueen seka sellaisen
yleisen rakennuksen tontin, liikkenne-, vaa-
ra- ja erityisalueen, joka on asemakaavas-
sa osoitettu kaupungin laitokselle tai mui-
hin kaupungin tarpeisiin.

51 §.
Yleiskaava-alueella voi valtioneuvosto
myéntéd kaupungille luvan lunastaa liikken-
nevayldksi tarvittavan maan seké sellaisen
yleisia tarpeita varten varatun alueen, joka

98

on yleiskaavassa osoitettu kaupungin lai-
tokselle tai muihin kaupungin tarpeisiin.

52 §.

Asemakaava-alueella valtioneuvosto voi
myéntdd kaupungille luvan lunastaa:

1) rakennustontin, jota ei ole rakennettu
péaasiallisesti asemakaavan mukaijsesti,
milloin tontin omistaja ei ole seitsemén
vuoden kuluessa kehoituksen saatuaan ra-
kentanut tonttia; lupaa &lké6n mydnnetté-
ko, ellei anomusta ole tehty vuoden ku-
luessa méirdajan paattymisest;

2) alueen, joka sisdltyy rakennuskortte-
liin, jarjestelyn aikaansaamiseksi ahtaasti
tal muutoin sopimattomasti rakennetulla
alueella taikka korttelissa, jonka rakennuk-
set kokonaan tai melkoiselta osaltaan ovat
palaneet tai muutoin tuhoutuneet;

3) katualueeseen rajoittuvan maan, mil-
loin silla kadun rakentamisen tai sen kor-
keuden olennaisen muuttamisen johdosta
on tarpeen suorittaa suurehkoja muutos-
t6itd tai muita huomattavia jarjestelyja;
seké

4) katualuetta ympéréivdn maan, jonka
arvo huomattavasti lisdéntyy sen johdosta,
ettd kaupungin rakennetussa osassa ava-
taan uusi katu tai vanha laajennetaan tahi
muu yleistd liikennettd varten tarkoitettu
alue jirjestetddn, milloin lunastaminen on
tarpeen sanotusta toimenpiteestd aiheutu-
vien kustannusten peittdmiseksi. Lupaa &l-
kéd6n myodnnettakd, jos katualuetta ympé-
réivien tonttien omistajat sitoutuvat méé-
rdajassa luovuttamaan katualueeksi tai tés-
s4 tarkoitettua muuta jarjestelyd varten
tarvittavan maan ja suorittamaan kaupun-
gille kadun rakentamisesta tai laajentami-

sesta taikka alueen jarjestdmisestd aiheu-
tuvat kustannukset.

53 §.

Asemakaava- ja yleiskaava-alueella sekd
sellaisella alueella, jonka kaupunginval-
tuusto on pAattAnyt kaavoitettavaksi, val-
tioneuvosto voi my®dntda kaupungille fuvan
lunastaa rakentamattoman alueen, milloin

kaupungissa ei ole riittdvasti ja kohtuulli-
silla ehdoilla kaytettdvissa rakennusmaata
taikka milloin lunastamista on muusta syys-
t4 pidettédva tarpeellisena yleisen asunto-
tuotannon tai kaupungin muun suunnitel-
manmukaisen rakentamisen edistamista
varten. Néin lunastetusta maasta yksityisté
rakennustoimintaa varten muodostetut ton-
tit on luovutettava asemakaavassa maarat-
tyyn tarkoitukseen kohtuuliisessa 'ajassa.

Valtioneuvosto voi muissakin tapauksis-
sa, kun yleinen tarve vaatii, mydntda kau-
pungille luvan pakkolunastuksen kéyttami-
seen sen alueella olevan kiinte&dn omaisuu-
den hankkimiseksi tai sen kéyttdoikeuden
rajoittamiseksi.

54 §.

Jos tontinosat kuuluvat eri omistajille,
on tontinosan omistajalla oikeus itselleen
lunastaa muu osa tonttia. Milloin useam-
mat tahtovat lunastaa, on silld etuoikeus,
jonka tontinosalle sill4 .olevine rakennuksi-
neen ja laitoksineen vahvistetaan lunastus-
menettelyssé suurin arvo. Jos tontinosille
on vahvistettu yht& suuri arvo, on lunastus-
oikeus silla, joka ensiksi on pannut vireilie
lunastusvaatimuksensa.

Jollei lunastamiseen oikeutettu suorita
lunastuskorvausta, on toisen tontinosan
omistajalla oikeus lunastaa muut tontinosat
tuomioistuimen vahvistaman arvon mukaan,
jos hdn 90 péivén kuluessa sen jilkeen,
kun korvaus olisi ollut suoritettava, siitd
tuomioistuimelle tai oikeuden puheenjohta-
jalle ilmoittaa ja esittd4 todistuksen tontin
muille osiile tulevan korvauksen tallettami-
sesta ulosotonhaltijalle, Jos on useampia,
jotka tahtovat lunastaa, maératdan etuoi-
keus 1 momentissa sdadettyjén perustei-
den mukaan. Jos tontinosan ,bmistajat ei-
vét tahdo lunastaa, on kaupungilla saman-
lainen oikeus 90 péivan kuluessa sanotun
mééréajan paattymisests.

Tontin rajalla olevia rakennuksia, joita
ei voitu jakaa eikd niin ollen maarata osit-
tain lunastettaviksi, ei, huomioon ottaen
my&s niiden ikd ja huono kunto, otettu lu-

kuun tontin osien arvoa RakennusL 54 §:n
lunastusoikeutta varten vahvistettaessa ei-
k& niitd madratty lainkaan lunastettaviksi.
KKO 1964 Il 9, Lm 1964 s, 1092.

Tontinosan omistajan RakennusL 54
§:84&n perustuva kanne fontin muun osan
lunastamisesta hylattiin, kun tonttijakoa oli
lunastuskanteen vireillepanon jalkeen muu-
tettu kysymyksessé olevan tontin kohdalta.
KKO 1964 11 28, Lm 1964 s. 1094.

55 §.

Jollei tontinosan omistaja vuoden ku-
luessa tonttijaon vahvistamisesta ole parn-
nut vireille kannetta tontin muun osan lu-
nastamisesta tai jollei sellainen kanne ole
johtanut tontin eri osien joutumiseen yh-
delle omistajalle, kaupungilla on oikeus
nostaa kanne tonttiin kuuluvien osien lu-
nastamisesta. Jos tontinosan omistaja kui-
tenkin on pannut kanteensa vireille ennen
kaupunkia tai 60 péivan kuluessa siitd, kun
kaupungin lunastusvaatimus on annettu ha-
nelle tiedoksi, suostuttakoon kaupungin
vaatimukseen vain, milloin hdnen tai muun
tontinosan omistajan vaatimus ei johda
tontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

Edelld 54 §:ssd sdddetty kaupungin lu-
nastusoikeus ei vaikuta 1 momentissa saa-
dettyyn lunastusoikeuteen.

56 §.

Jos maa asemakaavan taj 31 §n 1 mo-
mentissa tarkoitetun yleiskaavan mukaan
on kéytettdvd toiseen tarkoitukseen kuin
yksityiseen rakennustoimintaan tai alueella
el saa ryhtyd 31 §n 2 momentissa taj
43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun toimen-
piteeseen, eika maanomistaja sen vuoksj
voi kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla
kéyttdd hyvékseen maataan, on kaupunki
tai, milloin alue on kaavassa osoitettu val-
tion tarpeisiin, tdmé& velvollinen lunasta-
maan maan. Mitd tdssd on saddetty, ei
koske 46 tai 47 §:ssd tarkoitettua maata.
(9. 8. 1968/493)

Milloin 1 momentin nojalla on vaadittu
lunastettavaksi vain osa omistajalle kuulu-
vasta, yleiskaavaan tai asemakaavaan ote-
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tusta yhtenéisesié alueesta, kaupungilla tai
valtiolia on oikeus lunastaa koko alue.

Korvauksesta, joka johtuu yleiskaavan
aiheuttamasta maan kéyttdoikeuden rajoi-
tuksesta, saadetddn 70 §:ssd. (9. 8. 1968/
493)

57 §.

Milloin tontinosan omistaja sen johdos-
ta, ettei tontiijako sopeudu vallitseviin
omistusoikeusoloihin, ei voi kohtuullista
hydtyd tuottavalla tavalia kayttaa hyvék-
seen maataan, on kaupunki velvollinen lu-
nastamaan sellaisen tontinosan vuoden ku-
Juttua tonttijaon vahvistamisesta, joilei toi-
nen tontinosan omistaja ole kayttanyt
54 §:ssé tarkoitetiua lunastusoikeuttaan.

58 §.

Kaupungitle tai valtiolle 56 tai 57 §:ssé&
saddetty lunastusvelvollisuus ef tule voi-
maan, ennen kuin maanomistajan hakemus
saada poikkeus rajoituksesta taikka hake-
mus luvan mydntdmisestd 31 §:n 2 momen-
tissa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
toimenpiteeseen on hylétty ja paatés on
saanut lainvoiman. (9. 8. 1968/493)

Kaupunki ja valtio vapautuvat lunastus-
velvollisuudestaan, jos yleiskaavan fai ase-
makaavan muutoksen johdosta alue voi-
daan kayttad yksityiseen rakennustoimin-
taan taikka jos tonttijako on muutettu val-
litseviin omistusoikeusoloihin sopeutuvaksi,
ennen kuin kaupungin tai valtion lunastus-
velvoliisuus on lainvoimaisesti ratkaistu.

Arvosteltaessa lunastusvelvollisuutta  ei
ole otettava huomioon niitéd muutoksia kiin-
teistdjaotuksessa, Jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan, asemakaavan taj tonttijaon
vahvistamisen jalkeen, ellei niitd ole tehty
kaavan tai tonttijgon toteuitamista varten.

59 §.

Kaupungin maalla olevan toiselle kuulu-
van rakennuksen ja laitoksen seké& maahan
kohdistuvan nautinta-, rasite- ja muun sel-
Jaisen oikeuden saa kaupunki lunastaa sa-
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moin edellytyksin ja samassa jarjestykses-
sd, kuin silla on oikeus lunastaa ne toiselle
kuuluvan maan lunastamisen yhteydessa.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos
taikka nautinta-, rasite- tai muu sellainen
oikeus estad tontinomistajaa kohtuullisessa
ajassa rakentamasta padasiallisesti asema-
kaavan mukaisesti sellaista tonttia, joka ei
ole siten rakennettu, tontinomistajalla on
oikeus lunastaa se siind ]&rjestyksessd,
kuin tontinosan lunastamisesta on sdadet-
ty, milloin lunastamista asemakaavan f{o-
teuttamisen kannalta on pidettivé térkeé-
na. Tontinomistajalla ei kuitenkaan ole lu-
nastusoikeutta, milloin esteend oleva ra-
kennus taj laitos on tehty taikka oikeus
syntynyt toteutetiavan asemakaavan vahvis-
tamisen jalkeen taikka lunastusoikeus, sen
mukaan kuin erikseen on sdédetty, kuuluu
muuile kuin tontinomistajalle.

60 §.

Omaisuudesta, joka kaupungissa lunas-
tetaan taman lain perusteella, on omista-
jalle suoritettava kayvan hinnan mukainen
korvaus. .

Korvausta maarattaessd 1koon otettako
nuomioon sellaista omaisuuden arvon
muuttumista, joka aiheutuu tarjonnan ra-
joittamisesta tai muusta tilapaisesta syysté
johtuvasta hintasuhteiden vaihtelusta.

Alkddn korvausta maaratidessa sovellet-
tako kiinte&n omaisuuden pakkolunastuk-
sesta yleiseen tarpeeseen 14 padivéna hei-
nakuuta 1898 annetun lain (pakkolu-
nastuslaki) 14 §n s@anndsta.

Muutoin on soveltuvin osin, kédyttden kui-
tenkin 1 ja 2 momentissa séédettyjd kor-
vausperusteita, noudatettava pakkolunas-
tuslain 2 luvun saannoksii.

61 §.

Taman luvun sadnndksiin perustuvassa
lunastustoimituksessa suorittaa pakkolu-
nastusiain 25 §:ss& mainitun lautakunnan
tehtavat lunastustoimikunta, joka
on asetettava jokaiseen kaupunkiin.

_ Lunastustoimikuntaan mé&arda I4aninhal-
litus kolmeksi kalenterivuodeksi kerrallaan
puheenjohtajan ja kaksi muuta jésenta
sekd kaikille varamiehen. Puheenjohtajan
on oltava lainoppinut ja muitten jasenten
rakennusten ja maiden arvioimiseen pereh-
tyneitd. Luovuitaja ja vastaanottaja saavat
liséksi valita Iunastustoimikuntaan kum'pi-
kin then jésenen. Lunastustoimikuntaan ei
saa méarata tai valita 25 vuotta nuorempaa
henkiléd eikd paikkakunnan alioikeuden
puheenjohtajaa tai jdsenta.

Lunastustoimikunnan jésenten palkkauk-.

s‘en ja toimikunnan muut kustannukset suo-
rittaa kaupunki.

La&ninhallituksen p&aatdksestd, jol i
as e ee . ! Ia OI
maaratty varajdsen RakennusL 611 §:ss'a{

tarkoitettuun lunastustoimikuntaan, ei voi-

tu valittaa kunnan jasenyyd
KHO 1962 11 a0, roen perusteella.

62 §.

Jésenten esteellisyydestd on voimassa,
mitd tuomarin esteellisyydestd on saadetty.
' Ennen toimeen ryhtymistéén on jédsenen,
joka ei ole tehnyt tuomarin- taj virkavalaa,

vannottava paikkakunnan alicikeudessa
virkavala.

63 §.

Arvioitaessa 60 §:ss& tarkoitettua kor-
vausta on kukin erilaatuinen tai eriarvoinen
alue, rakennus, laitos tai oikeus lausun-
nossa erikseen selitettivd ja arvioitava
seké esitettdvd arvioimisperusteet. .

Korvauskysymysta kasitellessaén laénin-
hallitus tai tuomioistuin voi vaatia [unas-
tustoimikunnalta tdydentivén lausunnon.

Suur-Helsingin Osuuspankin

ASUNTONAYTTELY

Huoneistojen, rantatonttien
Jakiinteistojen

esittelypiste

Tervetuloa tutustumaan mukaviin, nyky-

aikaisiin asuntoihin ja rantatontteihin —

asiantuntijan opastukselia.

Voitte tehd& edulliset asuntokaupat jo

REVACHYETEER

oma
turvallinen

Laajasta valikoimasta on helppo 16ytaa asuato
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Aukioloajat:
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64 §.

Jollei kaupunki tai valtio tiytd 56 §:ssé
tarkoitettua lunastusvelvollisuuttaan, on
omistajalla oikeus kanteella vaatia sita. Sa-
massa oikeudenkiynnissé on tehtdva 56 §:n
2 momenttiin perustuva vaatimus. Jos tuo-
mioistuin hyvdksyy kanteen, omistaja saa
hakea lunastuksen toimeenpanemista.

Kun syntyy riitaa kaupungin velvollisuu-
desta lunastaa tontinosa 57 §:n mukaan tai
siitd suoritettavasta korvauksesta, ratkaisee
asian tuomioistuin .hankittuaan siitd, mil-
loin se katsotaan tarpeelliseksi, lunastus-
toimikunnan lausunnon.

Jos kaavan tai tonttijaon muutos, jonka
valtuusto on hyvaksynyt ennen asian vireil-
lepanoa, taikka vireilld oleva tontinmittaus
tai muu sellainen toimitus tahi maanmit-

“ taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvolli-

suuteen, ei 1 momentissa mainittua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
kasitelty loppuun talkka toimitus paattynyt.

65 §.

Jos on pantu vireille 54 tai 55 §:ssa tar-
koitettu kanne tontinosan lunastamisesta,
on toisen tontinosan omistajalla, joka tah-
too lunastaa, oikeus ilman haastetta ajaa
lunastuskannettansa samassa oikeuden-
kéynnissa.

Mitd 64 §:n 3 momentissa on sdadstty,
on vastaavasti voimassa 1 momentissa tar-
koitetussa unastamisessa.

66 §.

Jollei tontinosaa lunastettaessa korvauk-
sesta sovita, tuomioistuimen tulee antaa
lunastustoimikunnan tehtdvéksi tdssd lais-
sa saadettyjen perusteiden mukaan arvioi-
da kaikki ne tontinosat, jotka kuuluvat eri
omistajille, niilld olevine rakennuksineen ja
muine laitoksineen sekd niihin liittyvine
oikeuksineen ja laskea sellaiselle tontin-
osalle tuleva kokonaiskorvaus sekd antaa
lausunto rasitteista- ja muista lunastami-
seen liittyvistd kysymyksisté.

Ratkaistessaan asian on tuomioistuimen
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paatettévd, kenelld on oikeus Junastaa,
maarattava  kullekin  oikeudenomistajalle
iulevasta korvauksesta ja vahvistettava
54 §:n 2 momentissa tarkoitettua funasta-
mista varten myds lunastajan tontinosan
arvo. Jos tonttia rasittaa nautinta-, rasite-
tai muu seflainen oikeus, tuomioistuimen
on maarattava paatdksessdan myods oikeu-
den voimaan jaddmisesta tai lunastafnisesta
taikka muusta jarjestdmisestd ja siitd ai-
heutuvasta korvayksesta.

67 §.

Tontinosaa lunastettaessa tuomitun kor-
vauksen suorittamisesta tai tallettamisesta
on soveltuvin osin voimassa, mitd pakkolu-
nastuslain 48—52 §:ssd on saadetty. Kui-
tenkin on ulosotonhaltijan suoritettava ne
tehtavat, jotka sanottujen pykalien mukaan
kuuluvat laaninhallitukselle, ja korvaus on
maksettava tai talletettava saddetyssi ajas-
sa siitd, kun sitd koskeva p&&tds on saanut
lainvoiman.

68 §.

Mikali edelld ei ole toisin sé&detty, on
omaisuutta t&mén luvun sddnndsten nojal-
la lunastettaesa soveltuvin osin noudatet-
tava pakkolunastuslain saanndksid.

Lunastettua aluetta ei omistajalia kuiten-
kaan ole oikeutta lunastaa takaisin.

Lupa alueen haltuun ottamiseen ja tyon
aloittamiseen ennen pakkolunastuksen lop-
puun saattamista voidaan antaa, vaikka yri-
tys tuntuvasti vaikeuttaa rakennetun tontin
kayttamistd taikka maanomistajan elinkei-
non harjoittamista tahi toimeentuloa.

69 §.

(29. 4. 1966/250) Valtion varoista suori-
tetaan kaupungille avustusta asemakaavan
laatimisesta ja yleiseen tarkoitukseen kay-
tettdvien alueiden lunastamisesta aiheutu-
vien kustannusten peittdmiseen harkinnan
mukaan, milloin se kustannusten suuruuden
ja kaupungin taloudellisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi.

s iy

8 luku.

Yleiskaavan ja asemakaavan
toteuttamisesta johtuva korvaus.

70 §.

Jos maanomistaja 31 §:n 3 momentissa
tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi koh-
tuullista hy6tyd tuottavalla tavalla kayttaa
hyvidkseen maataan, on omistajalla oikeus
saada kaupungilta korvaus vahingosta,
joka hénelle siten koituu. Samanlainen oi-
keus on myds vastaavasti silld, jolla ennen
yleiskaavan hyvéksymistd oli nautinta-, ra-
site tai muu sellainen oikeus alueeseen.
(9. 8. 1968/493)

Korvaus on maéardtidva suoritettavaksi
asian laadun mukaan joko kerta kaikkiaan
tai vuotuismaksuina. Vuotuismaksun suu-
ruuden voi kumpikin asianomainen olosuh-
teiden muuttuessa saada uudelleen harkit-
tavaksi. :

Arvosteltaessa korvausvelvollisuutta ej
ole otettava huomioon nijitd muutoksia kiin-
teistdjaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan valmistamisen jalkeen, ellei
niitd ole tehty kaavan toteuttamista varten.
(9. 8. 1968/493)

Kaupungille té&ssd pykéldssd saddetty
korvausvelvollisuus ei tule voimaan, ennen
kuin maanomistajan hakemus saada poik-
keus rakennuskiellosta on hyléity ja péatds
on saanut lainvoiman. (9. 8. 1968/493)

71§,

Sellaisen yksityisen tien alueesta, joka
on madratty maanmittaustoimituksessa tai
jota vanhastaan on kéaytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on pysyvisti tieksi
luovuttanut tai aluetta jarjestettyyn raken-
nustoimintaan kéyttdessédan tieksi varan-
nut, ei omistajalla ole oikeutta saada kor-
vausta, milloin alue on asemakaavassa
osoitettu katualueeksi.

‘i_ JA ’_ RIVITALOJA, LOMAMAJOJA

Kuvassa- As.oy Vlherar, Eo

suunnittelu ja toteutus

OMARAKENNE 0Y

Helsinki, E. Esplanaadi 22 B, puh. 644191 ja 645483
Lohja, Torikatu 12 puh. 11 44, Lohja as. puh. 2555
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Muusta kaupungin omistukseen 47 §:n
mukaan siirtyvéstd alueesta saa sen omis-
taja korvauksen, sikéli kuin alue on enem-
man. kuin viidennes hanen kysymyksessé
olevalla asemakaava-alueella omistamas-
taan maasta tai suurempi sitd tontin ker-
rosalan ma&éra4, jonka saa rakentaa ha-
nelle ja&valle maalle talld asemakaava-
alueella.

3 mom. on kumottu lailla 11. 6. 1965/330.

72 §.

Kaupungille 47 §:n mukaan siirtyvastd
alueesta, mikali 71 §:std ei muuta johdu, on
omistajan vaatiessa suoritettava korvaus,
joka maadratdan soveltamalla 60 §:sséd séi-
dettyjé perusteita, ei kuitenkaan sen 3 mo-
menttia.

73 §.

Kun alue 46 tai 47 §:n mukaan siirtyy
kaupungin omistukseen, raukeavat siihen
kohdistuvat oikeudet. Jos alueen joutuessa
kaupungille se kiinteistd, johon alue kuu-
lui, vastasi saamisesta ja alueen omistajalle
suoritetaan korvausta, on saamisen halti-
jalla korvaukseen samanlainen oikeus, kuin
hanella oli kiinteistéon.

74 §.

Kaupungille siirtyvalla alueella olevat ra-
kennukset, puut, istutukset ja laitteet on
kaupungin korvattava.

Milloin alueen siirtymisestd korvauksetta
kaupungille aiheutuu omistajalle erityistd
vahinkoa, niinkuin alueella olevan raken-
nus- tal soranottopaikan menettdmisests,
ja sitd olosuhteisiin katsoen on pidettéva
kohtuuttomana, vahinko on kaupungin kor-
vattava. Laki on sama, jos alueeseen koh-

" distuvan oikeuden raukeamisesta aiheutuu

oikeuden haltijalle vahinkoa.

75 §.
Jos maanomistaja 47 ja 71 §:n mukaan
ei joudu korvauksetta luovuttamaan maata
tai joutuu siten luovuttamaan maata huo-
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mattavasti véhemmén, kuin h&n 71 §nn 2
momentin mukaan enintddn olisi voinut
olla velvollinen luovuttamaan ilman kor-
vausta, ja sité olosuhteisiin katsoen on pi-
dettdva ilmeisesti kohtuuttomana, omistaja
on velvollinen suorittamaan kaupungille
kohtuullisen korvauksen silloin, kun kau-
punki on ottanut haltuunsa sen katualueen,
joka on hénen maansa kohdalla.

76 §.

Jos katualueen rakentamisesta vahvistet-
tuun korkeuteen aiheutuu haittaa sen var-
rella olevan rakennuksen valitdmattéman
kulkuyhteyden katkeamisen tai huomatta-
van vaikeutumisen vuoksi tahi jos katu-
alueen korkeuden muuttamisen johdosta
sen varrella olevan maan tai rakennuksen
kayttamiselle aiheutuu haittaa taikka jos
maan tai rakennuksen omistajalle tai hal-
tijalle koituu kustannuksia haitan poista-
mista tarkoittavista toimenpiteistd, on kau-
punki velvollinen korvaamaan siten synty-
neen vahingon, mikali sitd ei ole pidettava
vahaisena.

Milloin asemakaavaa muutetaan siten,
ettd katu, tori tai puisto on joko kokonaan
tai osaksi poistettava taikka kéytettdvé
muuhun tarkoitukseen, ja jos sellainen
muutos rajoittaa oikeutta rakentaa sen var-
rella olevalle rakennetulle tai rakentamat-
tomalle tontilie tahi vaikeuttaa tontille p&éa-
syé taikka muutoin ilmeisesti tuottaa vahin-
koa, on kaupunki niin ikdan velvollinen
korvaamaan téstd johtuvan vahingon, jollei
sitd ole pidettavd véhaisena.

Samanlainen oikeus korvaukseen on vas-
taavasti sill4, jolla on nautinta-, rasite- tai
muu sellainen oikeus maahan tai silld ole-
vaan rakennukseen.

77 §.

Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:ssa tarkoi-
tetusta korvauksesta tehd&@an sopimus, se
sitoo kiinteistén mydhemp&a omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee

kiinteiston sijaitsemispaikan tuomioistuin
hankittuaan siitd, milloin se katsotaan tar-
peelliseksi, lunastustoimikunnan lausun-
non.

Milloin 70 tai 76 §:ss@ tarkoitetusta toi-
menpiteestd, josta on korvausta maksetta-
va, on myds ilmeistd hyotyd korvauksen
sagjalle, on korvaus sovitettava sen mu-
kaan, omistajan oikeutta tayteen korvauk-
seen kuitenkaan supistamatia.

Korvaus maéaréatddn sitéd alioikeudessa
vahvistettaessa vallitsevan hintatason mu-
kaan, ja korvausm&arastd on suoritettava
korkoa kuusi sadalta vuodessa alueen hal-
tuunottopdivéstd. Muuioksenhausta huoli-
matta saadaan pé&aidksen mukainen kor-
vaus nostaa vakuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on sdadetty, ei koske
75 §:ssd tarkoitettua korvausta.

9 luku.

Kadun ja muun yleisen alueen seka
viemdrilaitoksen rakentaminen.

78 §.

Kadun rakentaminen szaké yleisen viema-
rilaitoksen rakentaminen ja kunnossapito
kuuluu kaupungille.

Kadun rakentamiseksi on myds katsot-
tava kadun perustuksen vahvistaminen, so-
rapéallysteisen kadun kestopaéllyst&minen,
kestopédllysteen muuttaminen huomatta-
vasti korkealuokkaisemmaksi ja muu nai-
hin verrattava parannustyo.

Niistd kauttakulku- tai sisaantulolitken-
nettd palvelevista teistd, joita tarkoitetaan
36 §:n 1 momentin 5 kohdassa, on voimas-
sa, mitd yleisistd teistd on séadetty.

Yleiseen viemdrilaitokseen kuuluu jate-
vesien, sadevesien ja perustusten kuivatus-
vesien johtamista varten tarpeelliset putki-,
tunneli- ja-avoviemdrit, tarkastus- ja sade-
vesikaivot ja muut nithin verrattavat lait-
teet sek& pumppaamot ja puhdistamot.

Teollisuusjatevesid saadaan johtaa ylei-
seen viemdrilaitokseen ainoastaan kaupun-
gin erityisella luvalla. Luvasta paatettdessa
on otettava huomioon teollisuusjatevesien
laatu ja yleisen viemarilaitoksen vastaanot-
tokyky. Teollisuusjétevesista, joita el joh-
deta yleiseen viemérilaitokseen, on erik-
seen sdadetty.

Kun sorapééllysteisen kadun pééallysta-
minen kestoasfaltilla oli 1. 7. 1959 voimaan
tulleen rakennuslain mukaan katsottava
kadun rakentamiseksi, mikd tyd kuului
kaupungille, tontinomistajaa, joka ennen
lain voimaantuloa oli velvoitettu suoritta-
maan sanottu pdaallystystyd, ei katsottu
velvolliseksi enda suorittamaan t&td tyota,
kun .valitusasia KHO:ssa oli lain voimaan-
tullessa ratkaisematta. KHO 1959 | 17.

79 8.

Uutta katua on rakennettava sitd mukaa,

kuin asemakaavan mukainen rakentaminen
sen varrella edistyy, ja siltd tulee olla kul-
kuyhteys jo olevaan katuun tai yleisessa
kaytdssa olevaan tiehen. Jokainen kadun-
osa, jota kahden perdkkéisen poikkikadun
jatketut keskiviivat rajoittavat tai joka on
sellaiseen kadunosaan rinnastettava, on
rakennettava, milloin sen varrella olevista
tonteista on asemakaavan vahvistamisen
jélkeen sen mukaisesti rakennettu niin suu-
ri osa, ettd niiden katua vastaan olevien
sivujen yhteenlaskettu pituus vastaa vahin-
tdén kolmannesta kaikkien kadunosan var-
rella olevien tonttien katusivujen pituu-
desta. ;
Niin ik&an on katu rakennettava tarpeel-
liselta osalta, milloin sen varrella on va-
hintddn 1 momentissa tarkoitettu maéra
rakennuksia, jotka on tehty ennen asema-
kaavan vahvistamista, eivitka alueella ole-
vat tiet tai muut kadut tyydytad alueen valt-
tamatonta litkennetarvetta.

Kun katua on asemakaavan muutoksella
levennetty, on uusi kadunosa rakennetta-
va sitd mukaa kuin sen varrella olevat ton-
tit asemakaavan mukaisesti rakennetaan
tai, jos kadun varrelia ei ole tontteja, sen
mukaan kuin liikenne vaatii.
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Kaupunki velvoitettiin rakentamaan katu
tarpeellisilta osilta, kun kadun varrella ole-
vista tonteista oli ennen asemakaavan vah-
vistamista rakennettu RakennusL 79 §:n
1 mom:ssa mainittu méaaré eivétka alueella
olevat tiet’ tai muut kadut tyydytténeet
alueen vilttdmétdnta liikennetarvetta. Kau-
pungin velvollisuutta kadun rakentamiseen
ei poistanut se, eitd alueella oli yksityinen
tie. KHO 1963 A Il 347.

80 §.

Kun katu tai 79 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu kadunosa on rakennettu, se on luo-
vutettava yleiseen kayitoon.

Katu tai sen osa katsotaan yleiseen kéyt-
t66n luovutetuksi, kun se maistraatin toi-
mittamassa katselmuksessa on tarkoituk-
seensa hyvaksytty.

Yleiseen kayttéon luovutetuksi katsotaan
myds sellainen katu, joka 1 péivena tam-
mikuuta 1932 on ollut paikkakunnan liiken-
netarvetta vastaavaan kunioon saatettuna
yleisessd kaytdssa.

81 §.

Kun katu tai kadunosa luovutetaan ylei-
seen Kkayitddn, sen tulee olla rakennettu
vahvistetun katupiirustuksen mukaisesti,
padllystetty sekd varustettu tarviitavilla
laitteilla sadeveden poisjohtamiseksi. Ka-
dun tasauksen ja poikkileikkauksen tulee
vastata litkenteen tarvetta. +

Maistraatin suostumuksella katu voidaan
toistaiseksi tai ma#rdajaksi luovuttaa ylei-
seen kaytédén vahvistetusta katupiirustuk-
sesta poiketen tahi méa#ratylla aineella
paallystamattd, mikali liikenteen, terveyden-
hoidon ja paloturvallisuuden vaatimukset
voidaan asianmukaisesti tyydyttad.

82 §.
Kaupunginvalituuston asiana on liiken-
teen tarpeen mukaisesti, ottamalla myds
huomioon paikkakunnan tapa, maérété,
milld aineella katu sitd rakennettaessa on
paéllystettava.
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83 §.

Milloin liikenne-, vaara- tai erityisalueelle
taikka sen kautta on asemakaavan. mukaan
rakennettava liikennevayld, jonka aikaan-
saamiseksi tarvitaan silta, tunneli tai muu
etityinen rakennelma, mutta kaupunki ja

alueen haltija ovat eri mieltd tastd johtu-

vista toimenpiteistd tai kustannusten suo-
rittamisesta, m&aréa siitd valtioneuvosto,
jollei ole toisin s#&adetty.

84 §.

Torin, ’puiston ja muun niihin verrattavan
yleisen alueen rakentaminen on kaupungin
tehtdvd, milloin kaupunki katsoo sen tar-
peelliseksi.

85 §.

Milloin tontille rakennetaan, ennen kuin
sen kohdalla oleva katu tai tonttia palvele-
va yleinen viemdri on rakennettu, on ton-
tinomistajan jarjestettava tontille ajokun-
toinen péaisytie ja tarvittaessa viemdri. Té-

han tarkoitukseen kaupunki on velvollinen
korvauksetta sallimaan maan kayttdmisen,
mikali kaupungin kaytettdvissd on raken-
tamatonta katualuetta.

10 luku.

Kadun ja viemirilaitoksen rakentamisen
korvaaminen.

86 §.

Kadun rakentamisesta kaupungilla on 0i- -
keus saada tontinomistajalta korvausta ton-
tin suuruuden ja tontin kerrosalan perus-
teella. Korvattava katuala téysin nelidmet-
rein on kahdeksan prosenttia tontin pinta-
alan ja tontin kerrosalan yhteenlasketusta
nelidmetrimaarasta.

Milloin tonttia, lukuun ottamatta yleistd
rakennusta, teollisuus- taikka muuta tuo-
tantolaitosta tahi varastorakennusta varten
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tarkoitettua tonttia, saa voimassa olevien
méaréysten mukaan kayttda asumista var-
ten, otetaan tontinomistajan suoritettavaa
korvausta maarattdessd tontin pinta-alasta,
siltd osalta kuin se ylittd& tontille raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan viisinkertai-
sen madrédn, huomioon vain kolmannes.
(15. 5. 1964/239) v

Korvaus lasketaan sen maaran mukaan,
mitd sorapaillysteisen kadun rakentamisen
on katsottava keskimaérin tulevan kaupun-
gissa nelidmetrid kohti maksamaan. Jos
tonttiin rajoittuva katu heti tai mydhemmin
kestopédllystetddn, tontinomistajan on li-
séksi suoritettava korvausta puolet sora-
paéllysteisen kadun ja kestopaallystetyn
kadun arvioitujen rakentamiskustannusten
keskim&éaraisestd erotuksesta korvattavan
katualan nelidmetria kohti. (15. 5. 1964/239)

Rakennusl. 86 ja 87 §:ssd tarkoitettuja
kadun ja viemdrin keskimaaraisia rakennus-
kustannuksia laskettaessa ei voitu ottaa
huomioon niitd lisdkustannuksia, jotka oli-
vat aiheutuneet laskemisen perusteeksi
otettujen, edellisind vuosina suoritettujen
kadun ja viemérin rakentamistdiden teke-
misestd talvisaikaan tydllisyystéind. KHO
1964 A 1l 127. .

87 §.

Yleisen viemarilaitoksen rakentamisesta
kaupungilla on oikeus saada tontinomista-
jalta korvausta tontin suuruuden ja tontin
kerrosalan perusteella. Korvaus lasketaan
sen maardn mukaan, mitd 300 millimetrin
l&dpimittaisen putkiviemérin tarkastuskaivoi-
neen ja sita varten tarvittavan kanavan on
katsottava keskimaarin tulevan kaupungis-
sa metrid kohti maksamaan. Vieméarid on
korvattava tontin pinta-alan taytta nelidmet-
rid kohti 10 millimetria ja sen liséksi tontin

kerrosalan téytta neliémetria kohti 6 milli- .

metrid.

Jos kaupungissa on yleinen vesilaitos,
lasketaan 1 momentissa tarkoitetut viema-
rin rakentamiskustannukset ottamalla .va-
hennyksend huomioon mé&érd, joka vastaa
samaan kanavaan rakennettavan vesijoh-
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don osuutta yhteisistd maatydkustannuk-
sista.

Mitd 86 §:n 2 momentissa on saadetty
tontin pinta-alan huomioon ottamisesta,
noudatettakoon vastaavasti viemarilaitok-
sen rakentamisesta suoritettavaa korvausta
magrattdessa. (15. 5. 1964/239)

Milioin muun kuin asunto- tai liiketontin
pinta-ala on suurempi kuin 5 000 neligmet-
rid, saadaan korvausta tontin suuruuden
perusteella laskettagssa ottaa 5000 neli6-
metrin yli menevésté pinta-alasta huomioon
ainoastaan puolet, kuitenkin enintaan 2 500
nelidmetrié.

88 §.

Jos tontin osalta 86 tai 87 §:n mukaan
madrattyd korvausta erityisestd syystd on
pidettavd ilmeisesti kohtuuttoman suurena,
korvaus on méaédrattava ottamaila myos huo-
mioon kadusta tai vieméristd tontille koi-
tuva hydty.

Jos tontin pinta-alaa tai tontin kerrosalaa
lisatdan tai védhennetd&n sen jalkeen, kun
tontinomistajan suoritettava korvaus on
madratty, on korvausta lisattdava tai véhen-
nettdvd 86 tai 87 &:n mukaisesti. (15. 5.
1964/239)

Jos tontin rajaa rakennuskorttelin sisa-
puolelila muutetaan sen jalkeen, kun kor-
vaukset on maaratly, on korvaukset maa-
rattdva uudestaan uusien tonitien -pinta-
aloja ja kerrosaloja vastaaviksi. Talldin on
maksetut korvaukset vdhennettava jokaisen
uuden tontin osalta siind suhteessa, kuin
viimeksi mainittuun tonttiin sisiltyy sellai-
sen tontin aluetta, jolta korvausta jo on
maksettu. Jos tonttijaon muutoksella sa-
malla on pienennetty rakennuskorttelin
aluetta, véhennetdén korvauksia uudelleen
méarattdessd maksettu korvaus kuitenkin
vain siltd osalta, kuin se vylittda rakennus-
korttelin ulkopuolelle siirtyneestd alueesta
palautettavan korvauksen, eikd rakennus-
korttelin ulkopuoleile siirtynyttd aluetta
oteta huomioon. maksettua korvausta tont-

tien kesken jaettaessa. Maksetut vuotuis-
maksut on korotettava tai alennettava
91 §:n 3 momentin mukaisesti vastaamaan
sen vuoden vuotuismaksua, jona korvaus
mé&aratddn uudestaan. (15. 5. 1964/239)

Edella 2 ja 3 momentissa tarkoitettu li-
sékorvausvelvollisuus syntyy siind jarjes-
tyksessé, kuin 90 §:ssd on s&ddetty. Palau-
tettava korvausméird on maksettava vaa-
dittaessa. (15. 5. 1964/239)

89 §.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupun-
ginhallituksen esityksestéd 86 §:n 3 momen-
tissa tarkoitettujen sora- ja kestopaillys-
teisten katujen keskimaéraiset rakentamis-
kustannukset nelidmetrid kohti. (15. 5.
1964/239)

Samoin kaupunginvaltuusto vahvistaa
kaupunginhallituksen esityksestd 87 §:ésé
tarkoitetut 300 millimetrin l&pimittaisen Vie-
mérin  keskimé&aréiset rakentamiskustan-
nukset metrid kohti. ]

Kaupunginhallituksen toimesta 1 ja 2 mo-
mentissa tarkoitettua kaupunginvaltuuston
paatdsta varten laadittu selvitys ja ehdotus
on pidettédva yleis6n nahtavanad muistutus-
ten tekemistd varten vahintd&n 30 paivan
ajan kuulutuksen julkaisemisesta lukien.
Oikeus tehd& muistutuksia on myds tontin-
omistajia edustavilla yhdistyksilla.

90 §.

Tontinomistajan  velvollisuus  suorittaa
86 §:ss& tarkoitettu korvaus syntyy, kun
tontin kohdalla oleva katu tai sen osa on
luovutettu yleiseen kayttéén ja tontille on
rakennettu uudisrakennus asemakaavan
vahvistamisen jalkeen tai tontti sitd ennen
on rakennettu péiasiallisesti asemakaavan
mukaisesti.

Edelld 87 §:ssé tarkoitetiu korvausvelvol-
lisuus syntyy, kun tonttia palveleva, enin-
tdén 15 metrin p&édssd siitd oleva viemari
sallitaan otettavaksi kayttéon ja tontti on
rakennettu 1 momentissa mainituin tavoin.

Vaikka tonttia ei ole rakennettu, niinkuin
1 momentissa on sdddetty, on kaupungilla
oikeus saada korvausta kadun ja viemarin
rakentamisesta, sikéli kuin se, ottamalla
huomioon kadusta tai vieméarista tontille
koituva hyoty, katsotaan kohtuulliseksi.

91 &

Kaupunginhallitus méardd maksettavaksi
korvauksen, joka tontinomistajan on suori-
tettava kadun tai viemérilaitoksen rakenta-
misesta. P4atés on annettava tiedoksi kun-
nallislain (642/48) 31 §:ssd s#éidetylld ta-
valla. .

Korvaukset saadaan maksaa kymmenend
vuotuismaksuna, kuitenkin niin, ettd véhin
vuotuismaksu on 10 000 markkaa. Jos vuo-
tuismaksu laiminlyédaén, sille on seuraa-
van vuoden alusta suoritettava kaupungin-
valtuuston ma&radmé vuotuinen korko, kui-
tenkin enintd&n kymmenen prosenttia.

Milloin 89 §:n mukaisesti vahvistetut ra-
kentamiskustannukset ovat vuotuismaksun
suorittamisvuotena suuremmat tai pienem-
mét kuin sind vuotena, jona korvaus on 1
momentin nojalla méaAratty maksettavaksi,
on, mikéli muutos on ollut vahintddn kym-
menen prosenttia viimeksi mainitun vuoden
vahvistetuista rakentamiskustannuksista,
vuotuismaksua korotettava tai alennettava
samassa suhteessa, kuin rakentamiskus-
tannukset ovat muuttuneet.

Kun kaupunginhallitus oli RakennusL
91 §:n nojalla vahvistanut ne korvaukset,
jotka tontinomistajien oli suoritettava ka-
dun rakentamisesta eikd olosuhteissa ollut
sen jélkeen tapahtunut sellaisia muutok-
sia, joita tarkoitettiin RakennusL 88 §:ssj,
kaupunginhallituksella ei ollut oikeutta
korottaa suoritettavien korvausten méaria.
KHO 1964 A Il 153.

Kunnanhallituksen p&é&tdksen, jolla maan-
omistajan maksettavaksi oli méaarétty kor-
vaus viemdrin rakentamisesta, katsottiin
syntyneen laista poikkeavassa jarjestykses-
s8, kun maanomistajalle ei ollut ennen p&a-
t6ksen tekoa varattu tilaisuutta selityksen
antamiseen. KHO 1966 A [l 34, Lm 1966 s.
1002.
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92 §.
Kaupunki voi sen estamattd, mitd edella
on kadun ja viemarilaitoksen rakentamisen
korvaamisesta s&ddetty, alentaa t&maéan Iu-

- vun mukaan maé&rattavaa korvausta tai ko-

konaan siitd luopua, mydntda" huojennusta
maksuvelvollisuudesta ja tehdd sopimuk-
sen korvausvelvollisen kanssa.

Kaupungilla ei ole oikeutta saada kor-
vausta kadun tai viemérin rakentamisesta
luovuttamansa tontin osalta, jollei luovutus-
kirjassa ole pidatetty oikeutta siihen.

Omistajan vaihtuessa vastaa aina myds
uusi omistaja maksamatta jatetyistd vuo-
tuismaksuista ja niiden korosta, mikéli ne
eivat ole olleet suorittamatta pitemp&éd ai-
kaa kuin viisi vuoita erd&ntymispiivasta.
Korvauksesta tehty sopimus sitoo kiinteis-
tén uutta omistajaa.

Korvaus kadun tai viemérilaitoksen ra-
kentamisesta peritd&n korvausvelvolliselta
siind jarjestyksessd, kuin julkisten' saata-
vain ulosotosta on sd&detty. Kaupungin on
pidettivd maksamattomista korvauksista
julkista luetteloa.

Tontinomistaja oli tehnyt kaupungin
kanssa sopimuksen, jonka mukaan kaupun-
ki suoritti kadun, jonka varrella ioniti oli,
kestopadllystdmisen, ja tontinomistaja si-
toutui maksamaan korvauksen péallystys-
tydstd. Tontinomistajan vaatimus hénen
vapauttamisestaan suorittamasta tuon so-
pimuksen nojalla korvausta kestop&allys-
tdmisestd aiheutuneista kustannuksista oli
ottaen huomioon RakennusL 92 §:n 4
mom. s#&nndkset katsottava sellaiseksi
julkisoikeudellisesta oikeussuhteesta ai-
heutuneeksi riidaksi, jota erdiden hallin-
toriita-asiain oikeuspaikasta ann. laissa
tarkoitettiin. KHO 1962 Il 87, Lm 1962 s.
656.

93 §.

Kaupungilla on oikeus saada valtiolta
korvausta kauko- tai kauttakulkulilikenteelle
tdrkeiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista nelidmetrid kohti puolet sii-
ta méadrdstd, minkd vastaavaa liikennetar-
vetta tyydyttdvan sorapadllysteisen maan-
tien rakentaminen kestopaéllysteiseksi kat-
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sotaan keskimadrin tulevan kaupungissa
maksamaan.

Tie- ja vesirakennushallituksen asiana on
kaupungin hakemuksesta ratkaista, onko
katua pidettdva kauko- tai kauttakulkulii-
kenteelle térkeéné.

. Kaupungin on haettava 1 momentissa
séddettyd korvausta lilkenneministeriolta
viimeistddn 1iybn péattymistd seuraavan
vuoden aikana, uhalla, ettd oikeus kor-
vaukseen on menetetty, jollei ndytetd hake-
muksen myohédstyneen pateviksi katsotta-
van syyn takia. (Tulee voimaan 1.1.1971)

Jos  moottoriajoneuvoliikenteelle  tar-
kedan katuun liittyy kallisrakenteinen silta
tai tunneli, voidaan sen rakentamiseen har-
kinnan mukaan antaa valtion avustusta tai
erityisessd tapauksessa se kokonaankin
rakentaa valtion varoilla. Laki on sama kal-
liista leikkauksesta ja penkereestd. Avus-
tusta on haettava liikenneministeriolta.
(Tulee voimaan 1. 1.1971)

Kun kaupunginhallituksen hakemus kor-
vauksen saamisesta valtion varoista Ra-
kennusL 93 §:n 1| mom:ssa tarkoitetuista
kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tirkeiden
katujen rakentamiskustannuksista oli teh-
ty SisM:lle mydhemmin kuin tydn paatty-
mistd seuraavan vuoden aikana sen joh-
dosta, ettd tie- ja vesirakennushallitus ei
vield ollut antanui paatostddn siitd, mitké
kadut oli katsottava kauko- tai kauttakul-
kuliikenteelle tarkeiksi, hakemuksen kat-
sottiin mydhastyneen pétevéksi katsotta-
van syyn takia. Koska tie- ja vesirakennus-
hallitus oli lainvoimaisella paatdksella kat-
sonut, etteivat erdat kadut olleet kauko-
tai kauttakulkuliikenteelle tarkeita, ei kau-
pungille, kun otettiin huomioon RakennusL
93 §:n sainnokset, voitu myéntéd korvaus-
ta naiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista. KHO 1962 [l 718.

Kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tar-
kedén katuun liittyvdn pyoréatien ja reuna-
kivien, jotka erottivat pydrétien muusta ajo-
radasta, ei katsottu kuuluvan kadun ajora-
taan. Kaupungille ei niin ollen ollut oikeut-
ta saada RakennusL 93 §:n 1 momentin
nojalla valtiolta korvausta py&réatien kesto-
paallystamisestd ja reunakivien laittami-
sesta aiheutuneista "kustannuksista. KHO
1963 A 1l 219 (d&n. 5-2).
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Mita on timin

jan merkin
takana?

Téamé merkki kertoo Teille, ettd alueen tai asunnon rakennuttaja on
Salp_a O_y. Salpa Oy ostaa tai vuokraa asuntotarkoituksia varten maa-
alueltq ja tontteja. Salpa Oy on yhteistoiminnassa kuntien kanssa
suunniteltaessa uusia asuntoalueita ja niiden rakentamista. Valtaosa
S_alpa-asuntotuotannosta perustuukin yhteistoimintasopimuksiin kun-
tien kan_ssa. Salpa Oy on kokeneiden asuntorakentajien yhteenliittymé.
Osakkailla on elementtitehtaita, nykyaikainen rakennuskalusto seki

pﬁte\{é‘}z erikoiskoulutuksen saanut suunnittelu-, tuotanto- ja valvonta-
henkilosté.

Salpa-tuotanto ulottuu koko Suomeen tuotahtokohteita i
1969 22 kunnan alueelia, ’ olf vuonna

S-merkisté tieditte, ettd takana on Salpa Oy — luotettava rakennuttaja.
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Vantaanlaakso

N

L
o — |

Vantaanlaakso kuuluu Eteld-Vantaan yhdy§_kun-
tayksikkoon. Alue sijaitsee n. "14 km:n etdisyy-
delld Helsingin keskustasta Hameenlinnantieta,
Nurmijarventien varressa. Alueen rakentaminen
on suunniteltu aloitetiavaksi v. 1971. Salpa Oy

rakennuttaa Vantaanlaaksoon noin 300 rivitalo- .

asuntoa ja lisdksi noin 100 kerrostaloasuntoa.
Alueelle varataan tontit mm. urheilu- ja lel|.(kl-
kenttid sekd lastentarhaa varten. Kunnalliset
palvelut hoitaa Helsingin maalaiskunta.
Suunnittelun pééatavoitteena on saada toteute-
tuksi pienimittakaavainen ja_ kaupunkimainen
asuinympdristd, joka kokonaisuutena edustaa
tavallista korkeatasoisempaa ratkaisua. Er|jcy|-
sesti on kiinnitetty huomiota vyhteisiin ulkoilu-
tiloihin 'sekd autopaikoitus-, katu- ja liikenne-
jarjestelyihin.

T

T
jLit

I

Jalankulkulilkenne on erotettu kokonaisuudessaan autoliikgnteesta siten, ettd keskeiset

jalankulkukadut liittyvat koko alueen kévely- ja ulkoiluverkgstoon.

Vantaanlaakson rivitaloasunnot ovat 1- tal 1,5—2—kerroksisi"a-‘sfuudentyyppisié ratkaisuja,

joissa varsinkin toiminnallisuus on otettu hgomioon.
Vantaanlaaksosta muodostuu todella tulevaisuuden asun

téélue, joka tulee tarjoamaan

asukkailleen paljon etuja niin asuntojen kuin ympéristonkin suhteen.
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94 §.

Mitd tdssd luvussa on séidetty tontista
ja tontinomistajasta, koskee soveltuvin osin
myds liikkenne-, vaara- ja erityisalueita seka
niiden omistajia.

Tontilla tarkoitetaan tdss& luvussa sel-
laista tonttia, jonka kaikki osat kuuluvat
samalle omistajalle. Jos tontinosan omis-
taja on saanut luvan rakentaa tontinosalle,
on sellaisesta tontinosasta ja sen omista-
jasta voimassa, mitd tontista ja tontinomis-
tajasta on saddetty,

Kaupungilla oli oikeus saada, kun otet-
tiin huomioon RakennuslL 94 §:n 1 mom:n
ja 148 §&n 3 mom:n sdinndkset, valtion-
rautateiltd korvaus liikkennealueen osalta
sellaisen kadun uudelleen kestopaallysta-
misestd, joka Rakennusl:n voimaantulles-
sa oli ollut kenttékivilla paallystettynd luo-
vutettu yleiseen kaytt6on. Se seikka, ettd
alue oli pakkolunastettu valtionrautateille
PakkolunL:n nojalla, ei vapauttanut val-
tionrautateitd korvausvelvollisuudesta. KHO
1963 A 1 18.

Il OSASTO.

Maalaiskuntia_koskevat
sddnndkset

11 luku.

Rakennuskaava.

95 §.

Maalaiskunnan taaja-asutusta ja muuta
sellaista aluetta varten, jonka rakentamisen
ja muun maankaytén yksityiskohtainen jér-
jestédminen on tarpeellista, on kunnan toi-
mesta, sitd mukaa kuin kehitys vaatii, laa-
dittava rakennuskaava. (29. 4. -1966/250)

Rakennuskaavaa laadittaessa on erityi-
sesti otettava huomioon, ettd kaava tyydyt-
tévésti tayttdd ne vaatimukset, joita koh-
tuuden mukaan voidaan asettaa jarjeste-
tylle rakennustoiminnalle, ja ettd kaava tu-
lee niin yksinkertainen ja tarkoituksenmu-
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kainen, kuin olosuhteiden mukaan on mah-
dollista, seké ettd tarpeettomia kustannuk-
sia véltetddn ja riittdvad huomiota kiinnite-
tdén voimassa oleviin omistusoikeussuhiei-
siin. Kuitenkin saadaan rakennuskaava laa-
tia yksityiskohtaisemmaksi asemakaavan
tapaiseksi, milloin taloudelliset edellytykset
ovat olemassa sellaisen kaavan toteutta-
miseen ja sitd muutoinkin on pidettéva tar-
koituksenmukaisena.

Rakennuskaavassa ei voitu varata maan-
viljelys- ja metstalousalueita eikid maarata
néitd alueita koskevasta rakentamisrajoi-
tuksesta tai -kiellosta. KHO 1962 | 21.

Kun rakennuskaavassa jalankululle vara-
tuksi merkityn korttelin osan kayttétapa
oli epaselvé eikd kéytetyn merkinnan mu-
kaan voitu tasmaéllisesti tietdd, mitd rajoi-
tuksia siitd rakennuspaikan kéayttamiselle
aiheutui, ei rakennuskaavan voitu katsoa
tyydyttdvéasti tiyttavan niitd vaatimuksia, joi-
ta kohtuuden mukaan voitiin asettaa jar-
jestetylle rakennustoiminnalle, mink4 vuok-
si laéninhallituksen p&itds, jolla rakennus-
kaava oli vahvistettu, kumottiin. KHO 1963
A Il 69.

96 §.

Rakennuskaavan tulee osoittaa eri tar-
koituksiin alottujen alueiden kuten ra k e n-
nusmaan, yleiseen lilkenteeseen kéytet-
tdvien liikennevaylien ja muiden
yleisten alueiden sijainti ja rajat.
Mikéli katsotaan tarpeelliseksi, voidaan
kaavassa selvittd& myds maaston korkeus-
suhteet, maaperan laatu sekd viemardimis-
ja vedensaantimahdollisuudet.

Erityisestd syystd voidaan alueita raken-
nuskaavassa osoittaa mybés maa- ja metsé-
taloutta varten (maatalousalueet).
(4. 6. 1965/301)

Jos tarvitaan erityisid ohjeita rake n-
nuskaava-alueen kdylttimisests, on
kaavaan otettava sitd koskevat madrdykset
(rakennuskaavaméa8édréy k-
s e ). (4. 6. 1965/301)

Rakennuskaavamééardyksiin otettu kaiva-
mista, tasoittamista, tdyttdmistd ja muuta
niihin verrattavaa tydtd koskeva kielto ku-
mottiin [ainvastaisena. KHO 1966 A I| 58.
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97 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennuskaavan hyvik-
syy kunnanvaltuusto. Valtuuston péatdsval-
taa voidaan vdhaisten rakennuskaavan
muutosten osalta siirtdd kunnanhallituksen
ohjes&annolld kunnanhallitukselle sen mu-
kaan kuin ohjesd&nndssi tarkemmin méa-
rétaan.

Rakennuskaavan hyvaksymistd tai muut-
tamista koskeva paatds on alistettava l4&-
ninhallituksen vahvistettavaksi.

98 §.

1 mom. kumottu 29. 4, 1966/250)

Rakennuskaavassa madrétyt korttelit; lii-
kennevaylat ja muut alueet on merkittdva
maastoon sitd mukaan, kuin tarve vaatii.

99 §.

(29. 4. 1966/250) Milloin rakennuskaavan
muuttaminen on péédasiallisesti yksityisen
edun vaatima ja maanomistaja on sitd pyy-
tanyt, kunnalla on oikeus omistajalta peria
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten
jutkaisemisesta sanomalehdissa.

100 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
rakennuskaavaa (rakentamisrajoi-
tus). (29. 4. 1966/250)

Rakennuskielto on voimassa:

1) alueella, jolle kunnanvaltuusto on
paattdnyt laadittavaksi rakennuskaavan tai
jonka rakennuskaavaa on pé&atetty muut-
faa;

2) alueella, jolle on hyvaksytty rakennus-
kaava tai sen muutos, kunnes sen vahvis-
tamista koskeva alistus on ratkaistu; seka

3) alueella, jolle laaninhallitus jattdes-
saén vahvistamatta rakennuskaavan tai sen
muutoksen on antanut rakennuskiellon. (29.
4. 1966/250)
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Edelld 2 momentin 1 ja 3 kohdassa tar-
koitettu rakennuskielto on voimassa enin-
tdan kaksi vuotta. L&&ninhallituksella on
kuitenkin valta erityisestd syystd pidentia
kieltoaikaa enintddn kaksi vuotta kerral-
laan. (29. 4. 1966/250)

Alueella, jolla on voimassa 2 momentissa
tarkoitettu rakennuskielto, ‘ei saa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa stiorittaa kaiva-
mis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmis-
ty6td, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidettd, jos toimenpide
on ilmeisesti sellainen, ettd se voi tuottaa
huomattavaa haittaa rakennuskaavan laati-
miselle tal toteuttamiselle tahi turmella
maisemakuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos
kunta on hyvéksynyt toimenpiteen. (9. 8.
1968/493)

101 §.

Rakennuskaavassa voidaan enintién kol-
men vuoden ajaksi kieltdd uudisrakennuk-
sen rakentaminen, ennen kuin valttaméatts-
mét litkennevaylat ja viemarit on jérjestetty
seké veden saanti turvattu (rakennus-
kielto). La&ninhallituksella on valta eri-
tyisesta syystd pidentda kieltoaikaa enin-
td&n kolme vuotta kerrallaan. (29. 4. 1966/
250) ,

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- taj tayt-
tdmisty6ta, puiden kaatamista tal muuta
naihin verrattavaa toimenpidetti ei raken-
nuskaava-alueella saa suorittaa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa, jos toimenpide
on ilmeisesti sellainen, ettd se voi huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kayttdmistd ra-
kennuskaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa. Lupa ei ole tar-
peen, jos kunta on hyvaksynyt toimenpi-
teen. Mitd tdssd momentissa on s#iddetty,
ei sovelleta alueella, jolla rakennuskaavan
muuttamisen johdosta on voimassa 100 §:n
2 momentissa tarkoitettu kielto. (9. 8. 1968/
493)

Edelld 2 momentissa s&&ddetystd rajoi-
tuksesta johtuvasta lunastusvelvollisuudes-
ta shadetdsn 110 §:ssd. (9. 8. 1968/493)

102 §.

Rakennuskaava-alueella erotetaan ra-
kennuspaikka itsensiseksi kiinteis-
18ksi lohkomalla tai muulla maanmittaus-
toimituksella, niinkuin siitd erikseen on
séidetty.

103 §.

Kun rakennuskaavassa osoitettuun lii-
kennevaylaén sisiltyvaa maata, jolla ei ole
rakennusta tai joka ei ole valttAmaténtd
rakennuksen kéyttdmista varten, tarvitaan
rakennuskaava-alueen tarkoituksiin, saa-
daan se panna kuntoon ja asettaa siihen
johtoja sekd luovuttaa se rakennuskaava-
alueen liikenteeseen.

Jos syntyy erimielisyyttd maan ottamises-
ta 1 momentin mukaiseen kéaytt6dn, asian
ratkaisee ladninhallitus.

104 §.

Rakennuskaavassa osoitettuun litkenne-
vaylaén sisdltyvén yksityisen tien alueesta,
joka on maaratty maanmittaustoimituksessa
tai jota vanhastaan on kaytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on korvauksetta tai
jo suoritettua korvausta vastaan pysyvésti
tieksi luovuttanut taikka aluetia jérjestet-
tyyn rakennustoimintaan kayttdessain tiek-
si varannut, ei omistajalla eikid muullakaan
oikeuden haltijalla ole oikeutta saada kor-
vausta.

Muusta rakennuskaavassa likkennevéay-
léksi tarkoitetusta maasta saa sen omista-
ja korvauksen siltd osalta, kuin luovutetta-
va lilkkennevéyla on enemman kuin kymme-
nesosa hénen kysymyksessi olevalla ra-
kennuskaava-alueella omistamastaan muus-
ta kuin rakennuskaavassa maatalousalueck-
si médratystd maasta tai litkenneviyld ei
ole tarpeellinen omistajalle kuuiuvan ra-
kennusmaan kéyttamiselle. (4. 6. 1965/301)

Alueella olevat puut, istutukset ja lait-
teet saa omistaja poistaa, mikili niitd ej
lunasteta.

105 §.

Jollei maanomistaja tai muu oikeuden
haltija 104 §:n mukaan ole velvollinen sal-
limaan rakennuskaavassa liikkennevaylaksi
tarkoitetun maan kayttamista korvauksetta,
hénelld on oikeus kunnalta saada alueen
kayttamisests liilkennevayldna korvaus, joka
méé&rdtadn soveltamalia 60 §:588 sdiddet-
tyja perusteita.

106 §.

Milloin  rakennuskaavassa litkennevéy-
laksi osoitetun maan kéyttdmisestd kor-
vauksetta aiheutuu omistajalle tai siihen
kohdistuvan oikeuden haltijalle erityista
vahinkoa, jota olosuhteisiin katsoen on pi-
dettavéd ilmeisesti kohtuuttomana, vahinko
on kunnan hénelle korvattava.

Mitd 75 §:ssé on séadetty velvollisuudes-
ta suorittaa korvausta katumaan luovutta-
misen sijasta, on vastaavasti voimassa
103 §:ssd ja 104 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetun kéttéoikeuden luovuttamisen osalta,

107 §.

Mitd 104, 105 ja 106 §:ssé on sdddetty,
ei ole sovellettava yleisistd teistd annetus-
sa laissa (243/54) tarkoitettuihin teihin,

108 §.

Edelld 105 ja 106 §:ssi tarkoitettu kor-
vaus on méaérattava suoritettavaksi asjan
laadusta riippuen joko kerta kaikkiaan tai
vuotuismaksuna. Vuotuismaksun suuruus
voidaan olosuhteiden muuttuessa saattaa
uudelleen harkittavaksi.

Milloin korvauksesta tehdaan sopimus,
se sitoo kiinteiston mydhempaa omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee
kiinteistén sijaitsemispaikan tuomioistuin.

Korvaus méarstaan sitd vahvistettaessa
vallitsevan hintatason mukaan, ja korvaus-
madrdstd on suoritettava kuusi sadalta
korkoa vuodessa alueen haltuunotiopéivés-
td. Muutoksenhausta huolimatta saadaan
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paatdksen mukainen korvaus nostaa va-
kuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on sdddetty, ei koske
106 §:n 2 momentissa tarkoitettua kor-
vausta.

109 §.

Sellaista rakennuskaavassa osoitettua lii--

kennevayldn osaa, jolla on rakennus tai
joka on valitdmatén rakennuksen kayité-
miselle, ei saa ilman omistajan suostumus-

" ta ottaa kaytettéviksi ennen silld olevan

rakennuksen pakkolunastamista.

110 §.

(9. 8. 1968/493) Jollei aluetta, joka ra-
kennuskaavassa on osoitettu yleisen ra-
kennuksen rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi alueeksi kuin liikennevaylaksi, ole
maanomistajan suostumuksella otettu tar-
koitukseensa kaytettdvéksi tai sen pakko-
lunastamista pantu vireille eikd maanomis-
taja rakennuskaavasta johtuvan rakenta-
misrajoituksen vuoksi voi kohtuullista hyo-
tya tuottavalla tavalla k&yttdd hyvéakseen
aluetta, on kunta tai, milloin alue on kaa-
vassa katsottava osoitetuksi valtion tarpei-
siin, t8ma velvollinen lunastamaan alueen.
Mikali kunta tai valtio ei téytd lunastusvel-
vollisuuttaan, omistajalia on oikeus kan-
teella vaatia sitd. Jos tuomioistuin hyvék-
syy kanteen, omistaja saa hakea lunastuk-
sen foimeenpanemista. Mitd 58 §n 2 ja 8
momentissa on s#diddetty, on vastaavasti
voimassa tdssd momentissa tarkoiietusta
lunastusvelvollisuudesta.

Milloin maanomistaja 101 §n 2 momen-
tissa tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi
kohtuullista hydtya tuottavalla tavalia kéyt-
tad hyvdkseen aluetta, on vastaavasti voi-
massa, mitd edelld 1 momentissa on séa-
detty.

Tassd pykalassd sdddetty lunastusvelvol-
lisuus ei tule voimaan, ennen kuin maan-
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omistajan hakemus saada poikkeus raken-
tamisrajoituksesta tai hakemus [uvan mydn-
tdmisestd 101 §:n 2 momentissa tarkoitet-
tuun toimenpiteeseen on hylétty ja péé&tds
on saanut lainvoiman.

Jos rakennuskaavan muutos, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt ennen asian
vireillepanoa, tai vireilld oleva maagmit-
taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvolli-
suuteen, ei 1 momentissa tarkoitettua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
kasitelty loppuun tai toimitus pééattynyt.

111 §.

(9. 8. 1968/493) Mita 50 §:ss4 sekd 52 §:n
2—4 kohdassa ja 53 §:n 1 momentissa on
séiddetty pakkolunastamisesta asemakaava-
alueella sekd secllaisella alueella, jonka
kaupunginvaltuusto on pééattényt kaavoitet-
tavaksi, on vastaavasti voimassa rakennus-
kaava-alueella sekéd sellaisella alueella,
jonka kunnanvaltuusto on p&éttanyt kaavoi-
tettavaksi. Mitd 52 §:n 1 kohdassa on séé-
detty, on niin ik&&n vastaavasti voimassa
rakennuskaava-alueella, milloin rakennus-
kaavassa rakennuspaikaksi tarkoitettua ti-
laa tai muuta aluetta, jota saadaan kayttda
rakentamiseen, ei ole katsottava rakenne-
tuksi pédasiallisesti rakennuskaavan mu-
kaisesti. Samoin on maalaiskunnasta voi-
massa, mitd 53 §:n 2 momentissa ja 59 §:n
1 momentissa on sé&detty kaupungista.

Omaisuutta tdméan luvun séanndsten no-
jalla pakkolunastettaessa on noudatettava
pakkolunastuslain saénnbksia, kuitenkin
niin, ettd korvaus méaidratddn tdman lain
60 §:ssé saddettyjen perusteiden mukaan
sekd soveltaen 68 §:n 2 ja 3 momentin
s&&nnoksia.

112 §.

Rakennuskaavan toteuttaminen on kun-
nan asia.

KESKUS-OSAKE-PANKKI

MAAN SUURIN
ASUNTOTUOTANNON
RAHOITTAJA
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113 §.

Rakennuskaavan toteuttami-
seen kuuluu rakennuskaava-alueen tar-
peellisten liikennevaylien ja viemarilaitok-
sen rakentaminen ja kunnossa pitdminen
sekd, sen mukaan kuin kunnan varat sal-
livat, tarpeen vaatimiin toimenpiteisiin ryh-
tyminen vedensaannin ja ulkovalaistuksen
seka puistojen ja muiden yleisten alueiden
jérjestamiseksi, ottaen kuitenkin huomioon
15 §:n maaraykset.

114 §.

Kunnanvaltuuston paatdkselld” voidaan
rakennuslautakuntaan asettaa osasto tai
osastoja. Osaston tehtdvénd on rakennus-
kaava-alueella hoitaa rakennuslautakunnai-
le kuuluvat tehtéavat ja kayttda sen paitds-
valtaa. Osasto taj osastot on asetettava
myds l4&ninhallituksen méardyksestéd.

Osastossa on puheenjohtaja, varapu-
heenjohtaja ja yksi muu jasen sek& kaksi
varajdsentd, jotka kaikki rakennuslautakun-
ta valitsee keskuudestaan toimikaudek-
seen.

Jos kunnanvaltuusio on maéarétynlaisten
asioiden osalta niin paattényt taikka ra-
kennuslautakunta tai sen puheenjohtaja
sitd vaatii tahi osasto sen tarpeelliseksi
katsoo, osaston on siirrettdvé asia raken-
nuslautakunnan ratkaistavaksi.

115 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennuskaava-alueen
mittaamisesta ja kartoittamisesta aiheutu-
neet hyvéksyttavat kustannukset korvataan
maalaiskunnalle valtion varoista.

Rakennuskaavan laatimisesta ja maas-
toon merkitsemisesta seké yleiseen tarkoi-
tukseen kaytettavien alueiden lunastami-
sesta aiheutuneiden kustannusten peitté-
miseen maalaiskunnalle suoritetaan valtion
varoista avustusta harkinnan mukaan, mil-
join se kustannusten suuruuden ja kunnan
taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tar-
peelliseksi.’
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12 luku.

Asemakaava.

116 §.

(29. 4. 1966/250) Maalaiskuntaan tai sen
johonkin osaan voidaan laatia asemakaava.

117 §.

Milloin kunnanvaltuusto on péatiényt ase-
makaavan laadittavaksi, sovelletaan alueel-
la, jota pa#tds koskee, vastaavasti mita
kaupungista on saédetty 5, 12, 14 ja 16
§:ss4 sekd 1l ja IV osastossa. Rakennus-
kielto on voimassa my®s tontilla, josta osa
kuuluu toiselle omistajalle. Tontinosan lu-
nastamista koskevia sd&nnoksia el kuiten-
kaan sovelleta. (29. 4. 1966/250)

Mitd on sa#detty kaupunginvaltuustosta,
kaupunginhallituksesta ja maistraatista, on
talléin vastaavasti voimassa kunnanval-
tuustosta, kunnanhallituksesta ja rakennus-
lautakunnasta.

Asemakaava-alueen suhteen on raken-
nuslautakunnasta vastaavasti voimassa,
mita edellda 114 §:ssd on séadetty.

118 §.

Tontti erotetaan maalaiskunnan asema-
kaava-alueella itsendiseksi tilaksi lohko-
malla tai muulla maanmittaustoimituksella,
niinkuin siitd erikseen on séadetty.

Edelld 46 §:n 2 momentissa siddettyd
tontinmittausta vastaa maanmittaustoimitus,
jossa yhteisen tien alue liitetd@n tontin
alueen kisittavaan tilaan, ja tontinomista-
jaa tdmén tilan omistaja.

13 luku.

Yleiskaava,

119 &

(9. 8. 1968/493) Maalaiskuntaa varten
on laadittava yleiskaava, milloin se on kat-
sottava tarpeelliseksi. T&ll6in on soveltuvin
osin voimassa, mitd 4 luvussa on s#fdetty.
Mitéd sanotussa luvassa on sé&detty asema-
kaavasta, koskee myos rakennuskaavaa.

Maalaiskunnan yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksista on vastaavasti voimassa, mitd
yleiskaavan oikeusvaikutuksista kaupungis-
sa on safdetty, Alueella, jolle kunnanval-

* tuusto on paéattdnyt laadittavaksi yleiskaa-

van, sovelletaan myds vastaavasti 53 §:in
1 momentin sdanndksia.

14 luku.
Haja-asutus.

120 §.

Maalaiskunnan alueella, jolle rakennus-
kaavaa tai asemakaavaa ei ole vahvistettu,
rakennukset on sijoitettava sopivan véli-
matkan p&&hén toisistaan ja rakennuspai-
kan rajoista.

Rakennusta ei saa rakentaa viittd metrid
lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata, éllei omistaja ja se, jonka hal-
linnassa maa on, anna siihen lupaa, eika
kymmentd metrid lahemmaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalfa. Kymment& metrid korkeamman ra-
kennuksen etdisyyden naapurin maasta tu-
lee, jolleivat' naapurit toisin sovi, olla vé-
hintddn yhtd pitkd kuin rakennuksen kor-
keus véhennettynd viidelld metrilla seka
etdisyyden naapurin rakennuksesta aina
vahintddn sama kuin korkeamman raken-
nuksen korkeus. Asetuksella voidaan tdssa
mainittuja etéisyyksia pidentda sellaisten
rakennusten osalta, jotka aiheuttavat huo-
mattavaa palovaaraa naapurille.

Rakennusten etdisyyttd koskevista naa-
purien vélisistd sopimuksista on voimassa,
mité erdistd naapuruussuhteista annetussa
laissa (26/20) on saadetty.

121 §.

Rakennuspaikan on oltava alaltaan vé-
hintddn 2000 nelidmetria sekd rakennuk-
sen laatuun ja kokoon ndhden muutoinkin
riittdvan suuri ja rakennuksen tarkoituk-
seen sovelias.

Rakennuslautakunta voi kuitenkin erityi-
sestd syystd sallia rakentamisen pienem-
méllekin rakennuspaikalle, jos se on alal-
taan védhintddn 1000 nelidmetria.

122 §.

Rakennus on rakennettava siten, etté se
lujuudeltaan, terveellisyydelidan, palotur-
vallisuudeltaan ja kauneudeltaan tyydytt&a
kohtuulliset vaatimukset.

Tulisijat, savuhormit ja muut palovaaral-
liset rakenteet seké niihin valittomasti liit-
tyvat rakennuksen osat on siten rakennet-
tava, etteivat ne aiheuta palovaaraa.

123 §.

Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on
velvollinen siitd ilmoittamaan rakennuslau-
takunnalle ja tarvittaessa esittdmaan pals-
toitussuunnitelman.

Il A OSASTO.

Rantakaavaa koskevat
sddanndkset.

14 a luku.

Rantakaava.

123 a §.
19.9.1969/626) Milloin meren tai ve-
sistébn rannalla - olevan alueen raken-
tamisen ja muun kéytdn suunnittele-

minen péadasiassa loma-asutuksen jar-

jestédmistd varten on tarpeen sen joh-
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dosta, eitd alueella on alettu myyda,
vuokrata tai ositella maata téilaista asu-
tusta varten taikka alueella muutoin on
odotettavissa maankayton jérjestdmista
edellyttdvdn loma-asutuksen muodostu-
mista, eikd asema- tai rakennuskaavaa ole
pidettdva tarpeellisena, on alueelle laadit-
tava rantakaava.

Vesistdstd on voimassa, mitd vesilain 1
Juvun 1 §:n 2 momentissa on sdidetty.

Mitd 95 §:n 2 momentissa on s&idetty
rakennuskaavan laatimisessa huomioon
otettavista seikoista, on vastaavasti sovel-
lettava rantakaavan laatimiseen. Lis&ksi on
pidettdva erityisesti silmdlia, ettd kaavoi-
tettava alue on tarkoituksenmukainen suun-
nittelullisen kokonaisuuden aikaansaami-
seksi riittévan laaja seka ettd suunniteltu
rakentaminen ja muu maankéyttd sopeutuu
rantamaisemaan ja naapurialueiden maan-
kayton jarjestdmiseen.

Rantakaavassa on varaitu tarpeelliset
alueet eri tarkoituksia varten, kuten ra-
kennusmaaksi ja kaava-alueen omaa
tarvetta palveleviksi yhteiskdyttd-
alueiksi, niin kuin uima- ja leikkipai-
koiksi, vapaa-alueiksi seka teiksi ja muik-
si lijkenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Mil-
loin on katsottava tarpeelliseksi, rantakaa-
vassa on osoitettava alueita my&s yleisiin
tarpeisiin (yleiset alueet).

Rantakaavassa voidaan varata alueita
myds maa- ja metséataloutta varten (maa-
talousalueet). Maanomistajan vas-
tustaessa alkd6n kuitenkaan tdllaisia aluei-
ta osoitettako, ellei se ole tarpeen yhtendi-
sen kaava-alueen aikaansaamiseksi tai
maankiytén sopeutiamiseksi naapurialuei-
den maankaytén jarjestdmiseen. Talldinkin
on alue maanomistajan vaatimuksesta
osoitettava yhteiskayttdalueeksi, jos maan-
omistaja ei sen maatalousalueeksi osoit-
tamisen johdosta voisi kohtuullista hydtyd
tuottavalla tavalla kayitdad hyvikseen maa-
taan.

Tarvittaessa erityisia ohjeita rantakaa-
va-alueen rakentamisesta ja muusta kayt-
tamisestd on kaavaan otettava néitd kos-
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kevat mardykset (rantakaavamaéa-
raykset).

123 b §.

(19. 9. 1969/626) Rakennusluvan mydnté-
van viranomaisen on katsottava, ettei
uudisrakennusta rakenneta ranta-alueelle,
ennen kuin rantakaava on vahvistettu, mil-
loin kaavaa 123 a §:n 1 momentin sd&nnds-
ten mukaan on- pidettdva tarpeellisena.

Sen estamattd, mitd 1 momentissa on
sdadetty, saa rakehtaa uudisrakennuksen,
jota varten on annettu 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettu lupa tai joka on tarpeen maan-
viljelystd, karjanhoitoa, kalastusta, metsén-
hoitoa tai poronhoitoa varten, sek& raken-
nuksen, jota tarkoitetaan 5 §:n 3 momentis-
sa.

Milloin syntyy epétietoisuutta siité4, onko
alueelle laadittava rantakaava, on 1 mo-
mentissa mainitun viranomaisen ennen ra-
kennusluvan myontdmista siirrettdvd asia
talta osalta kaupungissa sisdasiainminis-
terién ja maalaiskunnassa laaninhallituk-
sen ratkaistavaksi. Siséasiainministerién ja
ladninhallituksen tulee muutoinkin ottaa
ratkaistavakseen kysymys rantakaavan tar-
peellisuudesta, milloin kunta, rakennusval-
vontaviranomainen, seutukaavaliitto, maan-
mittauskonitori tai maanomistaja, jonka
etua asia saattaa koskea, sitéd pyytad taikka
jos asian ratkaisemista tdssd luvussa an-
nettujen sa&nndsten noudattamisen valvon-
nan kannalta on pidettdvd tarpeellisena.
Jos sisdasiainministerid tai ld&ninhallitus
katsoo, eitd rantakaava on laaditiava, on
sen, milloin on tarpeen, samalla ainakin
likiméardisesti maériteltavd kaavoitettavan
alueen rajat.

Ennen 3 momentissa tarkoitetun sellai-
sen paatbksen antamista, jossa rantakaa-
van laatiminen katsotaan tarpeelliseksi,
sisdasiainministeridén ja la&ninhallituksen
tulee suoda niille, joiden etua tai oikeutta
paatds saattaa koskea, tilaisuus tulla asias-
sa kuulluksi silld tavoin, kuin kaavaehdo-
tuksen osalta on 125 §:n 1 momentissa
sdddetty. Milloin henkilokohtaista tiedok-
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siantoa asianosaisten kuulemisesta pide-
ta&én sopivampana, ei tdssé momentissa
-tarkoitettu muu menettely ole tarpeen,
Kuulemismenettelysta aiheutuneet kustan-
nukset suoritetaan valtion varoista, joliei
ole erityisia syitd madratd niitd kunnan tai
seutukaavaliiton maksettaviksi.

123 ¢ §.

(19. B. 1969/626) Rantakaavan laatiminen
on kaavoitettavan alueen omistajan tal
omistajien asia.

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytdén laa-
timaan, on kaupungissa siséasiainminis-
terién ja maalaiskunnassa Jaaninhallituk-
sen hyvéksyttéviksi esitettava pateva henki-
16, jonka tehtévéksi esityksessd mainitun
alueen kaavoittaminen annetaan (ranta-
kaavan laatija). Kaavan laatijan hy-
vaksymistd koskevassa padtoksessd on
maaratty myds ainakin likimaaréisesti alue,
jolle kysymyksessa oleva kaava on laaditta-
va, jollei sita 123 b §n 3 momentin no-
jalla ole aikaisemmin madratty.

Milloin rantakaava sen mukaan, Kkuin
123 a §:ssd on séideity, on laadittava
alueelle, joka kuuluu eri omistajille, eivét-
ki namé ole paasseet sopimukseen ranta-
kaavan laatijasta tal muutoin kaavan laati-
misesta, kunta voi maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimisen tehtévékseen
noudattaen vastaavasti, mitd 2 momentissa
on siadetty. Laatimiskustannusten suorit-
tamisesta on kunnalle vaaditiaessa asetet-
tava vakuus. Valtio on kuitenkin vapaa tél-
laisen vakuuden asettamisesta.

Mitd 123 b §:n 4 momentissa on saédet-

) ty, koskee vastaavasti edelld 2 momentissa
tarkoitettua paatdstd kaavoitettavan alueen
maaraédmisestd.

Jos térked yleinen etu vaatii, kunta voi
muutoinkin kuin 3 momentissa tarkoitetuis-
sa tapauksissa ryhtyd toimenpiteisiin ran-
takaavan muuttamiseksi.

Mitd 1 ja 3 momentissa sekd 123 d §:n
3 momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on
sisdetty rantakaavan laatimisesta, on vas-
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taavasti soveliettava sitd varten tarpeelli-
seen kartoittamiseen.

123 d §.

(19.9.1969/626) Rantakaavan hyvaksyy
kunnallisvaltuusto. P&&tds on alistettava
kaupungin osalta sisdasiainministeridn ja
maalaiskunnan osalta |&&ninhaliituksen
vahvistettavaksi.

Maanomistajalla on oikeus saada ranta-
kaava viivytyksettd hyvéksytyksi ja vahvis-

" tetuksi, milloin se on laadittu tassd laissa

saadetylla tavalla, Kaava voidaan kuitenkin
jattad hyvaksymatta tai vahvistamatta, jos
kysymys on 4 §:sséd tarkoitetun taaja-asu-
tuksen muodostamisesta.

Milloin kunta on ottanut kaavan laatimi-
sen tehtdvikseen eikd siitd aiheutuvien
kustannusten suorittamisesta ole sovitty,
kaavan vahvistavan viranomaisen on kaa-
van vahvistamista koskevassa paatdksessé
maarattavé perusteet, joiden mukaan kus-
tannukset maanomistajien kesken on jaet-
tava. Perusteiden on oltava kohtuullisessa
suhteessa maanomistajille kaavasta koitu-
vaan hyétyyn. Jos kaavassa on osoitettu
123 a §:n 4 momentissa tarkoitetiuja ylei-
sia alueita, on kuntaan tai, milloin alue on
Kkatsottava osoitetuksi valtion tarkoituksiin,
tahan vastaavasti sovellettava, mita edelld
maanomistajasta on saadeity. Téssa tar-
koitetut tarpeelliset kustannukset on kun-
nallishallituksen edelld sanotussa pa&tdk-
sessd madratyn jakoperusteen mukaan
jaettava ja maksuunpantava, ja saa ne
peria siind jarjestyksessd, kuin verojen ja
maksujen perimisestd ulosottotoimin on
saadetty.

123 e §.

(19.9.1969/628) Uudisrakennusta ei saa
rakentaa vastoin rantakaavaa (rakenta-
misrajoitus). tdyttAmistydtd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei rantakaava-alueelle saa

suorittaa ilman maistraatin tai rakennus-

jautakunnan lupaa, jos toimenpide on il-

meijsesti sellainen, ettd se vol huomatta-
vasti vaikeuttaa alueen kéyttdmistd ranta-
kaavassa varattuun tarkoitukseen tai tur-
mella maisemakuvaa.

Rantakaavan toteuttaminen kaavassa yh-
teiskéyttdalueiksi  osoitettujen  alueiden
osalta on niiden velvoilisuutena, joiden
omistamaa kiinteistdd tai aluetta yhteis-
kayttdalueen on kaavassa katsottava pal-
velevan ‘(rantaosakkaat). Toteutta-
miseen kuuluu, sen mukaan kuin on kat-
sottava tarpeelliseksi, yhteiskayttdalueiden
ja niitd varten tarvittavien rakennelmien
ja laitteiden rakentaminen sekd kunnossa-
ja puhtaanapito.

Milloin rantakaavassa on osoitetiu edella
123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
sid alueita, kuuluu kaavan toteuttaminen nii-
den osalta kunnalle tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarpeisiin,
valtiolle. Velvollisuudesta ja oikeudesta
lunastaa yleinen alue on t&ll6in soveltuvin
osin ja myds kaupunkiin voimassa, mitd
110 ja 111 §:ssd on s&idetty. Vastaavasti
sovelletaan yleisiin alueisiin, mitd 115 §:n
2 momentissa on saddetty.

Rantakaavan maastoon merkitsemiseen
sovelletaan vastaavasti, mitd edelld on ra-
kennuskaavan osalta sd#detty, lukuun ot-
tamatta 115 §:n 2 momenttia.

Rantakaava-alueella erotetaan
rakennuspaikka itsendiseksi kiinteistoksi
lohkomalla tai muulla maanmittaustoimi-
tuksella niin kuin siitd on erikseén siidet-
ty.

123 7 §.
(19.9. 1969/626) Rantaosakkaille voidaan
perustaa 123 a §:n 4 momentissa mai-
nittuihin  teihin ja muihin  yhteiskéyt-
téalueisiin oikeus kayttda niitd kaavan
mukaiseen tarkoitukseen. Tdm# oikeus
on pysyvdnd kayttdoikeutena voimassa
muun  kiinteistéén  kohdistuvan oikeu-
den estdmattd. Yleiskdyitdalueisiin liit-
tyviin oikeuksiin ja velvollisuuksiin seka
niita koskevaan menettelyyn sovelletaan
vastaavasti, jollei tAman luvun séinndksis-

t4 muuta johdu, mitd yksityisista teistd an-
netussa laissa (358/62) on yksityisistd teis-
téd sdadetty. Muihin yhteiskayttoalueisiin
kuin sanotun lain mukaisiin teihin el kui-
tenkaan sovelleta lain 93—99 §:.84.

Tiekunnan sijasta perustetaan rantakaa-
va-aluetta varten 123 g §:ssa tarkoitetussa
toimituksessa rantaosakkaiden muodosta-
ma rantakunta. Jos rantakaavan to-
teuttaminen koskee vain teitd, voidaan
edella mainitussa toimituksessa kuitenkin
paattad, ettd rantakaava-alueen maanomis-
tajat tai osa heistd muodostavat tiekunnan.

Milloin tienpidon kannalta on tarkoituk-
senmukaista, voi rantakaava-alueella ole-
va tie kuulua osana rantakaava-alueen ul-
kopuolella olevaan yksityiseen tiehen.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun kayité-
oikeuden luovuttamisesta johtuva korvaus-
velvollisuus sekd velvollisuus osallistua
123 e §:n 3 momentissa tarkoitettuun ran-
takaavan toteuttamiseen ja siitd aiheutuviin
kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
maarattava niin, ettd velvollisuudet ovat
kohtuullisessa suhteessa rakennusoikeu-
teen ja rantaosakkaiden kaavasta muutoin
saamaan hyotyyn.

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden
haltijalla ei ole oikeutta kayttdoikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ran-
takaavan vahvistamisen jilkeen Iluovutta-
mansa rakennuspaikan osalta, ellei oikeut-
ta téllaisen korvauksen saamiseen ole luo-
vutuskirjassa nimenomaan pidétetty.

Siin&kin tapauksessa, ettei rantakaava-
aluetta varten ole muodostettu rantakun-
taa, voidaan 4 momentissa tarkoitettuja
perusteita kayttds yksityisistd teistd anne-
tun lain 23 §:ss8 mainittuja tieyksik&ita
vahvistettaessa.

123 g §.

(19.9.1969/626) Yksityisistd teistd an-
netussa laissa s#&detyn tietoimituksen
sijasta pidetd&dn rantakaava-alueella 123
e §n 3 momentissa tarkoitetun kaavan
toteuttamisen  jérjesté&miseksi ranta-
kaavatoimitus. Rantakaavan vah-
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vistamista koskevassa péatdksessd voi-
daan maéarata, ettd sanottu toimitus
on pidettavd. Maanmittauskonttori voi
masratd rantakaavatoimituksen pidetté-
véksi my6s omasta aloitteestaan taikka yh-
teiskayttdalueen omistajan, kunnan tai ran-
takunnan hakemuksesta.

Kunta on aina kutsuitava rantakaavatoi-
mitukseen ja oikeutettu kayitdma&n siind
puhevaltaa.

123 h §.

(19.9.1969/626) Sen liséksi, mitd yk-
sityisistd teistd annetussa laissa on
kiinteiston haltijasta s#&detty, voidaan
kiinteistén omistajaa koskevia td&mén
luvun s&@anndksid soveltaa myds maa-
rédalan erottamisoikeuden ja vuokraoi-
keuden haltijaan, milloin olosuhteiden har-
kitaan niin vaativan.

1283 i §.

(19. 9. 1969/626) Alueelle, jolla on voi-
massa rantakaava, kunta ei ole velvollinen
laatimaan asemakaavaa tai rakennuskaa-
vaa, jollel sisdasiainministerid sen mukaan,
kuin 143 §:ssé sdadetddn, toisin méé&raa.

IV OSASTO.
Erinéisiés;éénnéksiéi.
15 luku.

Yleista.

124 §.

Rakennus on ympéristéineen pidettavéd
sellaisessa kunnossa, ettd se tyydyitéa ter-
veellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden
vaatimukset eikd aiheuta epésiisteyttd tai
rumenna ympéaristda.

Milloin rakennus paloturvallisuuden taik-
ka terveellisyyden tai lujuuden kannalta on
vaarallinen, saa kaupungissa maistraatti ja
kauppalassa jarjestysoikeus sekd maalais-
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kunnassa laéninhallitus méa&ratd raken-
nuksen korjattavaksi tai purettavaksi.

125 §.

Ennen kuin rakennusjarjestys, kaava tai
tonttijako hyvéksytéan, on ehdotus silla ta-
voin, kuin asetuksella sdddetdin, pantava
julkisesti n&htavaksi, ja niille joiden,etua
tai oikeutta se saattaa koskea, on varat-
tava tilaisuus tehda ehdotusta vastaan-
muistutuksia.

Asetuksella sd&detdan myds asianomais-
ten kuulemisesta kaavaa tai tonttijakoa
valmistettaessa.

Rakennusjérjestys, kaava, tonttijako ja
rakennuskielto tulee voimaan, kun se on
saatettu yleisesti tiedoksi silla tavoin, kuin
asetuksella sdadetaén.

Rakenuskielto, joka RakennusL 42 § 2
mom:n 3 k:n nojalla on aiheutunut siitd, et-
td kaupunginvaliuusto on péattanyt ase-
makaavaa muutetavaksi, tulee RakenusL
125 §:n 3 mom:n ja RakenusA 147 §:n mu-
kaan voimaan, kun se on saatettu yleises-
ti tiedoksi silla tavoin kuin kunnalliset
iImoitukset asianomaisessa kunnassa jul-
kaistaan. Kun valtuuston paatokseen ase-
makaavan muuttamisesta perustuvaa ra-
kennuskieltoa ei ollut saatettu sanotulla
tavalla julkisesti tiedoksi, rakenuslupaha-
kemusta ei voitu hylatd vedoten rakennus-
kieltoon. KHO 1963 A | 7 (&nn. 4—2).

126 §.
Téssa laissa tarkoitettujen kaavojen ja
palstoitussuunnitelmien  pitd&8 perustua
asianmukaiseen karttaan.

127 §.

Mitd on s&adetty rakennusjérjestyksen,
kaavan tai tonttijaon laatimisesta, on vas-
taavasti sovellettava myds niitd muutettaes-
sa ja kumottaessa.

Vahvistettaessa kaava tai rakennusjarjes-
tys niihin voidaan tehdd oikaisunluonteisia
korjauksia. (29. 4. 1966/250)

P&atos, jolla on hyvaksytty kaava tai ra-
kennusjarjestys, voidaan j&attda vahvista-
matta myds osittain. (29. 4. 1966/250)

HANKKIJA ON
TAVARATALO

Hankkija on tosiaankin omakotirakentajan tavaratalo. Talo josta saa kaiken talo-
tavaran, kaiken miti tarvitaan rakentamiseen. Yhdesti paikasta ja kertatilanksella.
Koko talopaketin. '

Hankkijasta saatte oman kotinne veden, limmin ja ilmastoinnin seki sibki- ja
Rylmatarvikkeet. Kaiken miki tekee kotinne viibtyisiksi ja eliminne mukavaksi.
Teknillinen Hankkija tarjoaa Teidin kiyttoinne kolmen alan erikoisosastor, jotka

toimivat yhteistyissa. Siksi Teknillinen Hankkija on toimiva kokonaisratkaisy —
omakotirakentajan eduksi.

TERNILLINEN v HANKKIJA
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128 §.

Jos alue, jolla on voimassa rakennuskaé-
va, liitetddn kaupunkiin, kaavaa on edel-
leen noudatettava, kunnes aluetta varten
on vahvistettu asemakaava tai rakennus-
kaava on kumottu.

Edelld 1 momentissa s&idetysta raken-
nuskaavan kumoamisesta on voimassa,
mitd asemakaavasta on séddetty,

Koska laaninhallituksen paatés, jolla ra-
kennuskaava oli vahvistettu, ei ollut lain-
voimainen silloin, kun kunta muuttui kaup-
palaksi, rakennuskaavaa, kun otettiin huo-
mioon RakennusL 128 § 1 mom:n saén-
nokset, ei voitu endd saaitaa kauppalassa
noudatettavaksi. KHO 1964 A Il 81.

129 §.

Rakennuskiellon estdmattd saadaan suo-
rittaa rakennustyd, jota koskeva lupa on
annettu ennen kiellon voimaantuloa, mikali
lupaa ei muutoksenhaun johdosta kumota.
Laki on sama, milloin ennen rakennuskie}-
lon voimaantuloa on aloitettu rakennustyd,
johon ei tarvita lupaa.

Kun laaninoikeus oli naapurin valituk-
sen johdosta kumonnut rakentamisesta
maaseudulle annetun lain nojalla annetun
rakennusluvan silld perusteella, etté alueel-
le oli luvan antamisen jalkeen saatetiu voi-
maan rakennuskielto ja l&&ninoikeuden
paatdksestd tehty valitus rakennuslain voi-
maantullessa oli ratkaisematta, katsottiin,
ottaen huomioon rakennuslain 129 §:n
séannds, ettd rakennuskielto ei voinut olla
esteend rakennustyén suorittamiselle, kun
ei ollut naytetty, ettd rakennuslupa oli
myénnetty vastoin rakennuslupaa annet-
taesa voimassa olleita rakentamista kos-
kevia méérayksia. KHO 1959 [l 296.

Kun laéninhallituksen lainvoiman saa-
neella paatdkselld oli RakennusL 132 §:n
nojalla myodnnetty dispanssilupa uudisra-
kennuksen rakentamista varten rakennus-
kieltoalueella, ei varsinaista rakennuslu-
paa, kun otettiin huomioon RakennuslL
129 §:n sdannds, voitu evéata silld perusteel-
la, ettd alueelle oli maalaiskunnan muutut-
tua kauppalaksi tullut voimaan uusi raken-
nuskielto RakennusL 42 § 2 mom. 3 koh-
dan nojalla. KHO 1965 A 11 85.
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130 §.

Uudisrakennukseksi on katsot-
tava, paitsi kokonaan uutta rakennusta,
my0s lisérakennus. Uudisrakennusta kos-
kevia sdanndksié on sovellettava myds uu-
destaan rakentamiseen sek& rakennuksen
sisdrakenteiden olennaiseen muuttamiseen
ja muihin sellaisiin rakenteellisiin muutok-
siin, jotka ovat uudestaan rakentamiseen
verrattavat. Uudisrakennuksena ei kuiten-
kaan pidetd muutosta, joka on vahéinen
rakennuksen arvoon verrattuna eikd muuta
rakennuksen kayttdtarkoitusta.

Uudisrakenuksena pidettiin:

— kolmikerroksisen rakennuksen muutia-
mista kuusikerroksiseksi, KHO 1955 11 840;

— autokorjaamon korottamista ja muuita-
mista elokuvateatteriksi, KHO 1955 Il 3;

— lihanjalostustehtaan ja ruokatavaramyy-
mélan rakennuttamista uuteen kuntoon ja
oleellisesti toiseen tarkoitukseen jakamal-
la huonet uudelleen ja sijoittamalla niihin
keskuslammitys, KHO 1952 1l 206;

— kaytosta poistettua rautatievaunua, KHO
1958 i 226.

Muutosty®, joka tarkoitti meijeriraken-
nuksen sisustamista asuin- ja liikeraken-
nukseksi, katsottiin uudisrakennukseksi.
KHO 1961 11 35,

Uudisrakennuksena ei pidetty:

— rakennuksen osan purkamista ja uuden
ulkoseindn rakentamista tonttien rajalle,
KHO 1953 Il 416;

— polttoainesuojan lisatilaa ja saostuskai-
voa, KHO 1957 1I 402 (&an. 3—2);

— ulkoportaiden rakentamista, KHO 1950
Il 367 a;

— Keittion ja kolmen asuinhuoneen raken-
tamista liike- ja asuinrakennuksen toisen
kerroksen varastotilaan, KHO 1952 |l 457;

— rakennuksen sementtilaatoiila vuoraamis-
ta, tiililla kattamista ja ikkunoiden uusimis-
ta toisen muotoisiksi seké kahden huoneen
litkehuoneiksi muuttamista, KHO 25. 2. 1960
taltioc 1226.

Tien suoja-alueella olevan asuinraken-
nuksen korjaamista myymaldrakennukseksi
siten, ettd rakennukseen avattiin kaksi
néyteikkunaa ja rakennettiin kuisti, ei kat-
sottu uudisrakennukseksi eikd rakennus-
tyéhon tarvittu LH:n lupaa. TVH:lla katsot-
tiin asiassa olevan valitusoikeus. KHO 1959
Il 297.

131 §.

Rakennuksena ei pidetd vahiistd kevyt-
rakenteista katosta, lavaa, kojua, kioskia
ja kdyméldad eikd@ muutakaan kevytta
rakennelmaa ejkd mydskaan koristuk-
seksi tai muuhun tarkoitukseen tehtya
pienehkd6d [aitosta niinkuin muisto-
ja kuvapatsasta. ’

Télaisen kevyen rakennelman ja pieneh-
kon laitoksen saa rakentaa sellaisellekin
alueelle, jolla on voimassa rakennuskielto
tai rakentamisrajoitus, jollei sitd ole erityi-
sesti kielletty rakennusjérjestyksessa tai
kaavassa. Maistraatilla, jarjestysoikeudella
ja rakennuslautakunnalla on kuitenkin val-
ta kieltd& rakenneiman tai laitoksen raken-
taminen ja maaratd se poistettavaksi, mil-
loin se ei lujuudeltaan, terveellisyydeltaan,
paloturvallisuudeltaan tai kauneudeltaan
vastaa kohtuullisia vaatimuksia tahi milloin
se haittaa litkennettd taikka ei sovellu ym-
paristoén.

Jérjestysoikeudella ei ollut valtaa kieltda
kioskin rakentamista, kun ei voitu katsoa,
ettéd kioskirakennelma ei vastaisi lujuuden,
terveellisyyden, paloturvallisuuden tai kau-
neuden kohtuullisia vaatimuksia taikka et-
té& se haittaisi lilkennettd tai ei soveltuisi
ympéristddn ja kun sen asemakaavamai-
réyksen, jolla oli kielletty rakentamasta
kerros- ja liiketonteille vahvistetun raken-
nusalan ulkopuolelle tilapéistak&dén talous-
ym. rakennusta, ei voitu katsoa sisdltévén
kieltoa tdllaisen rakennelman rakentami-
seen. Kun |&éninoikeuden paatdksesta ase-
makaavalain ajkana tehty valitus rakennus-
lain voimaan tullessa oli ratkaisematta, so-
vellettiin rakennuslain 131 §:48. KHO 1959
1 186.

Koska rakennuskaavassa tai rakennusjar-
jestyksessd ei ollut kielletty sijoittamasta
kevyttd rakennelmaa kaava-alueelle, télld
alueella olevaa kioskia ei voitu maarata
poistettavaksi silld perusteella, ettei sité
varten ollut hankittu sijoituslupaa. KHO
1964 A 1l 140.

Kivenmurskaamoa ei voitu pitdd raken-
nuksena eikd rakenuslupa sita varten ollut
tarpeen. KHO 1964 A 11 107.

Ennen sitovan ratkaisun antamista siits,
ettéd henkilé-on velvollinen poistamaan ra-
kennelman, on tuota henkiléa kuultava.
KHO 1963 A It 2 (4&n. 4—1), Lm 1963 s. 389.

131 a.

(11. 6. 1965/330) Kerroksella tarkoi-
tetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat
lattiataso ja kattavan vélipohjan ja yl4poh-
jan ylépinta ja joka on kokonaan maan-
pinnan yldpuolella, sekd mainittua tilaa,
joka on paiasiallisesti maanpinnan ylépuo-
lella ja johon rakentamista koskevien mé&a-
riysten mukaan saa sijoittaa asuin- tai tys-
huoneita taikka rakennuksen pazasiallisen
kayttotarkolituksen mukaisia tiloja. Kerrok-
seksi ei kuitenkaan lusta asuin- tai liike-
rakennuksessa yhtéd edellj tarkoitettua ko-
konaan maanpinnan yldpuolella olevaa ti-
laa, johon ei saa sijoittaa asuin- tai tys-
huoneita.

Kellarikerrokseksi katsotaan 1
momentissa tarkoitettu kokonaan tai p&i-
asiallisesti maanpinnan ylapuolella oleva
tila, joka ei ole kerros, sekéd edelld maini-
tulla tavalla rajoitettu tila, joka on koko-
naan tai muutoin enemméan maanpinnan
alapuolella kuin samassa momentissa on
sanottu.

Rakennuksenkerrosalaan lue-
taan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon
sijoitetaan asuin- tai tyéhuoneita taikka
rakennuksen pééasiallisen kéyttdtarkoituk-
sen mukaisia tiloja, sekéd se kellarikerrok-
sen ala, johon sijoitetaan tyShuoneita tai
rakennuksen pédasiallisen kdyttdtarkoituk-
sen mukaisia tiloja.

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan
voimassa olevien maaréysten mukaan ton-
tille rakennettavaksi sallittua rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Sovellettaessa
71, 86, 87 ja 88 §:n sdinndksid luetaan
tontin kerrosalaan myds se kerrosala, joka
on liséksi saatu rakentaa 132 §n 1 mo-
mentissa tarkoitetun poikkeusluvan nojalla.

132 §.
(29. 4. 1966/250) Sisdasiainministeriolia

kaupungin osalta ja laaninhallituksella
maalaiskunnan osafta on valta myéntis
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uudisrakennuksen rakentamista varten
poikkeus rakentamista koskevista s&én-
noksistd, maarayksistd, kielloista ja muista
rajoituksista, milloin sen ei havaita tuotta-
van huomattavaa haittaa kaavoituksen to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jér-
jestamiselle. Edelld 42 §:n 1 momentissa
ja 100 §:n 1 momentissa sd&detystd raken-
tamisrajoituksesta ei saa kuitenkaan myon-
td4 poikkeusta rakennuksen korkeuteen
eikd kokonaan maanpé&allisten Kerrosten
lukum&araan.

Maistraatilla, jarjestysoikeudella ja ra-
kennuslautakunnalla on valta 1 momentissa
sanotuin edellytyksin antaa rakennuslupa,
milloin on kysymys véhaisestd poikkeami-
sesta uudisrakennuksen rakentamista kos-
kevista saanndksistd, madrayksistd, kiel-
loista tai muista rajoituksista tahi tila-
pédisen wuudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintdén viiden vuoden ajak-
si taikka 42 §:n 2 momentin 3 kohdassa ja
100 §:n 2 momentin 1 kohdassa mainituista
tapauksista, ottaen - kuitenkin huomioon,
mitd 5 §:ssd on saédetty.

Lupaa ullakkohuoneiden kéyttdmiseen
asuntoina tilapdisesti ei annettu, kun huo-
neiden kayttAmistd ei voitu paloturvalli-
suuden kannalta pitd& hyvaksyttavané. Kun
hakemus maistraatisa ja ladninhallitukses-
sa oli hylatty asemakaavalain ja rakennus-
saannén voimassa ollessa ja KHO:ssa asia
jouduttiin ratkaisemaan uuden rakennus-
lain voimaantultua, hakemus tutkittiin ra-
kennuslain tilapaistd rakennusta koskevien
sd&nnodsten nojalla. KHO 7. 9. 1959 ftaltio
5216.

Myénnettyddn lainvoiman saaneella péé-
tdksellda rakennusluvan liikerakennuksen
rakentamiseen LH ei saanut ottaa tuon ra-
kennusluvan muuttamista koskevaa hake-
musta tutkittavakseen. KHO 1960 11 170.

Kun maistraatti oli myontényt rakennus-
luvan tilapdisen rakennuksen rakentami-
seen 5 vuoden ajaksi, silla ei ollut valtaa
pitentdd mainittua aikaa. Rakennus oli voi-
tu lupa-ajan paattymisen johdosta maarata
purettavaksi. KHO 1963 A 1l 248.

Maistraatilla oli oikeus RakennusL 132
§:n 2 mom:n nojalla mydntdd rakennuslu-
pa rakennuksen pohjakerroksessa sijaitse-
vien autotallitilojen muuttamiseen kontto-
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rihuoneistoiksi tilap&isesti 3 vuoden ajaksi.
KHO 3. 4. 1968 taltio 2019.

Kun kunnanvaltuusto oli 6. 3. 1967 paat-
tényt alueelle laadittavaksi rakennuskaavan
ja alueella sen johdosta oli voimassa Ra-
kennusl. 100 § 2 mom. 1 kohdassa, sellai-
sena kuin se on 29. 4. 1966 annetussa lais-
sa, tarkoitettu rakennuskielto, luvan myén-
tdminen t4std kiellosta poikkeamiseen eij
RakennusL 132 § 2 mom:n mukaan kyulu-
nut laaninhallituksen toimivaltaan. KHG 11.
10. 1967 taltio 5337. )

133 §.

Kaupungissa sekd maalaiskunnan ase-
makaava- ja rakennuskaava-alueella sijait-
sevien kiinteistdjen omistajat ja haltijat
ovat velvollisia sallimaan yleisten ja yksi-
tyisten viemdrien, vesijohtojen, lenné&tin-
puhelin-, voima-, lampod- ja valaistusjohto-
jen sekd muiden sellaisten johtojen sijoit-
tamisen_ omistamilieen tonteille tai muille
alueille, milloin sitd el voida muulla tavoin
tyydyttavasti jarjestdd kohtuullisin kustan-
nuksin.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla alueel-
la on tontin, maan tai rakennuksen omis-
taja velvollinen sallimaan, ettd sein&an, kat-
toon, porttiin tai aitaan laitetaan kiinnik-
keitd tai tukia lennatin-, puhelin-, voima- ja
valaistusjohtoja tai muita sellaisia yleisia
tarpeita palvelevia laitteita varten.

Haitasta tai vahingosta on suoritettava
kohtuullinen korvaus, jonka ma&rdg, jollei
siitd sovita, kiinteistdon sijaitsemispaikan
tuomioistuin.

134 §.

Tontin tal muun kiinteistdn omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan kaavoituk-
sesta tal tonttijaosta aiheutuvien tdiden
suorittamisen alueellaan. Toimituksessa
asetettua merkki&d ei saa luvatta poistaa,
siirtda tai vahingoittaa.

Jollei merkkeja ole tarkoitettu ainoas-
taan lyhytaikaisiksi, ne on sijoitettava ra-
kennukseen tai aitaan taikka maahan mah-
dollisuuden mukaan siten, etteivdt ne hait-

Kuvassa Myyntiyhdistys Puutalon rakentai
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taa omaisuuden tavanmukaista kayttdmista
eivatkd aiheuta rumennusta, joka voidaan
kohtuullisin kustannuksin valttaa,

135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijainnin,
luonnonkauneuden tai erikoisten luonnon-
suhteiden tahi historiallisesti tai taiteelli-
sesti arvokkaiden muistojen, esineiden iai
rakennusten takia taikka muusta niihin ver-
rattavasta syystd erityisesti suojeltava, voi-
daan kaavassa antaa tarpeellisia maarayk-
sia.

Milloin maaraystd ei voida antaa sen
vuoksi, ettd se on maanomistajalle koh-
tuuton, voi’ valtioneuvosto antaa kunnalle
luvan pakkolunastaa alueen.

136 §.

Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan
rakennuspiirus’custen tarkastamisesta ja
muusta rakennustydn valvonnasta kunnalle
maksut kunnallisvaltuuston hyvaksymien
perusteiden mukaan. Maksu voidaan maa-
raté perittdvéksi ennen sen toimenpiteen
suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin jaa suorittamatia,
maksu on siltd osin palautettava. (23. 4.
1865/233)

Valtuuston p&atdés 1 momentissa mainit-
tujen maksujen perusteista on alistettava
l&aninhallituksen vahvistettavaksi. (23. 4.
1965/233)

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta raken-
nustydn valvonnasta alkdén perittakd ra-
kennuttajalta muunlaista maksua. Maistraa-
tin ja jarjestysoikeuden pdytékirjanotieen
seké todistuksen [unastuksesta on kuiten-
kin voimassa, mita siitd on erikseen s&a-
detty. (9. 8. 1968/494)

137 §.

(30. 12. 1960/536) Maalaiskunnalle suori-
tetaan asetuksella tarkemmin s3&dettévien
perusteiden mukaan valtionapuna rakenta-
misen neuvonnan ja valvonnan kustannuk-
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siin 50 sadalta yhden tai enintdén kahden
rakennustarkastajan palkkauksesta sekd
matkakustannuksista ja péivdarahoista ai-
heutuneista menoista.

16 luku.

Muutoksenhaku.

138 §.

(29. 4. 1966/250) Té&mén lain taikka sen
nojalla annettujen sdanndsten tai méa-
raysten perusteella annetusta maistraatin,
jarjestysoikeuden tai rakennuslautakunnan
paatdksestd sekd kaupunginhallituksen
paatoksestd- tonttijaon hyvaksymistd kos-
kevassa asiassa saa valittaa lé&ninhalli-
tukselle. Valitusaika on 14 paivaa, paitsi
rakennuslautakunnan pééatoksestad valitet-
taessa 30 pdivaa, tiedoksi saamisesta.

Valitusoikeus on silld, jonka oikeutta
paatés valittémasti koskee, ja viereisen tai
vastapditd olevan tontin tai rakennuspai-
kan haltijalla sek& maistraatin, jarjestysoi-
keuden tai rakennuslautakunnan p&&ték-
sestéd valitettaessa myds kunnallishallituk-
sella.

Rakennusluvassa tarkoitetusta rakennus-
paikasta 100—200 metrin vesimatkan paé§—
sé olevien tilojen omistajilla ei ollut oi-
keutta valittaa paatdksestd, jolla rakennus-
lupa oli myénnetty, KHO 1964 A 1i 139
(aan. 4—1)., ei liioin rakennuspaikasta noin
200 metrin péassa olevan erillisen saaren
omistajalla ollut valitusoikeutta tuollaisesta
padtoksestd, KHO 1964 A Il 136 (4an. 4—1).

Maistraatti. oli velvoittanut asunto-os"a-
keyhtion suorittamaan muutostéitd yhtion
osakkeenomistajan hallitsemassa huoneis-
tossa sekd kieltdnyt asunto-osakeyhtittd
kayttdmasta tai sallimasta kayttdad sanottua
huoneistoa muuhun kuin vahvistettujen
rakennuspiirustusten mukaiseen kayttoéon.
Sanottujen pa&tdsten katsottiin, kun otet-
tiin.huomioon RakennusL 138 §:n ja asun-
to-osakeyhtidstd annetun lain 14 §:n sdén-
nokset, koskevan valittdbmasti myods asun-

to-osakeyhtion mainitun osakkeenomista-
jan oikeutta silld tavoin, ettd osakkeen-
omistajalla oli oikeus hakea valittamalla
muutosta maistraatin pa&tdksiin. KHO 1965
A 1l 109 ja 110, Lm 1966 s. 1001.

139 §.

Léaninhallituksen paétdksestd saa valit-
taa korkeimpaan hallinto-oikeuteen 30 péi-
vén kuluessa p#étdksen tiedoksi saami-
sesta.

Kiinteistén omistaja sal valittaa l&&nin-
hallituksen p&atoksests, jolla oli hylatty
h@nen tekeménsi esitys, ettd viereisella ti-
lalla 1ahella rajaa oleva rakennus mairat-
téisiin paloturvallisuuden ja terveellisyyden
kannalta vaarallisena ja ympéristéasn ru-
mentavana purettavaksi. KHO 1965 A |l
103, Lm 1966 s. 113. .

Maanomistajien yhdistykselld ei oliut va-
litusoikeutta rakennuskaavan vahvistamis-

ta koskevassa asiassa. KHO 17. 1. 1968
taltio 294,

140 §.

Maistraatin, jarjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan péatés rakennuslupa-asias-
sa seké ladninhallituksen paatds rakennus-
lupaa, rakennusjérjestyksen tai kaavan vah-
vistamista taikka rakennuskieltoa koske-
vassa asiassa on annettava julkipanon jal-
keen. Niin ik&4n on julkipanon jélkeen an-
nettava laéninhallituksen paatos, jota tar-
koitetaan 5 tai 132 §:ss4, sekd 123 b §:n
3 momentissa tai 123 ¢ §:n 2 momentissa
tarkoitetu p&atts, samoin kuin sisdasiain-
ministeridn paids, joka perustuu tihan la-
kiin tai sen nojalla annettuihin maéaarayksiin.
Péaatdksen katsotaan tulleen asianomajsen
tietoon silloin, kun se on annettu. (19.9.
1969/626)

Mitd 1 momentissa on sdédetty, ei sovel-
leta kunnalle taj seutukaavaliitolle suoritet-
tavaa valtionapua tai korvausta koskevaan
paatdkseen. (29. 4. 1966/250)

Kaupunginhailituksen paatéksen toniti-
jaon hyvéksymistd koskevassa asjassa kat-
sotaan tulleen asianomaisen tietoon, kun
paatds on asetettu yleisesti nahtaviksi
niin, kuin kuhnallislain (642/48) 30 §:n 1
momentissa on sdddetty. (9. 8. 1968/493)

141 §.

Rakennusjarjestyksen ja kaavan vahvis-
tamista, tonttijaon hyviksymista seki ra-
kennuskieltoa ja rakennuslupaa koskevas-
sa péétdksessd samoin kuin 133 §:ssd tar-
koitetussa asiassa annetussa paitdksessi
voidaan méaarétd, ettd sitd on noudatetia-
va, ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Valitusviranomainen saa kuitenkin kieltda
tayténtdon panemisen. (9. 8. 1968/493)

Laki on sama 124 §:n 2 momentissa tar-
koitetusta péatoksestt sekd 144 §:ss4 maj-
nitusta péatoksests, joka tarkoittaa palo-
turvallisuuden, lujuuden tai terveellisyyden
kannalta vaarallisen niskoittelun estamista.

142 8§,

L&aninhallituksessa ja korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa voidaan tdman lain sovel-
tamista koskevassa asiassa toimittaa suul-
linen kuulustelu sek& kuulustella valallises-
ti todistajia ja totuusvakuutuksen nojalla
asianosaista. Korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa sen toimittavat oikeuden maaraama
j&sen puheenjohtajana ja asian esittelijéna.

17 luku.
Pakkokeinot ja rangaistus.

143 §.

Milloin rakennusjérjestyksen, asema- taj
rakennuskaavan taikka tonttijaon hyvéksy-
minen tai niiden, vahvistetun yleiskaavan
tahi, jos tirked yleinen etu vaatii, ranta-
kaavan muuttaminen on katsottava tar-
peelliseksi, sisdasiainministerié voi asettaa
mééréajan, jonka kuluessa sitd koskeva
péétds on tehtdva ja, tonttijakoa lukuun
ottamatta, alistettava vahvistettavaksi. Jos
méaérdystd ei noudateta, ministerié voi ryh-
ty& toimenpiteisiin kunnan velvoittamiseksi
siihen uhkasakolla. (19. 9. 1969/626)

Milloin kunta ei téyta sille 28 taj 119 §:554
séédettyd velvollisuuttaan laatia ja hyvék-
syé yleiskaava, sisdasiainministeri voj
asettaa médardajan, jonka kuluessa titd
koskeva pdités on tehtivd. Jos méadréysta
el noudateta, sovelletaan, mitd 1 momen-
tissa on sdddetty. (9. 8. 1968/493)




Edelld 1 momentissa sdédetyssa jarjes-
tyksessd kunta voidaan myds velvoittaa
alistamaan vahvistettavaksi yleiskaava, mil-
loin yleiskaavan oikeusvaikutusten puuttu-
misen voidaan katsoa aiheuttavan huomat-
tavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle
tai alueiden kéytén muulle jarjestédmiselle
kunnassa, kuten alueiden varaamiselie asu-
mista, teollisuutta tai virkistystarkoituksia
varten taikka liikenteen tai vesihuollon jér-
jestamiselle. (9. 8. 1968/493)

Jollei kunta 123 ¢ §:n 3 momentissa iar-
koitetussa tapauksessa ole ottanut ranta-
kaavan laatimista tai muuitamista tehté-
vikseen ja maanomistaja ei tdmén vuoksi
voi kohtuullista hyétyd tuottavalla tavalla
kayttdd aluetta hyviakseen, sisdasiainmi-
nisteridn tulee 1 momentissa séédetyllda
tavalia velvoittaa kunta ministerién aset-
tamassa, enintédn kahden vuoden pituises-
sa médrdajassa, laatimaan tai muuitamaan
rantakaava edellyttden, ettd esityksen teh-
nyt maanomistaja on suorittanut kunnalle
etukéteen laatimiskustannukset taikka aset-
tanut niistd riittdvén vakuuden. Mé&ardajan
pitentdmisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 42 §:n 8 momentissa on rakennuskiel-
losta sdidetty. Kustannusten lopullisesta
jaosta paatetdsn kaavan vahvistamista kos-
kevassa paatoksessd 123 d §:n 3 momentis-
sa saddettyjen perusteiden mukaan, ja voi
kustannukset suorittanut maanomistaja t&-
méan péatdksen nojalla perid muilta suoti-
tusvelvollisiita heille sanotussa péatdkses-
s4 madrdtyt osuudet. (19.9. 1969/626)

. Mitd 1 momentissa on s&adetty, sovelle-

taan vastaavasti, milloin seutukaavaliitto ei
ryhdy toimenpiteisiin seutukaavan laatimi-
seksi tai tarpeellisten muutosten tekemi-
seksi siihen. (29. 4. 1966/250)

Jollei kaupunki asianmukaisesti téytd
kadun rakentamisvelvollisuuttaan tai luovu-
ta rakennettua katua yleiseen kéytt60n, 144~
ninhallituksella on valta velvoittaa kaupunki
siihen uhkasakolla. Jos kaupunki 79 §:n
mukaan joutuu rakentamaan katuja niin
paljon, ettd siitd aiheutuu kaupungin ta-
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loudelle kohtuutonta rasitusta, voi laénin-
hallitus antaa lykkayst& niiden katujen ra-
kentamisessa, joiden rakentamisen siirty-
misestd ajheutuu vdhimmin haittaa.

144 §.

Milloin joku rakentaa uudisrakennyksen
tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin
taman lain sa&nnoksia tahi sen nojalla an-
nettuja kieltoja tai méé&rdyksia taikka muu-
toin niskoittelee niiden mukaisten veivolli-
suuksiensa tdyttdmisessd, on kaupungissa
maistraatin ja kauppalassa jarjestysoikeu-
den seka maalaiskunnassa l&éninhallituk-
sen pakotettava niskoittelija noudattamaan
madrdyksid, poistamaan tai muuttamaan
tenty tyd ja tayttdmadn velvollisuutensa uh-
kasakolla tai silla uhalla, ettd tekemattd
jatetty jéubritetaan laiminly®jan kustannuk-
sella (teettamisuhka). Erityisest&
syystd voidaan kuitenkin, milloin virhe on
vihéinen, olla ryhtymattd mainittuihin toi-
menpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tyén kustan-
nukset maksetaan etukédteen kunnan va-
roista ja peritién niskoittelevalta siind jar-
jestyksessd, kuin julkisten saatavain ulos-
otosta on saédetty.

Kun tontinomistaja ei ollut antanut suos-
tumustaan voimajohtojen vetdmiseen hé-
nen tonttinsa kautta eiké lupaa RakennusL
133 §:n nojalla annettu, velvoitettiin yhtid,
ottaen huomioon 144 §:n sadanndkset, pois-
tamaan luvatta vedetyt johdot fontilta, KHO
23. 1. 1968 taltio 402.

Kunta velvoitettiin RakennusL 144 §:n
nojalla saattamaan liikkennevéyld raken-
nuskaavan mukaiseen kuntoon. KHO 3. 5.
1968 taltio 2581.

Tilapisen - Gudisrakennuksen rakennus-
lupaan ei voitu liittdd madrdysts, eltd ra-
kennus oli maardajan péaattymiseen men-
nessi sakon uhalla poistettava. KHO 1963
A ll 128.

Rakenuksen kellarikerroksessa oli ilman
maistraatin lupaa vahvistettujen rakennus-
piirustusten vastaisesti sisustettuja huone-
tiloja asuinhuoneiksi. Tamé ty6 oli suori-
tettu huomattavan pitkdn aikaa sitten ja
huoneenvuokraviranomaiset olivat piténeet

SUURMETSA

on uusi luonnonl&heinen
asuntoalue Pohjois-dJakoméaessé
Helsingin kaupungin alueella.

Suunnittelu

Asuntoalueen kortieli- ja talosuunnittelun
hoitaa ATR-suunnittelu eli arkkitehdit Petri
Blomstedt, Bjoérn Krogius, Eero Pettersson
ja V-P Tuominen.

Rakenne-, LVI- ja s&hkodteknilliset
suunnitelmat tehdé@an alan erikoistoimistoissa

Sijainti ja liikenne

Suurmetsé sijaitsee noin 15 Rm Helsingin
keskustasta Lahden pikatieta.

Yksityinen linja-autoyhtié huolehtii liikenteestéa
ja asutuksen lisddntyessa yhteyksia
parannetaan.

Alue sijaitsee samalla |dhelld Kehatietd, joten
yhteydet ovat hyvat- kaikkiin suuntiin.

Alue on erittéin rauhallinen ja luonnon-
laheinen liittyessddn laajaan metsédalueeseen
pohjoisosastaan. Pikatien liikenne ei paase
héiritsemaén, silld tien ja asuntoalueen
valiin jéda korkeahko kukkula.

Kunnallistekniikka ja palvelut

Kunnallistekniikka toteutetaan rakennus-
vaiheittain niin, ettd se on kaikkialla valmiin}
sis@dnmuuttovaiheessa.

Rakennukset sijaitsevat kaupungin vuokra-
tonteilla.

Alueella on suurehko ostoskeskus.
Kansakoulu on myds valmiina noin 0,5 km
pééssd rakennettavasta alueesta.

Yh_tiéimme téimesta alue rakennetaan valmiiksi kolmessa rakennus-
vaiheessa v. 1970—1973 kasittden yhteensa n. 600 asuntoa. Asunto-

gluekel?_ rakentamisen rahoittavat Asuntohallitus ja Kansallis-Osake-
ankki. "
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huonetiloja asuinhucneistoina. Kun suori-
tettu. tyd muutoinkin oli ollut viranomais-
ten tiedossa néiden ryhtymatia aikaisemmin
asiassa toimenpiteisiin ja huonetilat tayt-
tivét paloturvallisuuden ja terveellisyyden
vaatimukset, talonomistajaa ei voitu kieltids
kéyttdmasta huonetiloja asuinhuoneistoina.
KHO 1964 A I 1.

145 §.

Milloin rakennustyéhoén tai muuhun toi-
menpiteeseen ryhdytdén vastoin t&man lain
s8dnndksid tai sen nojalla annettuja kiel-
toja tai mééarayksid, on maistraatilla, jar-
jestysoikeudella, rakennuslautakunnalia ja
niiden masraamalla valvojalla sek& raken-
nustarkastajalla valta sulkemalla tai sine-
t6imalla tydpaikka, asettamalla esteits, jar-
jestamalla vahdinpito, katkaisemalla johdot
tai muulla sopivalla toimenpiteelld keskeyt-
t8& tyd. Toimenpiteestd on rakennuslauta-
kunnan, rakennustarkastajan tai valvojan
maalaiskunnassa viivytyksettd ilmoitettava
laéninhallitukselle sekd rakennustarkasta-

Jan tai valvojan kaupungissa tai kauppa-

lassa maistraatille tai jarjestysoikeudelle.
Toimenpide on heti peruutettava, jos 144~
ninhallitus, maistraatti tai jarjestysoikeus
niin madraa. (9. 8. 1968/493)

Poliisiviranomainen on velvollinen anta-
maan 1 momentissa mainituissa tapauksis-
sa virka-apua.

v 146 §.

Sita, joka rakentaa uudisrakennuksen tai
ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin t&-
mén lain s&anndksid tai sen nojalla annet-
tuja maardyksia, rangaistakoon sakolla tai
enintddn kuuden kuukauden vankeudella.
Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa vaa-
raa toisen hengelle, ierveydelle taji omai-~
suudelle tahi jos asianhaarat muutoin ovat

. erittdin raskauttavat, olkoon rangaistus vé-

hint&én 50 paivdsakkoa taj vankeutta enin-
téan yksi vuosi. | .
Rangaistukseen tdmén pykaldn nojalla
tuomitaan yleisessa tuomioistuimessa.
Maistraatin, jarjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan tulee 144 tai 145 §:ssé tar-
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koitetun rikkomuksen sattuessa ilmoittaa
asiasta syytteen nostamista varten syyttdja-
viranomaiselle. llmoitus saadaan kuitenkin
J&ttda tekemattd, milloin tekoa olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdvéd véhaisenid
eikd yleisen edun ole katsottava vaativan
syytteen nostamista. (9. 8. 1968/493)

18 luku.
Siirtymasaannoksid.

147 §.

Tédmén lain sddnndsten estidmattd raken-
nustyd saadaan suorittaa ennen lain voi-
maantuloa annetun rakennusluvan nojalla,
mikali sitd ei muutoksenhaun johdosta ku-
mota.

148 §.

Maahan, joka t&mé&n lain tullessa voi-
maan on asemakaavan mukaan katumaata
ja joka on tdmén lain mukaan katsottava
katualueeksi, on sovellettava t&mé&n lain
katualueen luovuttamista, lunastamista ja
korvausta koskevia sd&nnoksid, mikali kau-
punki ei sitd omista tai sen lunastamista ei
ole vield pantu vireille. Milloin tontinomis-
tajan ei ole katsottava tAyttdneen asema-
kaavalaissa tarkoitettua katumaata koske-
vaa korvausvelvollisuutta, pidetddn tdmén
lain voimaan tullessa olevaa asemakaavaa
sellaisena, kuin edelld 47 §:n 1 momentissa
séddetdén. Tontinomistajan velvollisuus
suorittaa korvausta katumaasta, joka on
joutunut tal joutuu kaupungille aikaisem-
man lain mukaan, on ratkaistava ennen
t&td lakia voimassa olleiden sainndsten
nojalla.

Tontinomistajan  velvollisuus suorittaa
korvausta kadun tai viemérin rakentamis-
kustannuksista on ratkaistava aikaisempien
sa@dnndsten mukaan, milloin sisdasiainmi-
nisterid on ennen tdmén lain voimaantuloa

tekeméllaén paatdkselld, joka saa lainvoi-
man, vahvistanut tontinomistajan korvaus-
velvollisuutta koskevan péatdksen ja mi-
nisterién péatdksessa tarkoitetut kadut on
ennen tdmén lain voimaantuloa luovutstiu
yleiseen kéyttéon tai ministerién paatdk-
sessé tarkoitetut viemdarit rakennettu. Kor-
vauksesta on kuitenkin talléin voimassa t&-
mén lain 90 §n 1 ja 2 momentin, 91 §:n
1 ja 2 momentin sekd 92 §:n 3 ja 4 mo-

mentin sé&nndkset.

Milloin katu, joka on ennen tdmén lain
voimaantuloa luovutettu yleiseen kayttéon,
on sorapééllysteinen ja se kestopaillyste-
tédan tai kenttékivilla paallystetty katu uu-
delleen péaéllystetdén ajanmukaisella kes-
topééllysteelld tahi kadun kestopaéllyste
muutoin siihen verrattavalla tavalla muute-
taan huomattavasti korkealuokkaisemmak-
si, tontinomistajan ja 94 §:n 1 momentissa
tarkoitetun alueen omistajan on suoritet-
tava korvausta kadun kestopaallystdmises-
{4 86 §:n 3 momentin ja muutoinkin tdmé&n
lain mukaan. (15, 5, 1964/239)

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovit-
tu ennen tdmaén lain voimaantuloa, nouda-
tettakoon sopimusta.

Velvollisuutta suorittaa korvausta kadun
tai viemérin rakentamisesta ei tontinomis-
tajalla ole, 3 momentissa tarkoitettua kes-
topaéllystamistad lukuun ottamatta, sellaisen
tontin osalta, jonka kaupunki on ennen t&-
man lain voimaantuloa luovuttanut, eika
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla ole-
va katu on ennen 1 paivaé tammikuuta 1932
saatettu paikkakunnan liikennetarvetta tyy-
dyttdvdan kuntoon, eikd myo6skadn sellai-
sen tontin osalta, johon nédhden kaupungin
oikeus korvauksen saamiseen on asema-
kaavalain s&&nndsten mukaan rauennut.

Kun tontti oli lunastettu kaupungilta ti-
heisséd asumusryhmissd olevien vuokra-
alueiden lunastamisesta annetun lain no-
jalla, kaupungin ei voitu katsoa [uovutta-
neen tonttia- silla tavoin kuin tarkoitettiin
RakennusL 148 § 5 mom:ssa, mink& vuoksi
tontinomistaja ei ollut sanotun lainkohdan

nojalla vapaa suorittamasta korvausta vie-
marin rakentamiskustannuksista. KHO 1964
A ll 154,

149 §.

Pakkolunastuksen toimeenpanossa tai
tontinosan lunastamista tahi katumaan ar-
von korvaamista korkevassa oikeudenkayn-
nissd, joka on vireilld tdman lain tullessa
voimaan, on edelleen sovellettava aikai-
semman lainsdddanndn korvausperusteita
ja menettelyé koskevia sd&nnoksia.

Jos asemakaavaa tai tonttijakoa koskeva
asia on sisfasiainministeridssé vireill4, on
ministeridn kussakin tapauksessa madrat-
tévé, onko ja missé kohdin tata lakia asian
kasittelyssd noudatettava. Samoin‘ on laa-
ninhallituksen kussakin itapauksessa méaa-
rattdvd, onko ja missd kohdin tatd lakia
noudatettava vireilld olevan rakennussuun-
nitelman kéasittelyssa. .

Jos alue on rakennussddnngn (41/31)
mukaan julistettu vanhaksi kaupunginosak-
si, silhen on tdméan lainvoimaan tultua so-
vellettava 135 §:n sé&nnoksia.

150 §.

Tamén lain tultua voimaan rakennus-
suunnitelma on voimassa rakennuskaava-
na. Asemakaavan- ja rakennussuunnitel-
mantakaiset méaardykset ovat voimassa
enint@&@n viisi .vuotta lain voimaantulosta.
Ennen lain voimaantuloa annettu rakens
nuskielto on edelleen noudatettavana paa-
toksessd maéaratyn ajan.

151 §.

Tarkemmat maédrdykset rakentamisesta,
rakennusiuvasta ja luvasta muuhun raken-
tamistocimenpiteeseen seké rakennustoimen
valvonnasta samoin kuin muutoinkin ta-
mén lain tdytdntddnpanosta ja soveltami-
sesta annetaan asetuksella.

-Asetuksella sdadetdan myds rakennusra+
sitteita koskevasta menettelystd sekd ton-

.tinomistajan velvollisuudesta uudisraken-

nusta rakennettaessa jérjestda autojen sii-
lytys- tai pysékoimispaikkoja tontin ja sille-
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tulevien rakennusten kayttdtarkoitusta vas-
taava maara. :

Loma-alueen osalta voldaan antaa erityi-
siéd médrayksid. Loma-alueella tarkoitetaan
seutukaavassa, yleiskaavassa, asemakaa-
vassa, rakennuskaavassa tai 13 §:ssa tar-
koitetussa rakennusjarjestyksessd [oma-
alueeksi maarattyd aluetta.

152 §.

Tamé laki tulee voimaan 1 pdivdna hei-
nakuuta 1959, ja silld kumotaan 24 paivana
huhtikuuta 1931 annettu asemakaavalaki
(145/31) sithen mydhemmin tehtyine muu-
toksineen, lukuun ottamatta sen 45—55
§:44 ja 73 §:n 5, 6 Ja 7 momenttia, seka ra-
kentamisesta maaseudulla 6 paivéna hei-
nékuuta 1945 annettu laki (683/45), lukuun
ottamatta sen 6 §:n 2 momenttia ja 15 §:n
2 momenttia.

Kauppalaan, joka timéan lain tullessa voi-
maan kuuluu maalaiskuntaan, on sovellet-
tava, mitd maalaiskunnasta on saidetty,
kuitenkin siten, ettd rakennuslautakuntana
toimii jérjestysoikeus.

Lain 30. 12. 1960/536 loppusainnds kuu-
luu seuraavasti:

Té&mé laki tulee voimaan 1 p#ivina tam-
mikuuta 1961.

Rakennustarkastaja on, jollei 10 §:in 4
momentissa tarkoitettua vapautusta ole
myérirp,etty, otettava vuoden 1962 loppuun
mennessd. Mita rakennustarkastajalta vaa-
dittavasta kelpoisuudesta 10 §:n 5 momen-
tissa on s&&detty, ei koske lain voimaan
tullessa virassa olevaa rakennustarkastajaa.

Rakennuslautakunnan  puheenjohtajan,
jasenten ja varajésenten kuluva toimikausi
pééttyy vuoden 1960 lopussa.

Lain 29. 4. 1966/250 loppusdinnds kuu-
tuu seuraavasti:

Tama laki tulee voimaan 1 paivini tam-
mikuuta 1967.

Téman lain voimaan tullessa vireilla ole-
va tonttijaon hyvaksymistd tai muuttamista
koskeva alistus raukeaa, ja kaupunginval-
tuuston tai -hallituksen p#&tds tonttijaon
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hyvéksymisestd tai muuttamisesta katso-
taan tdmén lain 38 §:n 2 momentissa tar-
koitetuksi paatokseksi. Milloin paitdksestd
on tehty valitus, kisitelladn alistus ja vali-
tus kuitenkin aikaisempien s#é@nnésten mu-
kaan.

Maalaiskunnan rakennusjérjestyksen an-
tamista tai rakennuskaavan vahvistgmista
taikka niiden muuttamista tai kumoamista
koskeva asia, joka tdmén lain voimaan tul-
lessa on vireilld laaninhallituksessa, siirre-
taén kunnanvaltuuston kasiteltaviksi taman
lain mukaan. Jos ehdotus kuitenkin on pi-
detty sdddetyin tavoin nihtivina eika sii-
hen ole tarpeen tehdd muutosta, jonka joh-
dosta se olisi uudelleen pidetiivd nahtd-
vénd, asia kasitellddn aikaisempien saan-
ndsten mukaan.

Maalaiskunnan on vuoden kuluessa ta-
man lain voimaantulosta alistettava vahvis-
tettavaksi 11 §:ssd sdddetty rakennusjar-
jestys, jollei koko kuntaa varten ole ennen
lain voimaantuloa vahvistettu rakennusjar-
jestysta,

Alueella, jolle |ddninhallitus ennen tdmén
lain voimaantuloa on p#&ttanyt laadittavak-
si rakennuskaavan tai jonka rakennuskaa-
vaa se on péattdnyt muuttaa, on voimassa
rakennuskielto kunnes kunnanvaltuusto on
tehnyt td4mén lain 100 §n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetun paatéksen, enintan
kuitenkin vuoden ajan tdmén lain voimaan-
tulosta lukien. Erityisesti syystd i&&ninhal-
litus voi pidenté4 kiellon voimassaoloaikaa.
Milloin laaninhallitus on pé&&ttdessdan ra-
kennuskaavan laatimisesta tai muuttami-
sesta mééritellyt alueen vain likim&ariises-
ti, on sen viipyméattd maarattava alueen ra-
jat ja saatettava paitdksenssd maanmittaus-
konttorin, kunnanhallituksen ja rakennus-
lautakunnan tietoon.

_ Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuk-
sen saamista edellisessd kohdassa tarkoi-
tetusta rakennuskiellosta, kéasitelldan ta-
mén lain 132 §:n 1 momentin mukaan. L44-
ninhallituksessa vireilld olevat hakemukset,
jotka koskevat poikkeuksen saamista ai-

peruskivi on muurattu

- ﬁ"‘

Oman kotinne peruskivi muurataan varmimmin jo silloin, kun

teette saastdpadtdksen ja avaatte asuntosiéstotilin osuuspan-
kissa. Saastbohjelman voitte maarata itse. Ja mikali suunnitel-
manne muuttuvat, voitte milloin vain nostaa saastét tililtéanne.
Kannattaa myés muistaa, ettd yli 90 %0 osuuspankin Iainoista_
on myénnetty yksityishenkildille, siksi aikamme asuntopankki
on osuuspankki.

P

OSUUSPANKKI

AIKAMME /\SU)TTO PANKKI
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kaisemmassa 100 §:ssé sdadetystd raken-
nuskiellosta, k&sitelladn aikaisempien saan-
nésten mukaan.

Rakennuskielto, jonka l|4daninhallitus on
antanut aikaisemman 101 §:n 2 momentin
nojalla, on voimassa kolme vuotta timén
lain voimaantulosta.

L&&ninhallituksen on kuuden kuukauden
kuluessa tdmén lain voimaantulosta aikai-
sempia s#@dnndksid soveltaen paatettivs
laadittavana olleen rakennuskaavan koh-
dalta rakennuskaava-alueen mittaamisesta

ja kartoittamisesta sekd rakennuskaavan °

laatimisesta ja maastoon merkitsemisestd
ennen té&mén lain voimaantuloa johtunei-
den kustannusten jakamisesta valtion, kun-
nan ja maanomistajan vastattaviksi.

Sen sijasta, mitd tdman lain 143 §:n 1
momentissa on sdadetty, sisdasiainministe-
rié voi 10 vuoden kuluessa tadman lain voi-
maantulosta ma&rata, ettd rakennuskaava
laaditaan valtion toimesta kunnan kustan-
nuksella, kuitenkin niin, ettd milloin eri-
tyistd syytd on, osa kustannuksista voidaan
j&ttéa valtion vastattaviksi. Sisdasiainminis-

terid voi talldin antaa alueelle rakennus-.

kiellon enintdén kahdeks] vuodeksi ja eri-
tyisestd syystd pidentds sen voimassaoloa
enintddn kaksi vuotta kerrallaan. Hakemuk-
set, jotka tarkoittavat poikkeuksen myén-
tdmista t&std rakennuskiellosta, kisitellaan
132 §:n 1 momentissa saddetyssd jérjes-
tyksessa.

Ladninhallituksen aikaisemman lain 100
§:ssd tarkoitetusta rakennuskiellosta mydn-
tamé poikkeuslupa on, jollei p#atdksessa
ole muuta maaratty, voimassa kaksi vuotta
t&mén lain voimaantulosta’ lukien. Poik-
keuslupaa vastaavaa rakennuslupaa on
haettava ennen sanotun méa#rdajan paat-
tymistd. (4. 11. 1966/542)

Lain 21. 12, 1962/661 loppus&&nnds kuu-
luu seuraavasti:

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa
rakennusjarjestyksissé olevia rakennuskaa-
va-alueen viemérien rakentamista ja kun-
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nossapltoa koskevia méérdyksia sovelle-
taan sen estdmatts, mité vesilaissa on sia-
detty.

Lain 9. 8. 1968/493 loppusddnnés kuuluu
seuraavasti:

Tama laki tulee voimaan 1 palvana tam-
mikuuta 1969.

Milloin seutukaavaliiton tehtdvid hoitaa
rakennusasetuksen (266/59) 24 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu yhdistys, ‘on seutukaa-
va-alueen kuntien perustettava vuoden ku-
luessa tdman lain voimaantulosta seutu-
kaavaliitto.

Léénin seutukaavatoimikunta on asetet-
tava kuuden kuukauden kuiuessa tamdn
lain voimaantulosta lukien edelld 20 §:n 2
momentissa sé&detyn toimikauden jaljella
olevaksi ajaksi.

Sen estdmatta, mitd 19 §:n 2 momentissa
on séiddetty, saadaan mainitussa lainkoh-
dassa tarkoitettu tehtéva suorittaa loppuun,
mikéli seutukaavaliitto on ottanut sen suo-
rittaakseen ennen tdmén lain voimaantuloa.

Tédmén lain 23 §n 2—4 momentin ja
24 §:n sd&nnoksid sovelletaan ensimmii-
sen kerran seutukaavaliiton toimintaohjel-
maan ja kustannusarvioon vuodeksi 1969
ja valtion osuuteen sanotun vuoden kus-
tannuksista.

Alueelia, jolla on voimassa rakennuslain
muuttamisesta 29 péivana huhtikuuta 1966
annetun lain (250/66) loppusaanndksen 5
momentissa tarkoitettu rakennuskielto tai
jolle siséasiainministerid on antanut saan-
néksen viimeisessd momentissa tarkoitetun
rakennuskiellon, on voimassa 100 §n 4
momentissa tarkoitettu kielto.

Tuomioistuimessa tai hallintoviranomai-
sessa vireilld olevassa asiassa, joka kos-
kee lunastamista tai korvauksen suoriita-
mista tdssé laissa muutetuissa saanndksis-
sé mainituissa tapauksissa, noudatetaan aj-
kaisempia s@&nnéksia.

Lain 15. 5. 1964/239 loppusdinnds kuu-
luu seuraavasti:

Milloin kaupunginhallitus on ennen ta-
mén lain voimaantuloa rakennuslain 91 §:mn
nojalla maardnnyt korvauksen, joka tontin-
omistajan on rakennustain perusteella suo-
ritettava kadun tai viemadrilaitoksen raken-
tamisesta, ja tdman lain mukainen korvaus

on pienempi kuin jo maaratty korvaus,
kaupunginhallituksen on méaarittivad kor-
vaus uudestaan t&mé&n lain s&&nnéksii
soveltaen. T&ll6in on aikaisemmin mé&&ra-
tystd korvauksesta erdfintyméttd olevia
vuotuismaksuja alennettava niin, ettd kor-
vauksen koko médra ei ylitd tdmén lain
mukaisen korvauksen maéraéd. Jo liikaa pe-
ritty korvaus on suoritettava takaisin.

dessa

ASUNTOSAASTAJAT RY.

a-sadastdminen lassa.
on osoittautunut
todella oikotiek-
si omaan kotiin!

Asuntosdastéjat ovat rakennuttaneet tai
hartiapankkityéna rakentaneet 13 vuo-

LAHES 10.000 ASUNTOA

lisdksi on toiminnassa otettu
huomioon myds aluekaavalliset seikat,
kuten kadut, sillat, pallokentdt yms. ja
varattu tilat kerhotoiminnalle, liikkeille
ja muulle asukkaiden vnhtylsyytta lisda-
vélle toiminnalle.

Yhdistyksessd on Jatkuvas‘u n. 30.000
jasentd, jotka ovat saaneet tai aikanaan
saavat sdastdteitse oman asunnon. Koh-
teina on seké kerros- etti rivitaloja Vuo-
saaressa,
panmkylassa Oulunkyldssa ja Kouvo-

Tamaéan

ASUNTOSAASTAJAT RY

Yrjdnkatu 17 Hki 12 puh. 64 58 21
Kouvola, Kauppalantie 1 A, puh. 17 051

(n. 520.000 m?)

livisniemesséa, Pakilassa, Ta-
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Rakennusasetus
oikeustapauksineen

Annettu Naantalissa 26. paivéna
kesékuuta 1959. (266/1959)
oikeustapaukset tiivistettyna
tekstind

I OSASTO.

Yhtiteiset sddnnodokset.

1 luku,

Yleiset sdznnokset.

18

Rakentamisessa on noudatettava tdmaén
asetuksen sdanndksia.

Sisdasiainministeridn on annettava maa-
rayksid rakenteellisesta paloturvallisuudes-
ta, rakennuspiirusiuksista ja kaavamerkin-
noista.

Johtaessaan seké valvoessaan rakennus-
tointa ja kaavoitusta sisdasiainministerid
voi antaa muitakin méarayksia ja ohjeita.

1a &

(26. 6. 1970/486) Kaavoitus- ja rakennus-
tointa koskevissa asioissa sisdasiainminis-
terion apuna on kaavoitus- ja rakennus-
asiain neuvottelukunta, johon valtioneuvos-
to kutsuu kolmeksi vuodeksi kerrallaan pu-
heenjohtajan ja varapuheenjohtajan seké
enintddn 20 muuta jdsentd ja yhtd monta
varajdsentd henkildistd, jotka edustavat
viranomaisia ja yhteis6ja sekd muutoin
asiantuntemusta kaavoitus- ja rakennustoi-
meen liittyvilla aloilla.
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2 8.

16.12. 1966/673) L&aninhallituksen tulee
hoitaessaan l&anissd kaavoituksen ja ra-
kennustoimen hallintoa:

1) ryhtyd tarpeellisiin  toimenpiteisiin
kaavoituksen ja rakennustoiminnan kehit-
tdmiseksi ja tehda t&td koskevia esityksig;

2) valvoa, ettd rakennuslakia, tatd ase-
tusta, valtioneuvoston ja ministerién pé&a-
toksia, kaavoja, rakennusjérjestyksia, tont-
tijakoja sekd muita kaavoitusta ja raken-
nustoimintaa koskevia méaédrayksid nouda-
tetaan; seké

3) valvoa, ettd kunnat sekd maistraatit,
jarjestysoikeudet, rakennuslautakunnat' ja
muut paikalliset viranomaiset, joilla on teh-
tavid kaavoitus- ja rakennustoimen alalla,
tayttdvat tehtévansa, sekd antaa niille neu-
voja ja ohjeita.

3 8.

Mité téssd asetuksessa on sdédetty kau-
pungista, kaupunginvaltuustosta, kaupun-
ginhallituksesta ja maistraatista, on vastaa-
vasti voimassa kauppalasta, kauppalanval-
tuustosta, kauppalanhallituksesta ja jérjes-
tysoikeudesta.

Milloin kaupungissa on kaupungin jér-
jestysoikeudesta 29 péivdnd tammikuuta
1959 annetun lain (21/59) 1 §:n nojalla jar-
jestysoikeus, on siitd vastaavasti voimassa,
mitd tdssd asetuksessa on maistraatista
séddetty.

4 8.

(10. 10. 1969/628) Rakennuslupaa ei saa
vastoin rakennuslain 5 §:n saénnodsta antaa
uudisrakennuksen rakentamiseen, milloin
on kysymys taaja-asutuksesta alueella, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa, rakennus-
kaavaa tai rantakaavaa, mikali sanotun py-
kalan 2 momentissa tarkoitettua poikkeusta
ei ole myonnetty.

58

Sisaasiainministerion ja laaninhaliituksen
on asianomaisen kunnan liséksi kuuitava,
miké&li katsotaan tarpeelliseksi, myds naa-
purikuntaa, ennen kuin rakennuslain 5 §:ssd
sdédetty poikkeus maan kéyttdmisesta taa-
ja-asutukseen koskevasta kiellosta myén-
netdén. Milloin anomus on jatetty kunnal-
lishallitukselle, on sen toimitettava ano-
mus ja kunnan lausunio asianomaiselle
poikkeuksen mytntavélle viranomaiseliie.

Maistraatin on, ennen kuin se antaa ra-
kennusjuvan rakennuslain 42 §:n 2 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetulla alueella,
hankittava lausunto kaupunginhallitukselta
tai siltd kaupungin viranomaiselta, jolle
lausunnon antaminen on néissd asioissa
siirretty. (16. 12. 1966/673)

Rakennuslautakunnan on, ennen kuin
rakennuslain 100 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulla alueella mydnnetéén ra-
kennuslupa, hankittava kunnanhaliituksen
lausunto ja tarvittaessa myds kaavan laa-
tijan lausunto, jollei kunnanhallitus ole sit&
hankkinut. (16. 12. 1966/673)

Mitd edelld 2 ja 3 momentissa on séé&-
detty, on vastaavasti sovellettava, milloin
se on katsottava tarpeelliseksi, késiteltdes-
s& hakemusta rakennusluvan saamisesta
uudisrakennuksen rakentamiseen mergn
tai vesistén rannalla olevalie alueeile, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa, rakennus-
kaavaa tai rantakaavaa. (10. 10. 1969/628)

Maistraatin tai rakennuslautakunnan on
ennen rakennuslain 31 §n 2 momentissa,
32 §:n 1 momentissa, 42 §:n 3 momentissa,
43 §:n 2 momentissa, 100 §:n 4 momentis-

sa, 101 §n 2 momentissa tai 123e §in 2
momentissa tarkoitettua toimenpidetta kos-
kevan hakemuksen ratkaisemista hankitta-
va kunnallishallituksen lausunto. (10.10.
1969/628)

6§
Puolustusministerié saa rakentaa ilman
rakennusviranomaisen lupaa linnakkeen ja
sotilaslentokentdn alueella sekd harjoitus-
alueella.

7 8.

16. 12. 1966/673) Kunnallishallituksen tu-
lee johtaessaan kaavoituksen ja rakennus-
toiminnan yleistd suunnittelua kunnassa:

1) seurata rakennustoimintaa ja asunto-
olojen kehittymista;

2) toimituttaa selvityksid kaavoituksen
perusteista;

3) ryhtyd tarvittaessa toimenpiteisiin
yleiskaavan laatimiseksi;

4) huolehtia asemakaavan tai rakennus-
kaavan laatimisesta sellaista aluetta var-
ten, jolle se kunnan kehitys huomioon ot-
taen on laadittava, seka tonttijaon laati-
misesta;

5) ryhtyéd toimenpiteisiin kaavan tai tont-
tijaon muuttamiseksi taikka kumoamiseksi,
milloin siihen on syyté;

6) huolehtia rakennusjarjestyksen laati-
misesta ja tarpeellisten muutosten tekemi-
sesta siihen; sek&

7) toimia muutoinkin kaavoituksen jara-
kennustoiminnan kehittdmiseksi.

8 §.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)

9 8§

Maijstraatin tulee valvoa, ettéd rakennusla-
kia, t4t4 asetusta, kaupungin rakennusjar-
jestystd ja muita voimassa olevia raken-
nustoimintaa koskevia sdanndksid ja méé-
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réyksid noudatetaan, sek# toimittaa mais-
traatille niiden mukaan kuuluvat tehtdvat.

Maistraatin tulee myés:

1) antaa lausuntoja ja tehdd esityksia
kaavoitusta ja rakennustoimintaa koskevis-
sa asioissa l&&ninhallitukselle, kaupungin-
valtuustolle ja kaupunginhallitukselle; ja
(16. 12. 1966/673)

2) ryhtyd toimenpiteisiin rikkomuksien
sattuessa syytteen nostamiseksi seka, mijl-
loin olosuhteet vaativat, niskoittelevaan
ndhden kayttdd saddettyja pakkokeinoja.

Tarpeen vaatiessa maistraatilla on oi-
keus kutsua asiantuntijoita asian késitte-
lyssd .avustamaan. Maistraatin kokoonpa-
nosta asemakaava- ja rakennusasioita ké-
siteltdessd on s#édetty erikseen. Maistraa-
tilla on oikeus antaa yhdelle tai useam-
malle jésenistdén :toimeksi hoitaa raken-
nusvalvontaa koskevia tehtéviad Mitloin kau-
pungissa on rakehnustarkastaja, mari-
tdén hénelle kuuluvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjirjestyksessa.

Kaupungin asemakaava-, rakennus-, mit-
taus-, palo- ja terveydenhoitoviranomaisten
edustajain tulee kutsusta saapua maistraa-
tin istuntoon asemakaava- tai rakennus-
asiaa ké&siteltdessd ja pyynnéstd saada
mielipiteensd pdytékirjaan merkityksi.

10 §.
Rakennuslautakunta on paatdsvaltainen,
kun saapuvilla on puheenjohtaja tai vara-
puheenjohtaja ja vahintddn kaksi muuta
jésenta.
Rakennuslautakunnan osasto on paatds-
valtainen, kun saapuvilla on kolme jasents,

" joista yksi on osaston puheenjohtaja tai

varapuheenjohtaja.
Rakennuslautakunnalla on oleva johto-
s&&ntd, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyy.

11 8.
Rakennuslautakunnan ja sen osaston ko-
koontumisesta madr4tddn johtosadnndssi.
Rakennuslautakunnan ja osaston on myés
kokoonnuttava, milloin 1&&ninhallitus niin
ma&raa.
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Rakennuslautakunnan sdannéllisesta ko-
kousajasta ja -paikasta on ilmoitettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
kaistaan. Samoin on ilmoitettava, mihin ra-
kennuslautakunnalle tarkoitetut hakemuk-
set on toimitettava.

12 &. s

Rakennuslautakunnan tulee seurata ra-
kennustoimintaa ja valvoa, ettd rakennusla-
kia, t8td asetusta, rakennusjirjestysta ja
muita voimassa olevia rakennustoimintaa
koskevia s&&nndksia ja maadrdyksia nouda-
tetaan, sekd toimittaa rakennuslautakun-
nalle niiden mukaan kuuluvat tehtavat.

Rakennuslautakunnan tehtéviin kuuluu:

1) késitelld ja ratkaista rakennuslupaha-
kemukset, tarkastaa rakennusyritystd kos-
kevat piirustukset ja asiakirjat seka toimit-
taa tarpeelliset katselmukset;

2) antaa tarvittaessa yhdelle tai useam-
malle jasenistddn toimeksi suorittaa ra-
kennusvalvontaa koskevia tehtédvia: milloin
kunnassa on rakennustarkastaja, maira-
tddn hénelle kuuluvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjarjestyksessé; i

3) ryhtya toimenpiteisiin rikkomuksien
sattuessa syytteen nostamiseksi seka, mil-
loin olosuhteet vaativat, kayttda sdadettyj
pakkokeinoja niskoittelevaan nahden tai
esittdd l&8ninhallitukselle niiden kayita-
mistd;

4) tehda la&ninhallitukselle ja kunnan
viranomaiselle esityksid, joihin rakennus-
toiminta antaa ajhetta; seka

5) pitda luetteloa rakennuslain 123 §:ssé
tarkoitetuista rakennuspalstojen myynneis-
ta;

6) huolehtia maankéytté- ja muun asu-
tuslainséddénndn nojalla tuetun rakenta-
misen valvonnasta niin kuin siitd on si-
detty. (20. 1. 1961/23)

13 §.
La&ninhallituksen on maarattya4n. raken-
nuslain 61 §:ssd tarkoitetun lunastustoimi-
kunnan puheenjohtajan, muut. jasenet ja

Jéarkiperdistd suunnittelua ja ta-
loudellisia asuntoratkaisuja —
nykyajan vaativalle sukupolvelle.
Laajaa asuntojen aluerakenta-
mista parhaimmillaan. Asuntoja,
joissa viihdytaan.

=l BAKENNUSTOIMISTO
Y MATTINEN & NIEMELA KY
Rautatienkatu 17—19, Tampere,

puh. vaihde 21 280

JARKEVAN RAHAN
RAKENNUS-
TUOTANTOA

Suunnitelmallista  elementtituo-
tantoa tulevaisuuden rakentami-
seen. Elementtituotantoa, joka
edustaa suunnittelijoiden viimeis-
td sanaa maassamme. Pyrimme
aina parempiin ratkaisuihin —
edulliseen rakentamiseen.

e PIRKAN
2B/ ELEMENTTIRAKENNE OY

Rautatienkatu 17—19, Tampere,
puh. vaihde 21280
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varamiehet ilmoitettava [unastustoimikun-
nan kokoonpano asianomaiselle kunnallis-
hallitukselle.

2 luku.

Rakennusjérjestys.

14 §.

(16. 12. 1966/673) Ehdotus rakennusjirjes-
tykseksi on, ennen kuin se esitetdan kun-
nallisvaltuuston hyvéksyttaviksi, pidettava
julkisesti néhtdvana 30 péivan ajan. Ehdo-
tuksen néhtdville asettamisesta on ilmoitet-
tava niin kuin kunnalliset ilmoitukset kun-
nassa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta
vastaan on tehtéavé kirjallisesti kunnallishal-
litukselle ennen n#htdvéndoloajan patty-
mistd. Ehdotuksesta on hankittava tervey-
denhoito- ja palolautakuntien sek#d kau-

pungissa maistraatin ja maalaiskunnassa -

rakennuslautakunnan Jausunnot.

Kun rakennusjérjestysehdotus lahetetdén
vahvistettavaksi, on' asiakirjoihin liitettava
tehdyt muistutukset, mikéli niitd ei ole
otettu pdytdkirjaan tai siina riittavasti se-
lostettu.

(16.12.1966/673) Rakennusjarjestyksen
vahvistaminen on kunnallishallituksen toi-
mesta saatettava yleisesti tiedoksi niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Tiedoksiannossa on myds mainittava,
missé rakennusjérjestys on julkisesti n&h-
tavén& ja kohtuullisesta hinnasta saatava-
na. Vahvistettu rakennusjérjestys on tdmén
jélkeen viipymaéttd Idhetettdva kunnallishal-

lituksen toimesta maanmittauskonttorille,‘

maistraatille ja rakennuslautakunnalle. Ra-
kennusjériestys on maalaiskunnan osalta
lahetettavd liséksi sisdasiainministeriolle ja
kaupungin osalta 1d&ninhallitukselle.

Mit& edella on s&adetty, on sovellettava
my&s rakennusjérjestystd muutettaessa.

15 §.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)
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16 §.
Rakennusjarjestykseen on otettava maé-
rédykset rakennusoikeudesta, rakennusten
etéisyydestd toisistaan sekd tontin ja ra-
kennuspaikan rajoista.

17 §.

(10. 10. 1969/628) Rakennusjarjestyksessé
olevia méarayksid on noudatettava, jollei
asemakaavassa, rakennuskaavassa, ranta-
kaavassa tai yleiskaavassa ole toisin méaa-
ratty.

3 luku.
Seutukaava.

188§.

(20. 12. 1968/686) Seutukaava on esitetts-
vé kartalla tai kartoilla, jotka on laadittu
sellaiseen mittakaavaan, ettd niist4d tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla ilmenevét eri tar-
koituksiin osoitetut alueet. Seutukaavamai-
réykset on otettava seutukaavakarttaan tai
sen liitteeksi.

Seutukaavaan kuuluu myds. selostus. Sii-
néd on esitettdvad suunnittelussa noudatetut
periaattest sekd yhdistelma suoritetuista
tutkimuksista ja selvityksistad. Siihen tulee
my0s siséltyd selvitys seudun kehityksesta
ja eri tarkoituksiin tarvittavien alueiden
madréstd sekd tarpeen mukaan vesihuol-

“lon jérjestdmismahdollisuuksista, vesien-

suojelusta, luonnonsuojelusta, liikenteen
jarjestdmisestd ja muista seikoista, jotka
kaavan arvostelemiseksi voidaan katsoa
tarpeellisiksi. Selotuksessa on niin ikéén
esitettdva arviointi seutukaavan toteuttami-
sesta aiheutuvista taloudellisista seuraa-
muksista ja selvitys kaavan niveltymisesté
alueeseen kohdistuvaan toiminnalliseen
suunnitteluun.

Selostukseen on tarpeen mukaan liitet-
tdvd suunnitelma kaavan toteuttamisen
ajoittamisesta.

Milloin seutukaava, sen mukaan kuin
rakennuslain 25 §:n 1 momentissa on saa-
detty, hyvaksytdén vaiheittain joko seutu-
kaava-alueen osaa varten tai siten, ettd se
koskee maankéytdn jarjestdmistd ainoas-
taan jonkin tai joidenkin maankaytt&tarkoi-
tusten kohdalta, on selostuksessa esitetta-
vé seikat, joiden nojalla voidaan arvostella
téllaisen osasuunnitelman sopeutuminen
koko seutukaavaan.

19 §.

(20.12. 1968/686)  Seutukaavaliiton on
tehtdvddnsd suorittaessaan tarpeen mu-
kaan oltava yhteydessi asianomaisiin vai-
tion ja kunnallisiin viranomaisiin seka seu-
dun elinkeinotoimintaa ja muita seutukaa-
voitukseen liittyvid aloja edustaviin yhtei-
s6ihin sekd tarvittaessa varattava niille ti-
laisuus lausuntojen antamiseen.

Seutukaavaliitio antaa tarvittaessa 1 mo-
mentissa tarkoitetuille viranomaisille ja
yhteiséille seutukaavoitusta koskevia lau-
suntoja.

20 §.

(20. 12. 1968/686) Késiteltiessa seutukaa-
van laatimista koskevia asfoita seutukaava-
liiton liittohallituksessa on i4&ninhallituksen
edustajalle ja niille valtion piirihallintoviran-
omaisille, joiden toimialaan kokouksessa
késiteltavat asia iiittyvat, tarpeen mukaan
varattava tilaisuus saapua kokoukseen ja
esittda siind késityksensa.

218

(20.12.1968/686) Seutukaavaliiton ljitto-
hallituksen on hankittava seutukaavaehdo-
tuksesta lausunto niiltd piirihailintoviran-
omaisilta ja tarvittaessa muiltakin viran-
omaisilta ja yhieisdilts, joiden toimialaa
seutukaavoitus koskee, sekd seutukaava-

alueeseen rajoittuvien alueiden seutukaava-
liitoilta.

10

Ehdotuksesta on hankittava lausunto
myds seutukaava-alueen kunnilia. Ehdotus
on pidettdvd lisdksi kunnissa julkisesti
nahtavénd véhintddn 30 paivan ajan, sen
jélkeen kun né&htédville asettamisesta on il-
moitettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset
asianomaisissa kunnissa julkaistaan. Muis-
tutukset ehdotusta vastaan on toimitettava
liittohallitukselle ennen nahtévanioloajan
paattymista.

Kun liittovaltuuston paités seutukaavan
hyvéksymisestd alistetaan vahvistettavaksi,
on seutukaava liitettdva oheen niin mo-
nena kappaleena, kuin sisdasiainministeri®
maardd. Asiakirjoihin on liitettdva myos
tehdyt muistutukset ja hankitut lausunnot,
jollei niité ole otettu pdytakirjaan tai siind
riittdvasti selostettu.

22 §.

(20.12.1968/686) Seutukaavan vahvista-
misesta on liittohallituksen toimesta viipy-
mattd kuulutettava seutukaava-alueen kun-
nissa niin kuin kunnalliset ilmoitukset niis-
s& julkaistaan.

Vahvistettu seutukaava on - liittohallituk-
sen toimesta lahetettévg ld&ninhallitukselle,
maanmittauskonttorille, seutukaava-aluee-
seen rajoittuvien alueiden seutukaavaliitoil-
le, seutukaava-alueen kunnallishallituksiile,
maistraateille, jarjestysoikeuksille ja ra-
kennuslautakunnille, asianomaisille keskus-
virastoille, valtakunnansuunnittelutoimistol-
le sekd tarpeen mukaan muillekin viran-
omaisille. Seutukaava taj siitd laadittu ly-
hennelma on oltava kohtuullisesta hinnasta
yleisén saatavana,

23 §.

(20. 12. 1968/686) Mitd edella tissa luvus-
sa on saddetty seutukaavan laatimisesta,
on soveltuvin kohdin noudatettava myds
seutukaavaa muutettaessa.
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24 §.

(20.12. 1968/686) Asiassa, joka koskee
maardyksen antamista seutukaavan laati-
misesta, mairayksen muuttamista, seutu-
kaavaliiton kustannusarvion hyvéksymistd
tai seutukaavan vahvistamista, samoin kuin
tarpeen mukaan muissakin tassa luvussa
tarkoitetuista sisdasiainministerion késitel-
tivissd asioissa, ministerién tulee pyytad
lausunto valtakunnansuunnittelutoimistolta.

25 &

(20. 12. 1968/686) Kun Sis#asiainministe-
rid on antanut rakennuslain 18 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetun pa#tdksen, on laanin-
hallituksen huolehdittava siitd, ettd seutu-
kaavaliitto perustetaan, sek& valvottava,
ettd seutukaava viivytyksettd laaditaan ja
sitd tarpeen mukaan kehitetdan.

26 §.

(20. 12. 1968/686) Ennen kuin ld&ninhal-
litus méaaraa rakennuslain 20 §:ssa tarkoi-
tetun seutukaavatoimikunnan puheenjohta-
jan ja varapuheenjohtajan, on seutukaava-
liitolle varattava tilaisuus ehdotuksen teke-
miseen.

Ii OSASTO

Kaupunkia
koskevat sddanndokset.

4 luku.
Yleiskaava.

27 §.

(20. 12. 1968/686) Mitd seutukaavan esit-
tdmisestd ja seutukaavan selostuksesta on
18 §:ssd sdddetty, on soveltuvin osin voi-
massa my0s yleiskaavan osalta huomioon
ottaen, ettd yleiskaava kasittdd seutukaa-
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vaa yksityiskohtaisemman suunnitelman
alueiden kayttamisesta.

28 §.

(20. 12. 1968/686) Laadittaessa ehdotusta
yleiskaavaksi tulee kaupungin viranomais-
ten neuvotella seutukaavaliiton ja tarpeen
mukaan naapurikuntien kanssa. Niirt ikdan
on vastaavasti sovellettava, mitd seutukaa-
vaehdotuksen laatimisesta on 19 §:ssd saa-
detty.

29 §.

(20. 12, 1968/686) Ehdotus yleiskaavaksi
on pidettdva julkisesti nahtdvana vahintdan
30 paivan ajan, sen jalkeen kun nahtéville
asettamisesta on ilmoitettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan. Muistutukset ehdotusta vastaan on
tehtdva Kkirjallisesti kaupunginhallitukselle
ennen nahtavéndoloajan paattymistd. Ehdo-
tuksesta on hankittava seutukaavaliiton,
naapurikuntien ja maistraatin seké tarpeen
mukaan niiden muiden viranomaisten ja yh-
teisdjen lausunnot joiden toimialaa ehdotus
koskee.

Edelld 1 momentissa farkoitetussa iimoi-
tuksessa on erikseen mainittava, onko ja
miltd osin yleiskaavan hyvéksymistd kos-
keva valtuuston péatos tarkoitus alistaa si-
sAasiainministerion vahvistettavaksi.

30 §.

(20. 12.1968/686) Yleiskaavan hyvaksy-
mistd koskevan kaupunginvaituuston paa-
toksen vahvistettavaksi alistamisessa on
vastaavasti noudatettava, mitd 21 §:n 3 mo-
mentissa on seutukaavasta sdadetty.

Yleiskaavan vahvistamisesta on kaupun-
ginhaliituksen toimesta kuulutettava silld
tavoin kuin kunnalliset iimoitukset kau-
pungissa julkaistaan. Yleiskaavan tai siitd
laaditun lyhennelmé&n on oltava kohtuulli-
sesta hinnasta yleisdn saatavana.

Vahvistettu yleiskaava on kaupunginhal-
lituksen toimesta lahetettdva Idaninhalli-

Kun limmititte
talonne sahkolla

saatte kaiken kayttimanne s&h-
kdn edullisella "tdyssdhkoistys-
tariffilla”, Myds valaistukseen,
kodin koneisiin ja mitd erilaisim-
piin  tarkoituksiin.  Useimmilla
s#hkolaitoksilla on jo tama eri-
koistariffi, joka tarjoaa Teille
huokeaa sa&hkoa vaikkapa seu-
raaviin erikoiskohteisiin:

o suora séhkélammitys
s&hkoéldmmitetty uima-allas
pakastehuone

od®

lampékaapeloidut
raystaskourut

SloloolNIolor

lampokaapeloidut sydksy-
torvet

jampokaapeloitu ajoluiska
lampokaapeloitu kavelytie
infraséteilijat terassilla
sahkokiuas

séhkoistetty autotallin ovi

Mahdolfisuuksia on useita.
Séhké on paiveluksessanne.

mukavammin
sahkolld
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tukselle, maanmittauskonttorille, seutukaa-
valiitolle, naapurikunnille ja maistraatiile
sekd tarpeen mukaan muiliekin viranomai-
sille.

Milloin yleiskaavaa ei alisteta siséasiain-
ministerién vahvistettavaksi, valtuuston hy-
vaksyméain yleiskaavaan sovelletaan, mita
3 momentissa on saadetty. Téllainen yleis-
kaava on ldhetetidvd myds sisdasiainminis-
teridile tiedoksi.

31 &

(20. 12. 1968/686) Mitd tassé luvussa on
saadetty yleiskaavasta, on soveltuvin koh-
din noudatettava myds yleiskaavaa muu-
tettaessa.

5 luku.

Asemakaava.

32 §.

Asemakaava on laaditiava siten, ettd se
tyydyttda kaupungin tulevan kehityksen ja
ettd eri tarkoituksiin varataan riittavasti
alueita. (20. 12. 1968/686)

Asemakaavaa laadittaessa on erityisesti
Kkiinnitettdvd huomiota seuraaviin seikkoi-
hin:

1) kaupungin eri osat on mahdollisuuk-
sien mukaan kaytettavd sellaisiin tarkoi-
tuksiin, joihin ne sijaintinsa, maastonsa,
maaperdnsad ja muitien olosuhteittensa
puolesta parhaiten soveltuvat;

2) voimassa olevat kiinteistérajat ja ra-
sitteet sekd tiet ja asemakaavan toteutta-
mista helpottavat muut olosuhteet on mi-
kili mahdollista otettava huomioon;

3) maaston Korkeussuhteet ja maaperan
laatu samoin Kuin vedensaanti- ja viemé-

rdimismahdollisuudet on  otettava huo-
mioon;

4) jatteiden ja jatevesien Kkasittely on
jarjestettav;

5) asuntoalueet on sopivasti sijoitettava
sekd riittavasti eristettava teollisuus- ja va-
rastoalueista puistoilia, suoja-alueilla tai
muulla sopivaksi katsotulla tavalla;

6) viestonsuojelua koskevat nakdkohdat
on otettava huomioon;
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7) palon levidmismahdollisuudet on py-
rittdva tehokkaasti estamaén;

8) asemakaava-alueen eri osiin on jéar-
jestettéivd tarpeellisessa maardssa toreja,
puistoja, leikki-, urheilu- ja uimapaikkoja
seka muita viihtyisyytta lisddvid alueita;

9) rakennuskoritelit on tehtava siten, ettd
ne hyvin soveltuvat rakentamiseen ja tont-
fijakoon;

10) rakennusten sijoittamisessa on kiin-
nitettéva erityistd huomiota hyviin valais-
tussuhteisiin;

11) asemakaavassa oOn varattu riittavasti
alueita yleisia rakennuksia varten;

12) tarkoitustaan vastaavien liikennevéy-
fien tulee yhdistda kaupungin eri osat toi-
siinsa ja kaupungin naapurikuntiin; kauko-
liilkenteen tarpeet on myds otettava huo-

" mioon;

13) tavara- ja matkustajaliikenteen vaa-
timukset on tarpeen mukaan otettava huo-
mioon;

14) kadut ja tiet on tehtdva lilkenteen
tarpeita vastaaviksi ja liikenneturvallisuutta
edistaviksi; katu on yhdistettava muuhun
liilkennevéyldan liikenteen kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti; liikennevaylien suunnit-
telussa on otettava huomioon my6s litken-
teen kehitys;

15) rakennukset on sijoitettava siten,
etteivdt ne vaaranna liikenneturvallisuutta;

16) katualueen vastakkaisilla puoliila ole-
vien rakennusten vélimatka ei saa yleen-
s4 olla 14 metrid eikd katualueen leveys
8 metrid pienempi;

17) yleisi& pysaksimispaikkoja tulee ol-
la riittavasti; samoin on tarpeellisessa
masrdssd jarjestettdvd vyksityisia autojen
sailytys- ja pysaksimispaikkoja;

18) historiallisesti, kulttuurihistoriailises-
ti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita ra-
kennuksia ja kaupunkikuvaa seki sellaisia
paikkoja, jotka nakéalansa, sijaintinsa,

kasvullisuutensa tai erikoisten luonnonsuh--

teidensa vuoksi ovat arvokkaita, on mikéli

mahdollista suojeltava ja sailytettava eikd’

ilman pakottavaa syytd havitettdva; seké

.

19) kaavoitetun alueen tarkoituksenmu-
kaista ja soveliasta kayttéa on yleensakin
edistettava.

Laadittaessa ehdotusta asemakaavaksi
tulee kaupungin viranomaisten tarpeen mu-
kaan neuvotella niiden viranomaisten kans-
sa, joiden hallintoalaa asemakaava koskee.
Milloin asialla on olennaista merkitysta
seutukaavoituksen kannalta, seutukaavalii-
tolle on riittdvan varhaisessa vaiheessa an-
nettava tilaisuus lausunnon antamiseen.
(16. 12. 1966/673)

33 §.

Asemakaavamadrdyksiin voidaan ottaa
tarpeelliset méadaréykset rakennuskorttelei-
den rakentamisesta ja kayttdmisestd; ku-
ten:

1) rakennuskorttelin kaytdstd asumista,
teollisuutta, liike-elaman tarpeita tai muuta
maéé&rattya tarkoitusta varten;

2) rakennusrajoista, tontin rakennusalas-
ta ja rakennusten asemasta;

3) rakentamistiheydestd seka tontille ra-
kennettavien rakennusten ja huoneistojen
enimmaismadarasta;

4) kerrosten lukumaarasta ja rakennus-
ten korkeudesta; -

5) rakennusainejsta, rakennusten
sivuista ja katoista;

‘ 6) pihamaasta ja yhteisten pihamaiden
jarjestdmisestd;

7) velvollisuudesta pitdd istutuksia tont-
timaalla;

8) rakentamisesta rakentamattoman tont-
timaan alapuolella;

9) tunnelin ja muitten tilojen varaami-
sesta tontin alle;

10) kiellosta jériestdd ulospaasytie ka-
tualueelie;

11) lapikulkuaukon jérjéstémisesté ra-
kennukseen ja alueen varaamisesta litken-
neitd varten toiselle tontille tai yleistd lii-
kennettd varten;

12) ikkunain sijoittamisesta naapurin ton-
tin rajalla olevan rakennuksen seinéan;

julki-

13) johtojen vetdmisestd tontin kautta;

14) aidasta tai aidan rakentamiskiellos-
ta; seka

15) autojen sailytys- ja pyséakdimispaik-
kojen sekd kuormauspaikkojen jarjestami--
sesta tontille.

Jos asemakaavaméardykset koskevat ra-
kennettua kaupunginosaa, on tarpeellista
huomiota kiinnitettdvé olemassa oleviin ra-
kennuksiin.

34 §.

Muidenkin alueiden kuin rakennuskortte-
lien kaytdstd voidaan antaa asemakaava-
madrdyksia, kuten:

1) alueen alla ja sen yldpuolella olevan
tilan kéytt&misestad rakentamiseen;

2) eri tasoissa olevien katujen risteyksis-
td tai yleisen liikenteen jarjestdmisesta
liikenne- tai vaara-alueen kautta;

3) tunnelin ja sillan rakentamisesta;

4) vesialueen séilyttdmisestd tai jarjes-
tdmisestd ja yleisen vedenottopaikan suo-
jaamisesta; seké

5) virkistys-, liikenne-, vaara- tai erityis-
alueen jérjestdmisestd ja rakentamisesta
niille.

35 §.

Virkistys-, liikenne-, vaara- ja erityis-
alueille ei saa rakentaa rakennusta, joka
el sovellu alueen larkoitukseen. ’

Virkistys- ja erityisalueilla rakennuksen
sijoitusta osoittava asemakaavaan merkitty
rakennusala méaardd rakennuksen paikan
likimaaraisesti.

Asemakaavan vahvistus ei koske vir-
kistys-, liikenne-, vaara- ja erityisalueen
sisdista jarjestelya, jollei siitd ole asema-
kaavaméadraysta.

36 §.

Asemakaava késittda ‘myos kaupungin-
osien nimet tai numerot, rakennuskortte-

‘lien numerot ja katujen nimet sekd, mikali
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pidetasn tarpeellisena, puistojen ja torien
ynn& muiden alueiden nimet.

37 &.

Asemakaava on pétevdn henkilén val-
mistettava. Asemakaava on laadittava poh-
jakartalle mittakaavaan 1:2000 tai erityi-
sessé tapauksessa sitd suuremmaksi.

Mikdli asemakaavan arvostelemiseksi
on tarpeellista, on katujen, torien ja mui-
den yleisten alueiden sekd korttelin tal
sen osan korkeussuhteet asemakaavan
yhteydessa selvitettéava.

Asemakaavamadrdykset on merkittava
asemakaavakarttaan.

38 §.

Asemakaavaan kuuluu selostus, joka si-
saltad ehdotuksen perustelut ja selvityk-
sen vedensaanti- ja viemardimismahdolli-
suuksista sekd tarpeellisen selvityksen
maaperan laadusta.

Viemdériselvityksesté tulee ilmetd suunni-
teltu viemardimisjérjestelma, viemareiden
sijaintl ja niilden purkautumispaikat seké
vieméariveden haitattomaksi tekeminen.

39 §&.

Asemakaavaehdotus on kaupunginhalli-
tuksen toimesta pidettdva julkisesti n&hta-
véné véhintddn 14 péivén ajan, sen jalkeen
kun nahtaville asettamisesta on ilmoitettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kaupungis-
sa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta vas-
taan on toimitettava kaupunginhallitukselle
ennen nahtavandoloajan paattymista.

Asemakaavaehdotuksen néhtéville aset-
tamisesta on kaupunginhallituksen toimes-
ta erikseen annettava todisteellinen tieto
kunnalle, joka rajoittuu asemakaava-aluee-
seen, samoin kuin sellaiselle asemakaa-
voitettavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja haltijalle, jonka kotipaikka
on toisella, henkikirjassa mainitulla tai
muulia tunnetulla paikkakunnalla maassa,
ei kuitenkaan milloin asianomainen on hy-
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vaksynyt asemakaavaehdotuksen. Ilmoi-
tuksen on katsottava tulleen asianomaisen
tietoon, jos se on vahintadn viikkoa ennen
nahtaville asettamista annettu kirjattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava maistraatin,
terveydenhoito- ja palolautakuntien seka
naapurikunnan [ausunnot, milloin ne on
katsottava -tarpeellisiksi. Myds seutukaava-
liitolta on hankittava lausunto, mikali sitd
32§:n 3 momentin sdanndkset huomioon
ottaen on viela pidettdva tarpeellisena.
Naapurikunnan ja seutukaavaliiton on an-
nettava lausuntonsa kahden kuukauden Ku-
luessa. (16. 12. 1966/673)

Jos ehdotusta ei ole muistutuksen joh-
dosta olennaisesti muutettu sen jélkeen
kun se on asetettu nahtéville, ei sitd ole
tarpeen asettaa uudestaan néhtévéksi.

Taman pykélan 2 momentin sa&nnoksia
ei sovelleta, milloin asemakaava koskee
ainoastaan 36 §:ss8 mainittuja nimia ja
numeroita.

Kun ehdotus asemakaavaksi oli sdadetyssé
jarjestyksessé ollut nahtavdna ja siihen
oli muistutusten johdosta tehty epaoleelli-
sia muutoksia, ei sitd tarvinnut asettaa
uudelleen nahtdviksi. Koska asemakaa-
vaan sisaltyvat jarjestelyt eivat rasittaneet
maanomistajia kohtuuitomiksi katsottavilla
rajoituksilla eivatkd muussakaan suhteessa
olleet ristiriidassa niiden saanndsten kans-
sa, joita asemakaavaa vahvistettaessa oli
noudatettava, SisM:n paétés asemakaavan
vahvistamisesta ei loukannut valittajien oi-
keutta. KHO 1951 | 18 ja 1954 11 472.

40 §.

(16. 12. 1966/673) Kun hyvéksytty asema-
kaava alistetaan vahvistettavaksi, on ase-
makaavakartta ja selostus liitettdvd oheen
neljana tai, jos kysymys on muusta kuin
tontti- tai yleisten alueiden rekisteriin mer-
kittavastd alueesta, viitend kappaleena.
Kartassa on oltava todistus siitd, ettd karita
on valtuuston paatdksen mukainen. Asiakir-
joihin on liitettdva tehdyt muistutukset ja
hankitut lausunnot, mikali niitd ei ole otettu
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poytékirjaan tai siing riittdvisti selosteitu.

Kun asemakaava on vahvistettu, sisé-
asiainministerion on ldhetettava jaljennds
vahvistamista koskevasta -pasidksesta sekd
asemakaavakartta ja selostus ld&ninhalli-
tukselle ja, jos kysymys on maarekisteriin
merkitystd alueesta, mySs maanmittaus-
konttorille. Kaupunginhallituksen toimesta
on Kkuulutettava vahvistamisesta niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan ja [Ahetettavd jéljennds vahvistus-
merkinnélld varustetusta asemakaavakar-
tasta ja selostuksesta maistraatille seka
asian laadun mukaan seutukaavaliitolle
ja muille asianomaisille viranomaisille.

41 8.

Mitd edelld téss3 luvussa on séddetty,
noudatettakoon soveltuvin osin mydskin
asemakaavaa muutettaessa.

42 §.
(Kumottu 20. 12. 1968/686)

43 §.

(10.10. 1969/628) Kaupungin on pidettdva
karttaa tai karttayhdistelméas, josta ilmenee
kaupungin koko asemakaava sellaisena
kuin $g on voimassa.

6 luku.
Tonttijako.

44 §.

Korttelia rakennustontteihin jaettaessa
on noudatettava:

1) jokaisen tontin tulee rajoittua katu-
alueeseen, toriin, katuaukioon tai erityises-
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s8 tapauksessa puistoon, minki kautta

tontille on ajokelpoinen yhteys;

2) tontit on tehtdvd sen muotoisiksi ja
suuruisiksi kuin rakentamisen ja tontin
kéytdn kannalta on tarkoituksenmukaista;

3) tonttien valirajat on yleensd muodos-
tettava suoriksi; seka

4) mikéli tonttijaon tarkoituksenfmukaj-
suus sallii, on otettava huomioon vallitse-
vat maanomistusolot.

45 §.

Tonttijakoehdotukseen on sovellettava
vastaavasti, mitd 39 §:n 1 ja 2 momentissa
on séadetty, ei kuitenkaan 2 momentin
séénndsta tiedottamisesta toiselle kunnalle.
(16. 12. 1966/673)

Ehdotuksesta on, milloin se katsotaan
tarpeelliseksi, hankittava maistraatin, ter-
veydenhoito- ja palolautakuntien lausunnot,

46 §.

16. 12. 1966/673) Tonttijako on Kiinteistd-
insindo6rin laadittava kartalle (tonttija-
kokartta) mittakaavaan 1:500 tal erityi-
sessé tapauksessa pienempdin mittakaa-
vaan. Kartan tulee osoittaa tonttien nume-
rot, pinta-alat, sivujen pituudet ja alueella
olevat rakennukset sekd jokaisen tontin
osalta ne kiinteistdt ja muut alueet, joista
tontti muodostuu, seké néiden kiinteistdjen
ja alueiden tonttiin kuuluvien osien pinta-
alat.

47 §.

(1 mom. kumottu 16.12. 1966/673)

(16.12.1966/673) Tonttijaon hyvaksymi-
sestd on kuulutettava silld tavoin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan. Kaupunginhallituksen on tonttijaon
hyvéksymisestd  viipyméttd  ilmoitettava

maistraatille ja sille kaupungin viranomai-
selle, joka pitdad kaupungin tonttikirjaa ja
maarekisterin j&ljenndstd. Kaupunginhalli-
tuksen on toimitettava jéljennds vahvistus-
merkinnalld varustetusta tonttijakokartasta
|a&ninhallitukselle ja, milloin kysymys on
maarekisteriin merkitystd alueesta, ~myds
maanmittauskonttorille.

48 §.

Taman luvun saanntkset koskevat myds
tonttijaon muuttamista.
(2 mom. kumottu 16. 12. 1966/673)

7 luku.

Lupa rakentamiseen.

49 §.

Raennuslupa uudisrakennuksen raken-
tamiseen on haettava maistraatilta.

"

50 §.

Maistraatin lupa on haettava, vaikka ra-
kennuslupaa ei 49§:n mukaan vaadita-
kaan, seuraaviin toimenpiteisiin:

1) rakennuksen tai sen osan k&yitdmi-
seen olennaisesti toiseen tarkoitukseen
kuin mihin sitd on kaytetty tai rakennuslu-
pa osoittaa;

2) julkisivun muuttamiseen;

3) huoneiden ja huoneistojen - jakami-
seen tai yhdistdmiseen;

4) sellaisen kantavan rakenteen tai uut-
ta hormijérjestelmaa vaativan tulisijan muu-
tokseen, jota ei voida pitda uudisrakennuk-
sena;

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmé&puu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus, se-
kd julkisluonteisen muistomerkin, soitto-
ja tanssilavan sek& muun vastaavanlaisen
laitoksen rakentamiseen; seka

6) tontin aitaamiseen ja ajoportin raken-
tamiseen.

Edeild 1-5 kohdassa tarkoitetut I[uvat
on haettava koko kaupunkialueella ja 6
kohdassa tarkoitettu [upa asemakaava-
alueella.

Asemakaava- ja rantakaava-alueilla sek&
alueella, jolla on voimassa rakennuslain
42 §:n 2 momentissa tarkoitettu rakennus-
kielto tai jota tarkoitetaan saman lain 123 a
§:n 1 momentissa, on maistraatin lupa
haettava myds sellaisen uimakopin tai ve-
nesuojan, joka ei ole uudisrakennus, ra-
kentamiseen. Sama koskee niihin liittyvan
tai vahintdan viittd venettd varten tarkoite-
tun taikka muutoin vastaavanlaatuisen lai-
turin rakentamista. (10. 10. 1969/628)

Rakennusjériestyksessd on maarattava,
vaaditaanko maistraatin tai rakennustar-
kastajan lupa rakennustoimenpiteisiin, joi-
ka vaijkuttavat rakennuksen ulkonakoon
tai kaupunkikuvaan, pylvaiden, kiinnikkei-
den sekd myynti-, tiedotus- ja mainoslait-
teiden asettamiseen.

Asuinhuoneiston kahden sahajauhotii-
lestd rakennetun véliseindn korvaaminen
kipsoniittiseinilla ja seinien paikan v&hai-
nen muuttaminen ei ollut sellainen muutos-
tyd, johon vaadittiin rakennuslupa taj Ra-
kennusA 50 §:ss& tarkoitettu majstraatin
lupa. Rakennusty6td ei niin ollen voitu Ra-
kennusL 145 §:n nojalla keskeyttda, eik&
muutostydn suorittajaa velvoittaa rakenta-
mista koskevien s&anndsten nojalla saatta-
maan véliseinid ennalleen. KHO 1963 A Il
243.

51 &
Rakennusiupaa on haettava kirjallisesti,
ja on hakemukseen liitettava:
1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee
tonttia tai rakennuspaikkaa;
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2) tonttikartta ja poOytdkirja, jotka ovat
siten laaditut kuin siitd on erikseen s&a-
detty. Tonttikartassa tai sen liitteessad on
lisdksi osoitettava ne maiérdykset, jotka

- tontista ovat kaavan mukaan voimassa,

tonttiin rajoittuvien katujen leveys ja kor-
keussuhteet, valimatkat vastakkaiseen ra-
kennusrajaan ja tonttiin rajoittuvat raken-
nukset seka jo oleva tai tehtéviksi paatetty
vieméri ja vesijohto, niiden suuruus, kor-
keussuhteet ja etdisyys tontin rajasta seka
tontin vahvistetut korkeussuhteet. Milloin
on kysymys rakentamisesta rantakaava-
alueelle, on hakemukseen liitettava tarpeel-
linen ote rantakaavasta, Jollei alueella ole
voimassa asemakaavaa tai rantakaavaa,
hakemukseen on liitettdvd rakennuspaik-
kaa ja sen ympéristd3 osoittava asianmu-
kainen kartta ja, jos alueelle on hyvéksyt-
ty tai vahvistettu yleiskaava tai seutukaava,
tarpeen vaatiessa ote tdllaisesta kaavasta.
(10. 10. 1969/628)

3) asemapiirros tontista tai rakennus-
paikasta kolmena kappaleena, joka osoit-
taa rakennettaviksi aiotut, silld jo olevat
ja purettavat rakennukset sekd pihamaan
jarjestelyn autojen pysakéimis- ja kuor-
mauspaikkoineen; seka

4) pétevan suunnittelijan laatimat ja alle-
kirjoittamat rakennuspiirustukset selvityk-
sineen kolmena kappaleena, joista haki-
jalle on asian tultua ratkaistuksi annettava
takaisin yksi kappale. Rakennuspiirustuk-
sista tulee myds ilmetd suunnitelma ra-
kennuksen viemardimisestd ja tarvittaessa
tontin sadevesien sekd salaojavesien pois
johtamisesta.

Mikéali tarpeelliseksi havaitaan, voi mais-
traatii rakennuslupaa koskevaa asiaa kési~
tellessdan vaatia hakijalta muunkinlaista
selvitystd, kuten erityisid ty6- ja rakenne-
piirustuksia, lujuuslaskelmia, selvityksia ra-
kennusaineista, perustuksen laadusta, ra-
kennuksessa kéytettdvistd rakenteista ja
rakennuspaikan maaperdsta. Jos asia on
sen laatuinen, ettd se voidaan ratkaista il-
man tésséd pykaldssd mainittua tédydellista
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selvitystd, olkoot maistraatilla siihen oi-
keus.

Ennen kuin rakennuslupahakemus rat-
kaistaan, on maistraatin tarpeen vaatiessa
hankittava lausunto terveydenhoito- ja pa-
lolautakunnilta sekd muilta viranomaisilta.
Milloin lupahakemus tarkoittaa tydhuoneen
sijoittamista kokonaan tai vahintddn puo-
leksi maanpinnan alapuolelle on siitA en-
nen asian ratkaisemista hankittava ammat-
tientarkastusviranomaisen ja terveydenhoi-
tolautakunnan lausunto. (11. 6. 1965/334)

Mité tassa pykdlassd on maaratty raken-
nusluvan hakemisesta, on soveltuvin osin
voimassa 50 §:ssd tarkoitetusta maistraa-
tin luvasta.

52 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakennus-
lupahakemus ratkaistaan, on rakennuskat-
selmusmiehen tai rakennustarkastajan,
milloin on tarpeellista, toimitettava katsel-
mus rakennuspaikalla. Tarkempia sd&nnék-
sid katselmuksesta ja sen toimittajista on
annettava rakennusjarjestyksessi. T&mén
momentin sdannoksid on sovellettava myds
50 §:ssd tarkoitettuun maistraatin lupaan.

Milloin uudisrakennuksen rakennusluvan
hakemisen johdosta on toimitettava 1 mo-
mentissa mainittu katselmus, katselmuksen
ajasta on annettava todisteellinen tieto ha-
kijalle ja naapuritonttien. sekd suoraan
tai vinottain vastap&ita sijaitsevien tont-
tien haltijoille.

53 §.

Tutkiessaan rakennuslupaa koskevaa ha-
kemusta tulee maistraatin katsoa, ettad ra-
kennus on vahvistetun asemakaavan ja
tonttijaon tai rantakaavan mukainen seka
ottaa huomioon muutkin rakentamista kos-
kevat médraykset. (10. 10. 1969/628)

Huomiota on muun muassa kiinnitettava
seuraaviin seikkoihin:

1) rakennus soveltuu paikalle;

2) rakennusta ej sijoiteta siten, ettd se
tarpeettomasti aiheuttaa haittaa naapuri-
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tonteille tai vaikeuttaa niiden sopivaa ra-
kentamista;

3) tontille on ké&yttdkelpoinen piaésytie
tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen
olemassa; ]

4) rakennus on suunniteltu tarkoituksen-
mukaiseksi, rakenteet tdytavét niille ase-
tettavat vaatimukset, ja kaytetd&n tervey-
delle vaarattomia rakennusaineita;

5) rakennus tayttd& palo- ja henkildtur-
vallisuuden vaatimukset;

6) rakennus on muodoltaan sopusuhtai-
nen ja ymparistéén sopeutuva; seki

7) rakennuksen korkeusasema on oike-
assa suhteessa katu- ja viemarikorkeuksiin.

Maistraatin on liséksi tutkiessaan raken-
nuslupaa koskevaa hakemusta asemakaa-~
va- tai rantakaava-alueen ulkopuolelle ra-
kennettaessa tarkastettava, ettd

1) rakennuspaikka on riittdvan suuri ja
tarkoitukseen sovelias;

2) rakennukset sijoitetaan sopivan vili-
matkan p&&han toisistaan, rakennuspaikan
rajoista, yleisistd teistd ja naapurin maas-
ta; seka ettéd

3) rakennuspaikka on terveellinen. (10.
10. 1969/628)

Mitd edelld on uudisrakennuksesta s&a-
detty, on soveltuvin kohdin noudatettava
my&s 50 §:ss& tarkoitetun rakentamistoi-
menpiteen osalta.

54 §.

Tutkiessaan rakennuslupaa, joka koskee
uutta rakennusta, lisérakennusta tai uudes-
taan rakentamista, maistraatin tulee katsoa,
etta tontille, ottaen huomioon uudisraken-
nuksen, tontilla olevat muut rakennukset
ja pihamaan, tulee vahint&&an 56 ja 57 §:n
mukainen maéaara autopaikkoja.

Milloin lisdrakennus on vahéinen, 1 mo-
mentin sd&nndksid ei sovelleta.

55 §.

Autopaikat ovat autojen sailytys tai
pysékdimispaikkoja.

156

Auton séilytyspaikalla tarkoi-
tetaan rakennuksessa olevaa, rakennus-
piirustuksiin merkittyd tilaa auton sailytts-
mistd tai pysé&koimistd varten ja auton
pysdkodimispaikalla rakennuksen
ulkopuolella olevaa, auton pys@kdimistd
tai séailyttamistd varten varattua paikkaa.

5
56 §.

Tontilla tulee olla sen kayttd, sijainti ja
paikalliset olot huomioon ottaen seuraavien
sééntdjen perusteclla laskettu maéréd auto-
paikkoja:

1) asunnot: a) rakennukset, joissa on
enintéd4n neljd asuinhuoneistoa, ja rivita-
lot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa koh-
ti; b) rakennukset, joissa on enemmén
asuinhuoneistoja kuin a kohdassa on sa-
nottu: yksi autopaikka yhteenlasketun huo-
neistoalan 100—200 m? kohti;

2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin ver-
rattavat: yksi autopaikka yhteenlasketun
huoneistoalan 100—150 m? kohti;

3) hotellit yksi autopaikka 4—10 vieras-
huonetta kohti;

4) ravintolat: yksi autopaikka 10—20 is-
tumapaikkaa kohti;

5) sairaalat: yksi autopaikka 4—8 poti-
laspaikkaa kohti;

6) autohuoltoasemat: jokaista huolto-
paikkaa kohti 3—5 autopaikkaa, kuitenkin
véhintddn viisi autopaikkaa autohuoltoase-
maa kohti;

7) teollisuuslaitokset: autopaikkojen luku-
m&ard maédrdtddn hakijan esittdmén selvi-
tyksen perusteella, jossa on otettu huo-
mioon teollisuuslaitoksen sijainti, sen toi-
minnan laatu, siind tydskentelevd henkild-
kunta ja muut asiaan vaikuttavat seikat;

8) kirkot, teaiterit, konserttisalit, eloku-
vateatterit ja kokoushuoneet: autopaikkojen
lukumaédrd madrdtddn hakijan esittdmén
selvityksen perustieella, jossa saadaan ot-
taa huomiocon myds mahdollisuus pys&kéi-
d& tontin ulkopuolella; mikali autopaikko-
jen Tukua ma&rattiessd on tarkoitus ottaa
huomioon mahdollisuus pysékséidd tontin

ulkopuolella, on maistraatin ennen asian
ratkaisemista pyydsttdvd kaupunginhalli-
tuksen lausunto; seka

9) muut: autopaikkojen lukuméaérd maa-
rétédn edelld olevia séantdja vastaavia pe-
rusteita noudattaen ja huomioon ottaen
autopaikkojen tarve.

Milloin rakennusta kaytetddn useampaan
tarkoitukseen, tontin autopaikkojen luku-
maard maardytyy eri huoneistojen perus-
teella laskettujen autopaikkojen yhteisen
maarédn mukaan. Jos samalla tontilla kui-
tenkin on teatteri tai muu huoneisto, jota
padasiassa kdytetdan vain iltaisin, ja liike
tai muu huoneisto, jota padasiassa kayte-
tédén vain péivisin, otetaan naistd huoneis-
toista huomioon vain enemmaéan autopaikko-
ja vaativa.

Milloin tonttia varten on sen ulkopuolel-
ta asemakaavassa varattu autopaikkoja,
on ne otettava vahennyksend huomioon
tontin autopaikkojen lukuma&rdd maarat-
téessa.

Milloin asemakaavassa on tontin osalta
madratty autopaikkojen lukumé&aré, nouda-
tetaan asemakaavamaéraysta.

57 §.

Maistraatti voi erityisestd syysta toimite-
tun selvityksen jélkeen ja tarvittaessa kau-

punginhaliitusta kuultuaan vahvistaa ton--

tin autopaikkojen mé&&rédn pienemmaéksi
kuin sen 56 §:n 1 momentin 1—6 ja 9 koh-
dan mukaan tulisi olla.

Milloin rakennuslupaa haettaessa ei esi-
tetd yksityiskohtaista suunnitelmaa autopai-
koista, yhden autopaikan ajoteineen katso-
taan tarvitsevan 25 m? alan.

58 §.

Autopaikkaa ei saa kayttd&d muuhun tar-

-koitukseen ilman maistraatin lupaa.

59 §.

Olosuhteiden niin vaatiessa voidaan ra-
kennuslupa antaa silld ehdolla, ettd ennen
rakennuksen rakentamista tai sen ottamis-
ta tarkoitettuun kayttdéon, ryhdytdan tar-
peelliseen maan kuivattamiseen.

60 §.

Maistraatin on mydntdessdédn rakennus-
luvan méaarattava se aika, jolloin rakennus-
lain 85 §:ssé tarkoitettu paasytie ja viema-
ri on rakennettava. Pa&sytie ja viemari on
pidetidavd kunnossa sind aikana, kun niitd
tarvitaan.

61 §.

Maistraatti voi my&ntdessdén rakennus-
luvan antaa tarkempia méaréyksia raken-
nustydn suorittamisesta.

Milloin rakennuslupa koskee tonttia, jol-
le asemakaavassa on méarétty rakennus-
ala, on rakennusluvan ehdoksi pantava, et-
14 rakennusalan ulkopuolella olevat raken-
nukset on méardajassa poistettava.

Rakennustyon kestdessd malstraatti voi
maé&rata, ettd lujuuslaskelmat piirustuksi-
neen sekd muut erikoispiirustukset on ji-
tettdvd tarkastettaviksi. Yksityiskohtaisia
madrayksid voidaan téstd antaa rakennus-
jarjestyksessa.

62 §.

Maistraatin tulee rakennuslupaa myén-
tédessdén valvoa, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tal kaupunkikuvaa turmella.

Rakentamisesta rakennuslain 135 §:ss4
tarkoitetuila alueella voidaan asemakaa-
vassa antaa erityisid méaarayksia.
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8 luku.

Rakennustydn valvonta,

63 §.

Maistraatin tulee valvoa, ettd rakentami-
seen ei ryhdytd ilman lupaa, milloin se
tarvitaan.

Maistraatin tulee myds tarkoin seurata
rakennusyrityksid ja tdssd kohden .muun
muassa valvoa, etta:

1) vahvistettuja piirustuksia ja maarayk-
sid noudatetaan;

2) tarkoituksenmukaisia rakenusaineita
ja tybtapoja kaytetdan;

3) riittdviin toimenpiteisiin ryhdytd4n nii-
den rakennusosien suojaamiseksi ja eris-
t&miseksi, Jotka ovat kosteudelle tai kyl-

myydelle alttiit;

4) rakennuksen kuivumista sopivilla toi-
menpiteilld tehokkaasti edistetdan; seka

5) kaikkea sellaista valtetddn, mikd muu-
toin saattaa aiheuttaa vaaraa rakennuksen
kestévyydelle taikka haittaa siind oleville
henkiloille.

64 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakentami-
seen ryhdyt&an, on kiinteistdinsinéérin toi-
mesta maalle merkittdvd vahvistettujen
piirustusten mukaan rakennuksen paikka
ja sen korkeusasema. (16. 12. 1966/673)

Jos tontin raja on epéselva, on kiinteis-
tdinsindorin tarpeen vaatiessa alistettava
asia maistraatin kasiteltdvaksi niin kuin
siitd on erikseen s&adetty. Rakennuksen
paikan merkitsemistoimitus on keskeytetté-
va, kunnes rajan oikea suunta on lopulli-
sesti vahvistettu. (16. 12. 1966/673)

Mitéd edelld on saédetty rakennuksen

paikan merkitsemisesti, on noudatettava

soveltuvin osin myds aitaa tontin rajalle
tehtdessa.

Sitten kun rakennuksen perustustyd ja
jalusta tai sitd vastaavan rakennusvaiheen
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rakentaminen on suoritettu, ei rakentamis-
ta saa jatkaa, ennen kuin kiinteistoinsi-
nddrin katselmuksessa on todettu raken-
nuksen paikka ja korkeusasema. (16.12.
1966/673)

65 §.

Sellaisen rakennus- tai muun tyén val-
vomiseksi, johon vaaditaan maistraatih lu-
pa, on maistraatin toimitettava tarpeelliset
katselmukset. Uudisrakennuksia rakennet-
taessa on katselmukset kohdistettava var-
sinkin rakennuksen perustukseen, runkoon,
valmiiseeni rakennukseen ja pihamaan jar-
jestelyyn. '

Katselmukset on toimitettava tarvittaessa
yhteistoiminassa terveydenhoito- ja palo-
viranomaisten kanssa.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
k&ytté6n, ennen kuin se on katselmuksessa
kayttéon hyvéksytty.

Tarkempia maadrayksid rakennustdiden
valvonnasta ja katselmuksien toimittami-
‘sesta on annettava rakennusjarjestyksessa.

66 §.
Edelld 6 §:iss& mainituilla puolustuslai-
toksen alueilla &lkd6n katselmuksia toimi-
tettako.

67 §.

Jos rakennustyd on aloitettu, mutta sitd ei
ole loppuun saatettu 150 §:ssd sdddetyssd
ajassa, voi maistraatti, milloin se rakennuk-
sen lujuuden, paloturvallisuuden, ulkonA&n
lai vaarallisuuden vuoksi on tarpeellista,
velvoittaa omistajan mé&éarétyn ajan kulues-
sa saattamaan tyd loppuun ja kokonaisuu-
dessaan tai joltakin osalta taikka ryhty-
méaan muthin asian vaatimiin toimenpitei-
siin.

Jos aloitettu rakennuksen purkaminen
patevéttd syyttd keskeytetdan, voi mais-
traatti, milloin asianhaarat vaativat, maara-
td ajan, minkd kuluessa purkamistyd, pai-
kan tasoitus ja siistiminen on saatettava
loppuun,

se syntyy.
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68 §.

Jokaisessa rakennustydssd tulee olla
maistraatin hyvéksyma henkild, joka jatku-
vasti johtaa rakennustydtd ja vastaa sen
suorittamisesta. Téllaisena rakennustyéné
ei kuitenkaan pidetd pienehkdn rakennuk-
sen purkamista eikd véhiistd kaivamista.

Rakennustyotd ei saa aloittaa, ennen
kuin maistraatti on hyviksynyt vastaavan
tydnjohtajan. Sitd koskevaan anomukseen
on liitettdvd asianomaisen kirjallinen suos-
tumus, jossa tdmé& vastuuvelvollisena si-
toutuu tyétd johtamaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna vas-
taavana tyénjohtajana saa toimia ainoas-
taan henkild, joka teknillisen koulun tai
sithen verrattavan tai sitd ylemman teknilli-
sen oppilaitoksen antamalla todistuksella
on nayttdnyt omaavansa riittavét tiedot se-
k& sitdpaitsi asiantuntevan viranomaisen
tai rakennusalaan perehtyneen henkildn
antamalla todistuksella on osoittanut omaa-
vansa tarpeellista kdytdnnollistd kokemusta
ammatissa. Maistraatti voi kuitenkin laa-
"dultaan yksinkertaisen rakennustyén vas-
taavaksi tydnjohtajaksi hyvdksya henkildn,
joka ei tdytd né&itd patevyysvaatimuksia,
mutta jolla kuitenkin katsotaan olevan sii-
hen riittdvat edellytykset.

Maistraatti voi peruuttaa,’ milloin syyta
siihen on, vastaavan tyé&njohtajan hyvéksy-
misensé.

69 §.

(16.12.1966/673) Milloin rakennustydssa
esiintyy vaikeatekoisia rakenteita tai ra-
kennustyé muutoin on vaikeatekoinen, eika
vastaavan tyénjohtajan ammattipatevyyden
taltd osalta katsota olevan riittavin,
maistraatin tulee maarats, ettd rakennus-
tyén johtaminen on mééréyksessd maini-
tulta osalta annettava henkilélie, jolla on
sithen riittdvd pétevyys (vaikeiden
rakennustédiden johtaja). Kun
méaéréys on annettu, on vastaavast] voi-
massa, mitd 68 §:n 2 ja 4 momentissa on
séédetty. Maistraatin hyviéksyméa vaikeiden
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rakennustdiden johtaja vastaa tydn suori-
tuksesta johtamansa tyén osalta.

70 §.

Rakennustydssd on ryhdyttidva kaikkiin
varovaisuustoimenpiteisiin, jotka ovat tar-
peellisia henkildiden ja omaisuuden varje-
lemiseksi vahingolta.

Erityisesti on katsottava, etta:

1) perustyd ja sitd varten tarpeellinen
kaivuu ja louhiminen suoritetaan niin varo-
vaisesti, ettei tule vahinkoa;

2) rakennustelineet rakennetaan
vén lujiksi, ettei tule vahinkoa;

3) tilapéinen I&mmitys, koneelliset ja
muut tySt jérjestetddn niin, ettd tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haitta, mikali
mahdollista, estyy.

Rakennusjarjestyksessd on annettava
tarkempia maéarayksia varovaisuustoimenpi-
teistd samoin kuin rakennuttajan velvolli-
suudesta panna kuntoon katu tai muu ylej-
nen alue, joka rakennustybssid on vahin-
goittunut. Rakennusjérjestyksessi on myos
mé&réttdvd rakennustontin viereisen ka-
tualueen erilleen aitaamisesta.

riitta-

9 luku.
Rakentamissaanndksii.

71 §.

Milloin rakennuksen paikka on maaratty
ulkoisilla rakennusrajoilla, on rakennus
rakennettava kadunpuoleiseen rakennusra-
jaan. Jos ulkoisia rakennusrajoja ei ole,
padrakennus on rakennettava katurajaan.
Maistraatti voi kuitenkin sallia, ettd raken-
nus sijoitetaan toisinkin.

72 §.

Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja
pihalle p&in kohota enintdin 45 asteen
kaltevuuskulmassa julkisivupinnan ylireu-
nasta. Eritylsessd tapauksessa maistraatti
voi my6ntad tastd poikkeuksia.

73 §.

Rakennusjarjestyksessd on méadrattava
misséd méadrin yksityiset rakennuksen osat
ja rakennusosat saavat yliitd& rakennusra-
jan tai sallitun rakennus- ja kattokorkeu-
den taikka tontin rajan ‘katu- tai muuta
yleistd aluetta vastaan.

Rakennusjirjestyksessad voidaan méaréa-
t4, missd maarin katualuetta saadaan kéayt-
té4a valo-, polttoaine- ja muiden sellaisten
kuilujen rakentamiseksi maanpinnan alla
olevaan tilaan.

74 §.

Rakennuskortteliin kuuluva maa on pi-
dettdvd siistissd kunnossa. Maistraatti voi
ma&arita sellaisen maan tarkoituksenmu-
kaisesta jarjestelystd ja kunnossapidosta.

Jos rakennus on kokonaan tai osaksi
palanut tai tuhoutunut taikka rakennustyd
jatetty kesken, on tontti tai rakennuspaikka
viipymattd siten jarjestettiava, ettei se ru-
menna ympéristéd eikd vaaranna henkilo-
turvallisuutta.

75 §.

Rakennusjérjestyksessd on maéaédrattava
pihamaan jarjestelystd, pihamaan ja kadun
tai muun yleisen alueen vélisestd kulku-
yhteydesti sekd aitaamisesta 'ja tontin ajo-
portista.

76 §.

Asuntotontille ja yleisen rakennuksen
-tontille ei saa sijoittaa laitosta, joka kipi-
ndiden, tuhkan, noen, savun, [ammén, 16yh-
kan, kaasujen, héyryjen, tarindn tai melun
takia taikka muusta syystd aiheuttaa pysy-
vaistd kohtuutonta rasitusta tontilla tai Ia-
helld asuville eikd niitd saa kayttdd ympé-
risté&4 rumentavaan tai hairitsevddn varas-
toimiseen.

77 §.

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan

vastaava.
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Rakennuksella pitdé olla ympéristédn so-
peutuva muoto ja vari.

Rakennus on tehtiva terveydelle vaarat-
tomista aineista.

78 §.

Rakenteet ja rakennusosien lujuus on
kussakin tapauksessa sovitettava raken-
nuspohjan, rakennusaineen ja kuormituk-
sen mukaan.

Rakennus on eristettdvd kosteudelta ja
tarpeen vaatiessa vedenpaineelta.

79 &

Asuinrakennuksen ulkoseinien, alapoh-
jan ja ylapohjan tulee olla riittavésti lam-
pb& eristavat.

Asuinhuoneisto on niin rakennettava,
eltéd siin& on tyydyttdva daneneristys ja ettd
se on suojattu muilta haitoilta.

Téméan pykalan madrayksid on soveltu-
vin osin noudatettava my&s “tydhuoneiden
osalta.

80 §.

(11. 6. 1965/334) Asuin- tai tyéhuoneen
lattia ei saa olla huoneen ikkunaseinin
kohdalla olevaa maanpintaa alempana.

Asemakaavassa voidaan sallia tyshuo-
neen sijoittaminen osaksi tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevaan tilaan.

81 §.

Asuinhuoneiston ja sen kiinte4dn sisus-
tuksen suunnittelun tulee olla tarkoituk-
senmukainen. Jokaisella asuinhuoneistolla
pitdé olla riittAvasti eteis- ja sailytystilaa.

82 §.

Asuinhuoneiston huoneistoala ei saa olla
20 m? pienempi. Huoneen muodon on ol-
tava tarkoituksenmukainen. Keittdmiseen
varattua tilaa, jonka huoneala on alle 7
m?, pidetdan keittokomerona.
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83 §.

Asuin- ja tyShuoneen sekd keittokome-
ron korkeuden tulee olla vahintdan 250 cm
ja kolmi- tai useampikerroksisen rakennuk-~
sen kerroskorkeuden, joka on huonekor-
keus lisdttynd valipohjan paksuudella, va-
hintd&n 280 cm. Huonekorkeus voi yksi-
kerroksisessa rakennuksessa, jossa on
enintd&n kaksi asuinhuoneistoa, olla vahin-
td8n 240 cm ja kerroskorkeus alle 280 cm.
Maistraatti voi, milloin siihen on erityistad
syytd, asuin- tai ty6huoneistoon kuuluvien
yksityisten huoneiden ja keittokomeron
osalta sallia pienemmén korkeuden kuin
edelld on sanottu, ei kuitenkaan alle
220 cm.

Jos huoneen kattomuoto poikkeaa vaa-
kasuorasta tasosta, on noudatettava kes-
kikorkeuslaskelmaa, jossa 160 cm mata-
lampaa tilaa ei lasketa huonealaan.

84 §.

(11.6.1965/334) Asuin- ja tydhuoneen
sek& keittokomeron, jonka hucneala on yli
4 m?, tulee olla riittavasti valaistu, ja ikku-
na-alan on oltava vahintddn 1/10 huone-
alasta. lkkunoitten on oltava vilittémassa
yhteydess& ulkoilmaan. Asuinhuoneiston
ikkunat on jérjestettavd, mikali mahdollista
niin, etteivdt ne ole yksinomaan pohjoiseen
pain.

Asuin- ja tydhuoneen padikkunan tulee
olla suoraan kadulle tai muulle yleiselle
alueelle taikka sellaiselle pihalle, jonka
leveys on vahintddn yhtd suuri kuin ikku-
naa vastassa olevan rakennuksen korkeus
laskettuna huoneen lattian tasosta ikku-
noitten ollessa samalla tontilla olevaan ra-
kennukseen péin, tai puolet vastapdisen
rakennuksen sallitusta korkeudesta ikku-
noitten ollessa naapuritontille péin. Paaik-
kunan edessd on aina oleva v&hintaén
8 metrin etéisyyteen asti rakentamatonta
tilaa.

TyShuone saadaan kuitenkin osaksi tai
kokonaan valaista myds tarkoituksenmu-
kaisesta kattoikkunasta tulevalla luonnon-
valolla.
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Kokonaan tai pasasiallisesti maanpinnan
ylépuolella oleva tyéhuone saadaan, mil-
loin toiminnan laatu sitd vaatii, maistraatin
suostumuksella 1 momentin ikkuna-alaa
koskevista maédréayksistd poiketen valaista
osaksl tai yksinomaan keinovalolla.

Milloin tyéhuone saadaan sijoittaa enem-
méan maanpinnan alapuolelie kuin 4 mo-
mentissa on sanottu, saa sen tarpeeﬁ mu-
kaan valaista yksinomaan keinovalolla.

85 §.

Rakennuksessa tulee olla riittdvasti tar-
peellisen véljia ja helppokulkuisia uloskéy-
tavid. Jokaisesta huoneistosta on vilitto-
mésti péastdva uloskaytdvdin, ja on siihen
johtavat ovet siten sijoitettava, ettd ne
haittaavat mahdoilisimman vahan kulkua
uloskaytévissa.

Uloskédytdvin on -saatava riittavasti pai-
vénvaloa tai keinovaloa ja on siihen jar-
jestettéva riittdva tuuletus.

Uloskéytdvien laadusta, leveydestad ja
muista tarpeellisista seikoista antaa sisé-
asiainministerid tarkempia maaréayksia.

86 §.

Ullakon lattiaa &lkd6n sijoitettako raken-
nuksen suurinta sallittua korkeutta ylem-
méksi. Maistraatti voi kuitenkin erityisess3
tapauksessa mydntdd tédstd poikkeuksen,
jotta alla olevan kerroksen huonekorkeutta
voitaisiin siten tarpeellisessa méarin korot-
taa tai milloin rakennukseen sijoitettavat
teknilliset laitteet sitd vaativat.

87 §.

Jokaisella asuinhuoneistolla tulee olla
kdymala. Tybhuoneistoja varten on raken-
nettava tarpeellinen m&édrd kaymalsita.
Kéymaldistd on muutoin voimassa, mita
niistéd on erikseen saidetty.

88 §. -
Savupiiput ja poistoilmahotmit on teh-

tava sellaisiksi, ettd niistd johdettavan sa-’
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vun ja kaasujen haitat riittavasti ehkais-
téan.

Asuin- ja tybhuoneessa pitdd olla huo-
neen kayttétarkoituksen ja tilavuuden vaa-
tima ilmanvaihto. (11.6. 1965/334)

Keittidstd,” keittokomerosta, kylpy- ja
suihkuhuoneesta sekd wc:std tulee olia
tehokas ilmanpoisto.

89 §.
Rakennusjérjestyksessd voidaan antaa
médrayksild myds muista rakennuksessa
olevista tiloista kuin asuin- ja tydhuoneista.

90 §.

Asuinhuoneella tarkoitetaan tissid ase-
tuksessa asuinhuoneistoon kuuluvaa tai
muutoin asumiseen tarkoitettua huonetta,
joka on ihmisten oleskelupaikkana huo-
mattavan osan vuorokaudesta. Asuinhuo-
neena ei pidetd eteistd, valikkd4, kylpy-
huonetta, keittokomeroa tai muuta sellaista
huonetilaa.

Tybhuoneella tarkoitetaan huonetta, joka
on ihmisten jatkuvaa tyskentelyd varten
kuten myymalads, toimistohuonetta seki
tehdas- ja tybpajatilaa. Asukkaiden omaan
kéyttdén tarkoitettua pesutupaa, saunaa,
askartelu- tai muuta sellaista huonetta ei
katsota tydhuoneeksi.

91 §.

(11. 6. 1966/334) Mité edelld 74 §:n 2 mo-
mentissa ja 76—79, 81—83 ja 85-—89 §:ssé
sekd soveltuvin osin mita 80 ja 84 §:ss& on
séédetty, koskee myds rakentamista ase-
makaava-alueen ulkopuolelle.

Tilap&isen uudisrakennuksen rakentaml-

sesta on sd&detty 148 §:ssi.

10 luku.

Katu ja viemdrilaitos.

92 §.
Rakennuslaln 48 §:n 1 momentissa tar-
koitetusta maan haltuun ottamisesta kau-
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pungin on ilmoitettava todisteellisesti va-
hintddn 14 péiva ennen alueen omista-
jalle ja haltijalle. Jos omistajaa tai haltijaa
ei tavata, maan haltuun ottaminen on an-
nettava tiedoksi silld tavoin kuin kunnalli-
set ilmoitukset kaupungissa julkaistaan.

93 §. s
Rakennuslain 47 §:ssa tarkoitetulla alu-
eella on toimitettava katselmus, jos maan
omistaja tai haltija tahi kaupunki sitd vaa-
tii, llmoittamalla asiasta kaupungin lunas-

tustoimikunnalle ennen edelléd 92 §:ssé tar-

koitettua haltuunottopéaivaé.

Katselmuksen toimittaa kaupungin Ilu-
nastustoimikunta ilman luovuttajan ja vas-
taanottajan valitsemia jasenid asianosaisil-
le ilmoittamanaan alkana. Jos maanomis-
tajaa tai haltijaa ei tavata, katselmuksesta
on ilmoitettava silla tavoin kuin kunnalliset
ilmoltukset kaupungissa julkaistaan.

94 §.

Kaupunginhallituksen tal sen maaraa-
mén viranomaisen asiana on tehdd mais-
traatille esitys katselmuksen toimittamises-
ta kadun tai sen osan yleiseen k&yttdén
luovuttamiseksi.

Katselmuksen toimittamisesta on vihin-
tidn 7 paivai ennen ilmoitettava kaupun-
ginhallitukselle ja annettava todisteellinen
tieto kadun tai kadunosan varrella olevien
tonttien ja muun maanomistajille. Milloin
omistajaa ei tavata, on katselmuksesta il-
moitettava véhintd&n 7 péivda ennen silld
tavoin kuin kunnalliset iimoitukset kaupun-
gissa julkaistaan.

95 §.

Katupiirustuksen, jonka tulee sisiltaa
asemapiirros sekd tarpeellinen maari pi-
tuus- ja poikkileikkauksia kadusta, vahvis-
taa kaupunginhallitus sitten kun katupii-
rustusehdotus on ollut julkisesfi n&htévana
vahintdan 14 pdiv&n ajan. Ehdotuksen nih-
taville asettamisesta on ilmoitettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kaupungissa
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julkaistaan. Muistutukset ehdotusta vas-
taan on tehtdva kirjallisesti kaupunginhal-
litukselle ennen nahtévandoloajan patty-
misté.

Mitd 1 momentissa on saidetty katupii-
rustuksen vahvistamisesia, koskee myds
sen muuttamista paitsi, mikali on kysymys
liikennekorokkeesta, pienestd poikkileik-
kauksen muutoksesta tai pienestd muualla
kuin tontin rajalla olevasta korkeuden
muutoksesta.

96 §.

Jos sen lisdksi mitd asemakaava sisél-
taa, tarvitaan méadrayksié rakennuskorttelin
tai muiden alueiden korkeusluvuista, voi-
daan niitd antaa 95 §:ssd s&adetyssd jér-
jestyksessa.

97 §.

Kun asemakaava on vahvistettu, on kau-
punginhallituksen tai ohje- tai johtosd&n-
ndssd madrétyn muun viranomaisen ennen
kuin alueen viemérit rakennetaan, vahvis-
tettava  yksityiskohtainen viemérisuunni-
telma.

98 §.
Yleinen vieméri on yleensa rakennettava
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.

99 §.

- Viemériverkko on, mikali mahdollista,
tehtdvd niin, ettd siihen voidaan jokaiselta
tontilta valittémasti liittdd yksityinen vie-
mari,

Jollei yksityisen viemdrin liittdminen ylei-
seen viemdriin, ottaen huomioon sen si-
jainti, ole mahdollista, kaupunginhallitus
tai sen maardama viranomainen voi ter-
veydenhoitolautakuntaa kuuliuaan sallia
tontinhaltijan rakentaa yksityisen viemérin,
joka purkautuu muualle.

100 §.

Maistraatti voi, milloin on tarpeellista,
ma&ratd, ettd kahdelle tai useammalle ton-
tile on rakennettava yhteinen vyksityinen
viemari. Milloin sen rakentamisesta tai
kunnossapidosta johtuvien kustannusten
jaosta syntyy riita, ratkaisee sen kiinteiston
sijaitsemispaikan tuomioistuin.

101 §.

Sellaisella kaupungin alueella, jossa ei
ole yleistd viemdrid, tontin tai rakennus-
paikan haltijan on juoksevan lian kokoami-
seksi ja haitattomaksi tekemiseksi ryhdyt-
tava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

102 §.

Teollisuusjitevedelld, josta s#ddetdan
rakennuslain 78 §:n 5 momentissa, tarkoi-
tetaan teollisuuslaitoksen tuotantotoimin-
nassa kaytettyd, kéyidsta poistettavaa vettd
tai muuta nestetté.

103 §.

Yksityisistd viemareistd ja niiden laitteis—
ta voidaan antaa tarkempia mé&arayksia ra-
kennusjarjestyksessd ja muussa kunnalli-
sessa saannodssé.

104 §.

Rakennuslain 89 §:n 3 momentissa tar-
koitetut muistutukset on tehtdvé kaupun-
ginhallitukselle 14 péivadn kuluessa selvi-
tyksen ja ehdotuksen né&htévéndoloajan
paattymisesta. .

105 §.

Rakennuslain 92 §:n 4 momentissa tar-
koitetun luettelon tulee siséltdd jokaisen
tontin ja muun alueen osalta, erikseen ka-
dun ja viemérin rakentamisen korvauksis-
ta, ainakin seuraavat tiedot: :
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1) kaupunginhallituksen rakennuslain 91

§:n perusteella tekemadn p#itdksen tai ra-
kennuslain 92 §:n 1 momentissa tarkoite-
tun sopimuksen p&ivamaari;

2) kaupunginhallituksen madradma tai
sovittu korvaus;

3) vuotuismaksu, sen erdéntymispéivd ja
maksetut vuotuismaksut; sekd

4) rakennuslain 91-§:n 3 momentissa tar-
koitettu korotus tai alennus.

106 §.

Milloin rakennuslain 75 §:ss4 tarkoitetus-
ta korvauksesta on tehty sopimus, on kau-
pungin pidettdyd maksamattomista kor-
vauksista luetteloa.

1‘1 luku.

Rakennusrasitteita koskeva menettely.

107 §.

Rakennusrasitteen perustamista tai pois-
tamista haetaan maistraatilta.

Katselmus on toimitettava, mikali se pi-
detdén tarpeellisena.

108 §.

Rakennusrasite voidaan perustaa, milloin
asianomaisten tonttien omistajat siitd Kkir-
jallisesti sopivat, tai, jos tontit kuuluvat
samalle omistajalle, omistajan hakemuk-
sesta,

Rakennusrasite voidaan poistaa tonttien
omistajien kirjallisesta sopimuksesta.
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109 §.

Rakennusrasitteen perustamisesta tai
poistamisesta on, sitten kun maistraatin
péatds on saanut lainvoiman, tehtdvd mer-
kintd tonttirekisteriin asianomaisten tont-
tien kohdalle.

Rauennut rakennusrasite on maistraatin
mééardyksestd poistettava tonttirekisterjsta.

110 §.

Tonttirekisteriin merkitty rakennusrasite
on voimassa, vaikka tontti siirtyy toiselle
omistajalle.

Il OSASTO.

Maalaiskuntia koskevat
sddnndkset

12 luku.

Rakennuskaava.

111 §.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)

112 §.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)

113 §.

(16. 12. 1966/673) Ennen kuin kunnanval-
tuusto tekee pédtéksen rakennuskaavan
laatimisesta, on l&&ninhallitukselle varat-
tava tilaisuus antaa kahden kuukauden ku-
luessa lausuntonsa. Lausuntoa valmistel-
lessaan l&&ninhallituksen on oltava yhtey-
dessd seutukaavaliittoon ja hankittava
asian vaatima muukin tarpeellinen selvi-
tys.

(2 ja 3 mom. kumottu 16. 12. 1966/673)

MIKKOLANPUISTON ASUNTOALUE

Helsingin maalaiskunta, Korso

Mikkolanpuiston asuntoalue Helsingin
maalaiskunnan Korsossa sijaitsee n.
26 km:n paissa Heisingin keskustasta
Lahdentien ja rautatien véliselld alueel-
la. Mikkolanpuistoon tulee n. 50 asuin-

.taloa ja niihin arviolta 1.200 asuntoa

seka tarvittavat huolto- ja palveluraken-
nukset. )
Asuntojen tyypit ja koot ovat wv. 1969—
71 toteutettavan [l rakennusvaiheen ta-
loissa 1 h + kk, 33 m2, 2 h + Kk, 50 m?,
3 h + k 80,5—825 m% ja4 h + k
97 m?,

Esittely ja myynti:

Asuntoalueen rakentamisen rahoitta-
vat Asuntohallitus ja Kansallis-Osake-
Pankki. )
Laatutaso on korkeinta Asuntohallituk-
sen hyvdaksyméaa luokkaa.

Rakentajina toimivat  POLAR-rakennus-
osakeyhtié ja Erkki Vilamo 'Ky.
Huoneistojen esittely KOP:n Korson,
Keravan, Hiekkaharjun, Hyryldn, Reko-
lan ja Tikkurilan k'onttoreiss'a seki
KOP:n péékonttorin notariaattiosaston
asunto-osakkeiden  merkinnéssd ja
myds Asuntomyyméldssd, osoite Hel_.-
sinki 12, Uudenmaankatu 16, missé
myds huoneistojen myynti tapahtuu.




114 §.

Rakennuskaava on laadittava siten, etta
alueen tarkoituksenmukaista rakentamista
ja kéyttdd edistetadn. (20. 12. 1968/686)

Rakennuskaavasta on soveltuvin osin
voimassa, mitad edelld 3235 §:ssd on ase-
makaavasta s&adetty, ottaen Kkuitenkin
huomioon rakennuslain 95 §:n 2 momentin
s8@i@inndkset. Rakennuskaavassa maatalous-
alueeksi osoitetulle alueelle saa rakentaa
ainoastaan sellaisia rakennuksia, jotka so-
veltuvat alueen tarkoitukseen. (16. 12. 1966/
673)

Rakennuskaava kisittdd mySs rakennus-
korttelien numerot ja, mikali pidetdén tar-
peelﬁs’ena, teiden sekid vyleisten alueiden
nimet.

115 §.

Rakennuskaava on laadittava pohjakar-
talle mittakaavaan 1:2000 tai erityisessa
tapauksessa sitd suuremmaksi. Rakennus-
kaavaan kuuluu selostus, joka sisaltad eh-
dotuksen perustelut ja tarpeelliset selvi-
tykset. :
Rakennuskaavamairaykset on merkitta-
va rakennuskaavakaritaan.

116 §.

(16.12. 1966/673) Rakennuskaavaehdotus
on kunnanhallituksen toimesta pidettava
yleisesti néhtdvana 30 paivén ajan, sen jil-
keen kun n#htéville asettamisesta on ilmoi-
tettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kun-
nassa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta
vastaan on toimitettava kunnanhallitukselle
ennen nahtévénéoloajan paattymista.

Rakennuskaavaehdotuksen nahtéville
asettamisesta on kunnanhallituksen toi-
mesta erikseen annettava todisteellinen
tieto kunnalle, joka rajoittuu rakennuskaa-
va-alueeseen, samoin kuin sellaiselle kaa-
voitettavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja haltijalle, jonka kotipaikka
on toisella, henkikirjassa mainitulla tai
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muulla tunnetulla paikkakunnalla maassa,
ei kuitenkaan, milloin asianomainen on hy-
véksynyt rakennuskaavaehdotuksen. lImoi-
tuksen on katsottava tulleen asianomaisen
tietoon, jos se on vahint4an viikkoa ennen
nahtéville asettamista annettu kirjattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava rakenrlus-,
terveydenhoito- ja palolautakuntien seki
naapurikunnan lausunnot, milloin ne on
katsottava tarpeellisiksi. Myds seutukaava-
liitolta on hankittava lausunto, mikali sita
32" §:n 3 momentin ja 114 §:n 2 momentin
s&énndkset huomioon ottaen on vield pi-
dettdva tarpeellisena. Naapurikunnan ja
seutukaavaliiton on annettava lausuntonsa
kahden kuukauden kuluessa.

Jos ehdotusta ei ole muistutuksen tai
lausunnon johdosta olennaisesti muutettu
sen jalkeen kun se on asetettu nahtaville,
ei sitd ole tarpeen asettaa uudelleen néh-
tévaksi.

Kun hyvéksytty rakennuskaava alistetaan
vahvistettavaksi, on rakennuskaavakartta ja
selostus liitettdva oheen viitena kappalee-
na. Kartoissa on oltava todistus siits, ettd
kaavakartta on valtuuston pé#itdksen mu-
kainen. Asiakirjoihin on liitettava tehdyt
muistutukset ja hankitut lausunnot, mikal
niitd ei ole otettu pdytékirjaan tai siini
riittavasti selostettu.

Ennen rakennuskaavan vahvistamista

l&&ninhallituksen on sisdasiainministerién

madrdysten mukaan varattava ministeridlle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Tdmén pykédldn 2 ja 6 momentin siin-
noksid ei sovelleta, milloin rakennuskaa-
vaehdotus koskee ainoastaan 114 §n 3
momentin mainittuja nimid ja numeroita.

17 §.

Kun rakennuskaava on vahvistettu, &4~
ninhallituksen on ldhetettdvd jaljennds
vahvistamista koskevasta pAatdksestd seki
rakennuskaavakarita ja rakennuskaavan
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selostus sisdasiainministeridlle ja maan-
mittauskonttorille. Kunnanhallituksen toi-
mesta on vahvistamisesta kuulutettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
kaistaan ja ldhetettdvd vahvistusmerkinnal-
l& varustettu rakennuskaavakartta ja selos-
tus rakennuslautakunnalle seki asian laa-
dun mukaan seutukaavaliitolle, tie- ja ve-

' sirakennushallitukselle ja muille asian-

omaisille viranomaisille. (16. 12. 1966/673)

Rakennuskaavan alkuperdispiirros séily-
tetddn maanmittauskonttorissa, jonne se on
viipymattd sen jalkeen, kun siitd on kun-
nan kayttéon. otettu mitanpitévd ja jaljen-
tdmiskelpoinen kappale, kunnanhallituksen
toimesta toimitettava. (16. 12. 1966/673)

Rakennuskaavaan tehdyt muutokset on
maanmittauskonttorin merkittdva rakennus-
kaavakarttaan.

118 §.

(16. 12. 1966/673) Mitd edella tassi luvus-
sa on s#ddetty, noudatetaan soveltuvin
osin myds rakennuskaavaa muutettaessa.
Jos kaavan muutos on véhdinen, ei 113
§:ss& sdddetty menettely ole tarpeen.

119 §.

(16.12.1966/673) Maanomistaja voi pyy-
td44 kunnalta rakennuskaavan maastoon
merkitsemista. Jollei kunta suorita merkit-
semistd, on sen l&hetettavd hakemus edel-
leen maanmittauskonttorille ja liitettéva
mukaan lausuntonsa asiasta. Myds kunta
voi pyytdd maanmittauskonttorilta maas-

toon merkitsemists.

13 luku.

Rakentaminen rakennuskaava-alueella.

120 §.
Rakennuslupa uudisrakennuksen raken-

tamiseen on haettava rakennuslautakun-
nalta.

121 §.

(10. 10. 1969/628) Jollei rakennusjérjes-
tyksessa ole toisin maaratty, on rakennus-
lautakunnan lupa haettava, vaikka raken-
nuslupaa ei 120 §:n mukaan vaaditakaan,
seuraaviin toimenpiteisiin:

1) rakennuksen tai sen osan kayttami-
seen olennaisesti toiseen tarkoitukseen
kuin mihin sitd on kaytetty tai rakennus-
lupa osoittaa;

2) julkisivun olennaiseen muuttamiseen;

3) huoneiden ja huoneistojen jakamiseen
tai yhdistamiseen;

4) Sellaisen kantavan rakenteen tai uut-
ta hormijarjestelm&a vaativan tulisijan

.muutokseen, jota el voida pitd4 uudisra-

kennuksena;

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmépuu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus,
seké julkisluonteisen muistomerkin, soitto-
ja tanssilavan sekd& muun vastaavanlaisen
laitoksen rakentamiseen; seka

6) sellaisen uimakopin tai venesuojan,
joka ei ole uudisrakennus, seka niihin liit-
tyvln tai vdhintdan viittd venettd varten
tarkoitetun taikka muutoin vastaavanlaatui-
sen laiturin rakentamiseen.

122 §.

Rakennuslupaa on haettava kirjallisesti,
ja on hakemukseen liitettava:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee ra-
kennuspaikkaa;

2} ote rakennuskaavasta;

.3) asemapiirros rakennuspaikasta kolme-
na kappaleena, joka osoittaa rakennetta-
viksi alotut ja rakennuspaikalla jo olevat
sekd purettavat rakennukset; seka

4) rakennuspiirustukset kolmena kappa-
leena, joista hakijalle annetaan takaisin
yksi kappale, sitten kun asia on ratkaistu.

Mikéli tarpeelliseksi -havaitaan, voi ra-
kennuslautakunta, rakennuslupaa koskevaa
asiaa késitellessaan, hakijalta vaatia muun-
kinlaista selvitystd kuin edelld on sanottu.
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Jos rakennustytssa esiintyy vaikeatekoi-
sia rakenteita, rakennuslautakunta voi vel-
voittaa hakijan esittdméaan asiantuntijan
lausunnon asiasta.

Jos asia on sen laatuinen, ettd se voi-
daan ratkaista ilman tissd pykélassd mai-
nittua taydellistd selvitystd, olkoon raken-
nuslautakunnalla siihen oikeus.

Kun rakennusluvan hakija lupa-asian ol-
lessa valituksen johdosta vield ratkaisemat-
ta oli myynyt rakennuspaikan eikd -uusi
omistaja ollut yhtynyt lupahakemukseen,
rakennuslupaa siihen ndhden, ettd hakija
ei hallinnut rakennuspaikkaa, ei voitu Ra-
kennusA 122 §:n mukaan mydntdd. KHO
1962 11 629.

123 §.

Ennen kuin rakennuslupahakemus rat-
kaistaan, voi rakennuslautakunta tarpeen
vaatiessa hankkia lausunnon terveydenhoi-
to- ja paloviranomaisilta sekd muilta viran-
“omaisilta.

Milloin lupahakemus tarkoittaa ty&huo-
neen sijoittamista kokonaan tai vahint&an
puoleksi maanpinnan alapuolelle, on siité
ennen asian ratkaisemista hankittava am-
mattientarkastusviranomaisen ja terveyden-
hoitolautakunnan lausunto. (11. 6. 1965/334)

Mitd 122 §:ssd on maaratty rakennuslu-
van hakemisesta, on soveltuvin osin voi-
massa 121 §:ssd tarkoitetusta rakennus-
lautakunnan luvasta. (11. 6. 1965/334

124 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakennus-
lupahakemus ratkaistaan, on rakennuslauta-
kunnan, sen madrdyksesta jadsenen tai ra-
kennustarkastajan toimitettava, milloin on
tarpeellista, katselmus . rakennuspaikalla.
Tarkempia madrdyksia katselmuksesta ja
sen toimittajista on annettava rakennusjér-
jestyksess&., Katselmus voidaan toimittaa
myds 121 §:ssd tarkoitetussa asiassa.

Milloin uudisrakennuksen rakennusluvan
hakemisen johdosta toimitetaan 1 momen-
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tissa mainittu katselmus, on katselmuksen
ajasta annettava todisteellinen tieto raken-
nusluvan hakijalle ja viereisten rakennus-
paikkojen sekd suoraan tai vinottain t'ién
vastakkaisella puolella olevien rakennus-
paikkojen haltijoille, mikéli se vaikeudetta
voi tapahtua.

125 §.

Tutkiessaan uudisrakennuslupaa koske-
vaa hakemusta rakennuslautakunnan tu-
lee katsoa, ettd rakennus on vahvistetun

rakennuskaavan mukainen, sekd ottaa
huomioon muutkin rakentamista koskevat
méaréykset.

Huomiota on muun muassa kiinnitettavé
seuraaviin seikkoihin:

1) rakennus soveltuu paikalle;

2) rakennuspaikka on riittdvan suuri ja
tarkoitukseen sovelias;

3) rakennukset sijoitetaan méératyn va-
limatkan p&&h&n toisistaan ja rakennus-
paikan rajoista sekd liikenteen edut ote-
taan huomioon;

4) rakennus sijoitetaan siten, ettei se
tarpeetiomasti aiheuta haittaa [&helld si-
jaitseville kiinteistoille tai vaikeuta niiden
sopivaa rakentamista;

5) ajokuntoinen péadsytie tai mahdolii-
suus sellaisen jérjestdmiseen on olemas-
sa;

6) rakennuksen paikka on terveellinen;

7) jatevesien poistaminen ja vedensaanti
voidaan tyydyttavésti jarjestas;

8) rakennus on suunniteltu tarkoituksen-
mukaiseksi;

9) autopaikkoja on rakennuspaikan kayt-
tdtarkoitusta vastaava mééra;

10) rakennus tdyttdd paloturvallisuuden
vaatimukset; seka

11) rakennus on muodoltaan sopusuh-
tainen ja ympdaristéén sopeutuva.

Mitd edelld on uudisrakennuksesta s&a-
detty, on soveltuvin kohdin voimassa myé&s
121 §:ssd tarkoitetusta rakennustoimenpi-
teestd, johon vaaditaan lupa.

e e S T S RIS
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PIHLAJISTO, TODELLINEN LAHIO.

Pihlajiston asuntoalue sijaitsee vain n. 7 km Helsingin
keskustasta Lahden moottorien varrella.

Alueelle on jo valmistunut useita Aravalainoitettuja ker-
rostaloja. Parhaillaan, vuoden 1971 alussa, ovat valmis-
tumassa ensimméiset omarahoitieiset osakeasunnot.
Pihlajisto ei valmistuttuaan tule olemaan kovin

suuri ja kaupunkimainen. Alueen talot sijoittuvat
luontevasti kalliomaisemaan.

Pihlajiston palvelutaso on jo nyt aivan vieressa

sijaitsevan Pihlajaméen asuntoalueen ansiosta
korkea. »

Alueen kaikki asunnot, sekad osake- ettd Arava-
osaketalot valmistuvat vuoteen 1974 mennessa.
Asunnot rakentaa Polar-rakennusosakeyhtid. -

Esittely ja myynti:

Henry Fordinkatu 3 umlmR {Jydenmaankatu 16

Helsinki 15, myuma Helsinki 12,

vaihde 659 722 vaihde 13 339




Rakennuksen suunnittelua ei voitu pitda
RakennusA 125 §:n 2 mom. 8 k:n vastaise-
na eikd rakennuslupahakemusta hylata sil-
& perusteella, ettd rakennuksen huoneis-

tojen keskipinta-ala oli pienempi kuin 50

m? KHO 1963 A | 5.

126 §.

Olosuhteiden vaatiessa voidaan raken-~

nuslupa antaa silléd ehdolla, ettd ennen ra-
kennuksen rakentamista tai sen ottamista
tarkoitettuun kayttéon, ryhdytdan tarpeelli-
seen maan kuivattamiseen.

127 §. »
Rakennustydn kestdessd rakennuslauta-
kunta voi maarata, ettd lujuuslaskelmat
piirustuksineen sekd muut erikoispiirustuk-
set on jatettavd tarkastettaviksi

128 §.

Rakennuslautakunnan tulee rakennuslu-
paa myontdessdén valvoa, ettei historialli-
sesti tai rakennuksellisesti arvokkaita ra-
kennuksia turmella

Rakentamisesta rakennuslain 135 §:ssé
tarkoitetulla alueella voidaan rakennuskaa-
vassa antaa erityisid maarayksia.

129 §.

Rakennuslautakunnan tulee valvoa, et-
tei rakentamiseen ryhdytd ilman Ilupaa,
milloin se tarvitaan.

Rakennuslautakunnan on seurattava ra-
kennusyritystd ja valvottava muun muassa,
etta:

1) vahvistetiuja piirustuksia ja m&&rayk-
siéd noudatetaan;

- 2) tarkoituksenmukaisia rakennusaineita
ja tybtapoja kéytetdan; :

3) riittéviin toimenpiteisiin ryhdytdén nii-
den rakennusosien suojaamiseksi ja eris-
tdmiseksi, jotka ovat kosteudelle tai kyl-
myydelle alttiit;

4) rakennuksen kuivumista sopivilla toi-
menpiteilld tehokkaasti edistetdén; seké
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5) kaikkea sellaista véltetdén, mikd muu-
toin saattaa ajheuttaa vaaraa rakennuksen
kestédvyydelle taikka haittaa siind pleville
henkilbille

- 130 &

Rakennus- tai muun tydn valvomiseksi,
johon vaaditaan lupa, on rakennuslduta-
kunnan toimitettava tarpeelliset katselmuk-
set sen mukaan kuin rakennusjérjestykses-
sd maédratdan. Katselmukset on kohdistet-
tava varsinkin rakennuksen paikan maalle
merkitsemiseen, rakennuksen perustuk-
seen, runkoon, valmiiseen rakennukseen ja
pihamaan jarjestelyyn. Edelld 6 §:s84 mai-
nituilla puolustuslaitoksen alueilla alkdén
katselmuksia toimitettako.

Katselmukset on toimitettava tarpeen
mukaan yhteistoiminnassa terveydenhoito-
ja paloviranomaisten kanssa.

Rakennuksen valmistumisesta on teh-
tdva ilmoitus rakennuslautakunnalle.

131 §.

Jos rakennustyd on aloitettu, mutta sité
ei ole saatettu loppuun 150 §:ssd sdadetys-
sd ajassa, voi rakennuslautakunta, milloin
se rakennuksen jujuuuden, paloturvallisuu-
den, ‘ulkon&oén tai vaarallisuuden vuoksi on
tarpeellista, velvoittaa omistajan méaérdtyn
ajan kuluessa saattamaan loppuun tyon
joko kokonaisuudessaan tai joltakin sen
osalta taikka ryhtymé&édn muihin asian vaati-
miin toimenpiteisiin.

Jos aloitettu rakennuksen purkaminen
patevattd syyttd keskeytetddn, voi raken-
nuslautakunta, milloin asianhaarat vaati-
vat, m3ératd ajan, minkd kuluessa purka-
mistyd ja paikan tasoitus on saatettava
loppuun.

132 §.

Rakennusty®dssa, johon vaaditaan raken-
nuslupa, tulee, mikéli ei ole kysymys pie-
nehkdstd yksinkertaisesta rakennustydsté,
olla rakennuslautakunnan hyvaksymé& hen-

S R I S TN L

kild, joka johtaa rakennusty6td ja vastaa
sen suorittamisesta. Rakennusty6ta ei saa
aloittaa, ennen kuin rakennuslautakunta on
hyvéksynyt vastaavan tydnjohtajan. Sité
koskevaan anomukseen on liitettédva asian-
omaisen Kkirjallinen suostumus, jossa té-
mé& vastuuvelvollisena sitoutuu ty6té johta-
maan. :

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna vas-
taavana tyonjohtajana saa toimia ainoas-
taan henkild, joka teknillisen koulun tai sii-
hen verrattavan tai sitd korkeamman tek-
niflisen oppilaitoksen antamalla todistuksel-
la on ndayitdnyt omaavansa riittavat tiedot.
Rakennuslautakunta voi kuitenkin laadul-
taan yksinkertaisen asuin- ja talousraken-
nusten vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvék-
syd henkildn, joka ei taytd naitd patevyys-
vaatimuksia, mutta jolla kuitenkin katso-
taan olevan siihen riittavat edellytykset.

Milloin rakennusty6ssa esiintyy vaikeate-
koisia rakenteita tai rakennustyd muutoin
on vaikeatekoinen, eikd vastaavan tyénjoh-
tajan ammattipatevyyden taltd osalta kat-
sota olevan riittdvan, rakennuslautakunan
tulee maaréta, ettd rakennustyén johtami-
nen on maarayksessad mainitulta osalta an-
nettava henkilélle, jolla on siihen riittdva
patevyys (vaikeiden rakennustdiden joh-
taja). Kun méaérdys on annettu, on vastaa-
vasti voimassa, mitd 1 momentissa on s&i-
detty. Rakennuslautakunnan hyvaksyttava
vaikeiden rakenustdiden johtaja vastaa
tydn suorituksesta johtamansa tyon osal-
ta. (16. 12. 1966/673)

Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-

" ~loin syyté siihen on, vastaavan tydnjohta-

jan ja vaikeiden rakennustbiden johtajan
hyvaksymisensa. (16. 12. 1966/673)

133 §.

Rakennustydssd on ryhdyttdva kaikkiin
varovaisuustoimenpiteisiin, jotka ovat tar-
peellisia henkildiden ja omaisuuden varje-
lemiseksi vahingolta,

Erityisesti on katsottava, etta:
1) perustustyd ja sitd varten tarpeellinen

kaivuu ja louhiminen suoritetaan vahingon
vélttamiseksi riittdvan varovaisesti;

2) rakennustelineet rakennetaan riittdvan
lujiksi; seka

3) tilapéinen ldmmitys sek& koneelliset
ja muut ty6t jarjestetdan niin, ettd tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haitta, mikali
mahdollista, estyy.

Rakennusjérjestyksessé on annettava tar-
kempia maaréyksid edella maaratyistd va-
rovaisuustoimenpiteistd samoin kuin ra-
kennuttajan velvollisuudesta panna kun-
toon tie, joka rakennustydssd on vahin-
goittunut.

134 §.

(11. 6. 1965/334) Mitd edelld 9 luvussa
on sdidetty, on soveltuvin osin noudatet-
tava myés rakennuskaava-alueella. Mita
mainitussa luvussa on sdadetty maistraa-
tista, on vastaavasti voimassa rakennus-
lautakunnasta. Myds rakennuskaavassa
voidaan sailia tydhuoneen sijoittaminen
osaksi tai kokonaan maanpinnan alapuo-
lella olevaan tilaan.

14 luku.
Asemakaava maalalskunnassa,

135 §.

16. 12. 1966/673) Kun kunnanvaltuusto on
pééattényt rakennnusliain 116 §:ss8 tarkoite-
tun asemakaavan laatimisesta, sovelietaan
tallaisella alueella, mitd kaupungista on
téssé asetuksessa séddetty.

15 luku.
Yleiskaava maalaiskunnassa.

136 §.

Maalaiskunnan yleiskaavasta, josta on
séédetty rakennuslain 119 §:ss&, on voi-
massa, mitd tdméan asetuksen 4 luvussa on
séddetty.
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16 luku.

Rakentaminen haja-asutusalueella.

137 §.

(10. 10. 1969/628) Mita edelld 77—79, 81—
83, 85, 87, 88, 90, 120, 121, 123, 126, 127,
ja 131 §:ss& sek& soveltuvin osin, mita 80,
84, 122, 124, 125, 128, 129 ja 133 §:ssd on
saddetty, on voimassa rakennettaessa
alueella jolle ei ole vahvistettu asemakaa-
vaa, rakennuskaavaa tai rantakaavaa. Mita
mainituissa pykalissa on saéddetty maistraa-
tista, on vastaavasti voimassa rakennuslau-
takunnasta.

Mitd 121 §:n 6 kohdassa on saadetty, on
kuitenkin noudatettava vain alueella, jolla
on voimassa rakennuslain 100 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettu rakennuskielto, seka
alueella, jota tarkoitetaan saman lain 123 a
§:n 1 momentissa.

Edellda 122 §:n 1 momenlin 2 kohdassa
tarkoitetun selvityksen sijasta rakennuslu-
pahakemukseen on liitettdvd rakennuspaik-
kaa ja sen ympéristdd osoittava asianmu-
kainen karita sekd, milloin alueelle on hy-
vaksytty tai vahvistettu seutukaava tai yleis-
kaava, tarpeen vaatiessa ote tallaisesta
kaavasta.

138 §.
Rakennuslautakunnan, sen maarayksestéa
rakennuslautakunnan jésenen tai rakennus-
tarkastajan on toimitettava rakennustydn
katselmuksia, mikéli ne katsotaan tarpeel-
lisiksi.

139 §.

(16.12. 1966/673) Milloin rakennuslauta-
kunta pitdad tarpeellisena, tulee rakennus-
tybssé, johon vaaditaan rakennuslupa, olla
rakennuslautakunnan hyvaksymé& henkild,
joka johtaa rakennusty6td ja vastaa sen
suorittamisesta. Rakennustydtd ei saa tal-
16in aloittaa, ennen kuin rakennuslautakun-
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ta on hyvaksynyt vastaavan tydnjohtajan.
Sitd koskevaan anomukseen on liitettava
asianomaisen kirjallinen suostumus, jossa
tdma vastuuvelvollisena sitoutuu tydta joh-
tamaan.

Milloin rakennustydssé esiintyy vaikeate-

koisia rakenteita tai rakennusty® muutoin
on vaikeatekoinen, eik& vastaavan tydnjoh-
tajan ammattipatevyyden talta osalta Katso-
ta olevan riittavén tai jollei vastaavaa tyon-
johtajaa ole maéaratty, rakennuslautakun-
nan tulee maaratd, ettd rakennustyén joh-
taminen on méardyksessd mainitulta .osal-
ta annettava henkilélle, jolla on siihen riit-
tava patevyys (vaikeiden rakennusididen
johtaja). Kun méaardys on annettu, on vas-
taavasti voimassa, mitd 1 momentissa on
sdddetty. Rakennuslautakunnan johtaja
vastaa tydn suorituksesta johtamansa tyon
osalta.
" Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-
loin syytad siihen on, vastaavan tyénjohta-
jan ja vaikeiden rakennustdiden johtajan
hyvéksymisensa.

140 §.
Rakennustyon aloittamisesta ja valmis-
tumisesta on tehtdva ilmoitus .rakennus-
lautakunnalle. ’

141 §.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakenta-
miseen kayitda enintd8n yhden kymme-
nesosan, jollei rakennuslautakunta erityi-
sestd syystd myonnd poikkeusta.

142 §.

Rakennusten etéisyyden toisistaan sa-
malla rakennuspaikalla on oltava riittava
ottaen huomioon rakennusten kayttdtar-
koitus.

143 §

Tulenvaarallista rakennusta kuten pajaa
ei saa rakentaa 15 metriad {Ahemméksi naa-
purin maata tai vuokra-aluetta eikd 20
metrid l&hemmaéksi naapurin rakennusta.

KIVENLAHTI, ESPOON LOUNAISRANNIKKO

Kivenlahti liittyy yhten& osana suureen Lounais-
rannikko-suunnitelmaan. Kivenlahti sijaitsee

n. 20 km:n paassd Helsingistd suoraan l4nteen.
Aiv_an Tarvon moottoritien tuntumassa.

Soukan rakennuskohteen alkaessa valmistua
vuoden 1971 aikana siirtyy rakentamisen p&iosa
Kivenlahteen.

Asuntotuotanto kasittdd kerros- ja rivitaloja.
Ensimmaéiset Kivenlahden asunnot valmistuvat jo
vuoden 1971 aikana. Alueelle rakennetaan seki
Arava-osake ettd Arava-vuokrataloja.

Asunnot rakentaa Polar-rakennusosakeyhtié.

Esittely ja myynti:

/ KESKUS-SATO Oy Dasunm
j Henry Fordinkatu 3 umBum Judenmaankatu 16
muumal Helsinki 12,
vaihde 13 339

Helsinki 15,
vaihde 659 722
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144 §.
Rakennuslautakunta voi myontdd poik-
keuksia 82 ja 83 §:n méaardyksistd sellai-
sen rakennuksen osalta, jota kaytetdan
vain toma-aikana.

145 §.

(11. 6. 1965/334). Asuinrakennusta raken-
nettaessa on vield otettava huomioon, ettd
rakennuksen perustus on luja ja liikkkuma-
ton.

2 mom. kumottu 11. 6. 1965/334)

Il A OSASTO.

Rantakaavaa koskevat
sddanndkset.

16 a luku.

145a §.

(10. 10. 1969/628) Rantakaavaan on sovel-
tuvin osin voimassa, mitd 114 ja 115 §:ssé
on rakennuskaavasta séidetty. Rantakaa-
van pohjakarttana saa kuitenkin olla myés
mittakaavaa 1:2000 pienempdén mittakaa-
vaan laadittu kartta, mikali kaava sille ase-
tettavia vaatimuksia olennaisesti syrjaytté-
mattd voidaan tallaiselle kartalle laatia.

145b §.

(10.10. 1969/628) Hakemus, joka koskee
rakennuslain 123 ¢ §:n 2 momentissa tarkoi-
tetun kaavan laatijan hyvaksymistd, on
toimitettava kunnallishallitukselle, jonka tu-
lee lahettdd se lausuntonsa seuraamana
sanotussa lainkohdassa tarkoitetulle viran-
omaiselle.

Hakemukseen on liiteitdva laatijaksi eh-
dotetun suostumus tehtdvén vastaanotia-
miseen sekd selvitys hénen pétevyydes-
taan tehtidv&an ja siitd, ettd kaavoitettavan
alueen maanomistajat hyvaksyvat hénet
kaavan laatijaksi.
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145¢ §.

(10. 10. 1969/628) Paattdessdén rantakaa-
van laatimisesta rakennuslain 123b§:n 3
momentin mukaisesti tai hyvaksyesséan sa-
man lain 123 ¢ §:n 2 momentissa tarkoite-
tun rantakaavan laatijan kaavan vahvistava
viranomainen voi antaa ohjeita kaavaa laa-
dittaessa noudatettavista suuntaviivoista ja
periaatteista, ottaen kuitenkin huomioon,
mitd sanotun lain 123 d §n 2 momentissa
on maanomistajan oikeudesta sd&detty.

145d §.

(10.10. 1969/628) Maan omistajan tal
omistajien on haettava: heidan toimestaan
laaditun rantakaavan hyvéksymistd tai ran-
takaavan laatimista kunnan toimesta kun-
nalljshallitukselta. Kaavan hyviksymisté
koskevaan hakemukseen on liitettdvd myds
kaavan alkuperaispiirros.

Rantakaavan hyviksymista ja vahvista-
mista koskevasta menettelystd, kaavan tie-
doksi saattamisesta sekd kaava-asiakirjo-
jen sailyttdmisestd on soveltuvin osin voi-
massa kaupungin osalta mitd edelld 39 ja
40 §:ssd on saadeity asemakaavasta, seké
maalaiskunnan osalta, mita 116 ja 117 §:ssé
on saadetty rakennuskaavasta.

145¢e §.

(10. 10. 1969/628) Rakentamiseen maa-
laiskunnan rantakaava-alueella sovelletaan
13 luvun sé@inndksid rakentamisesta raken-
nuskaava-alueella, kuitenkin noudattaen
myo6s, mitd 144 §:ssd on saadetty.

Yhteiskayttoalueelle ei saa rakentaa ra-

kennusta, joka ei sovellu alueen kayttdtar-
koitukseen.
" Rantakaavassa voidaan lomatarkoituk-
seen kaytettdvan rakennuksen osalta antaa
helpotuksia siitd, mitd muutoin on voi-
massa.

1451 §.

(10.10. 1969/628) Mitad edelld téssd lu-
vussa on s#addetty, on soveltuvin osin nou-
datettava myds rantakaavaa 'muutettaessa.

e A e e el

IV OSASTO.

Erindisid sadnnoksia.

17 luku.

Yleista.

146 §.

Asemakaavassa, rakennuskaavassa ja
rakennusjérjestyksessd voidaan rakennus-
lain 151 §:n 3 momentin tarkoittaman lo-
ma-alueen osalta antaa helpotuksia siita,
mit& muutoin -on voimassa.

Loma-alueella tarkoitetaan erityisaluet-
ta, jolle rakennettavia rakennuksia kayte-
tddn vain loma-aikana.

147 §.

Viranomaisten antamat seka rakennus-
lain 42 §n 2 momentin 3 kohdassa ja
100 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tut rakennuskiellot, 32 §:n 1 momentissa
tarkoitettu toimenpidekielto sekd 27 §n
3 momentissa tarkoitettu rakentamisrajoi-
tus tulevat voimaan, kun niistd on kunnal-
lishallituksen toimesta kuulutettu niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Naistd paatoksistd on kunnallishalli-
tuksen toimesta annettava tieto rakennus-
luvan myéntavélle viranomaiselle ja, jos
kysymys on maarekisteriin  merkitysta
alueesta, maanmittauskonttorille seké 1aa-
ninhallitukselle ja asian laadun mukaan
muillekin valtion ja kunnan viranomaisille,
seutukaavaliitolle ja naapurikunnille. Sama
koskee rakennuskiellon ja rakentamisra-
joituksen voimassaoloajan pitentdmista.
(20. 12. 1968/686)

Edellda 1 momentissa tarkoitetussa pé&a-
toksessd on joko Kkartalla tai muulla ta-
voin selvésti osoitettava se alue, jota paa-
t6s koskee. (16. 12. 1966/673)
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148 §.

Mybnnettdessé lupaa tilapéisen uudisra-
kenriuksen rakentamiseen on otettava huo-
mioon rakennuksen tarkoitus sek& lujuu-
den, terveellisyyden, liikenteen, palotur-
vallisuuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuk-
set. Lupa sellaisen rakennuksen pysytté-
miseen paikallaan annettakoon ainoastaan
madraajaksi tai kunnes toisin maarataéan,
kuitenkin enintd&n viiden vuoden ajaksi.

149 §.

Rakennusfuvan myoniavalla viranomai-
sella on rakennuttajan pyynnosta oikeus
antaa lupa rakennustydén suorittamiseen
osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-
lupaa koskeva p&atés on saanut lainvoi-
man, milloin rakennuttaja asettaa vakuu-
den kustannuksista ja vahingosta, jotka
rakennusluvan kumoaminen tai ep&aminen
voi aiheuttaa.

Mitd 1 momentissa on saédetty vakuu-
den asettamisesta, ei koske Suomen val-
tiota tai sen laitosta eikd kuntaa tai kun-
tainliittoa. (20. 1. 1961/23)

Rakennusluvan hakijan itsensid allekir-
joittamaa sitoumusta, jossa han sitoutui
vastaamaan kaikesta vahingosta siing ta-
pauksessa, ettd rakennuslupa jostakin

.syystéd kumottaisiin, ei voitu pitda sellaise-

na vakuutena, jota tarkoitettiin RakennusA
149 §:ssd, eikd rakennuslautakunta, niin
ollen olisi voinut mydntdd lupaa raken-
nustydn suorittamiseen ennen kuin raken-
nuslupaa koskeva paatds oli saanut lainvoi-
man. KHO 1864 A Il 149 (&&n. 4—1).

150 §.

Jollei uudisrakennuksen rakentamista ole
aloitettu kolmessa vuodessa siitd, kun ra-
kennuslupa myd&nnettiin, on lupa rauennut.
Milloin suunniteltu rakennus ei ole vastoin
voimassa olevia rakentamismééarayksié,
voidaan lupaa jatkaa enintddn kahdeksi
vuodeksi.

Jollei uudisrakennusta ole loppuun saa-
tettu viidessé vuodessa siitd, kun rakennus-
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lupa mydnnettiin, on lupa rauennut, miké-
li sen voimassaoloaikaa ei erityisistd syistd
pitenneta.

Edelld 50 ja 121 §:ssd tarkoitettu lupa
olkoon rauennut, jollei luvan tarkoittamaa
toimenpidetta ole kolmen vuoden kuluessa
suoritettu.

Antaessaan rakennuslain 5 §n 2 mo-
mentissa tai 132 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetun poikkeusluvan sisdasiainministerién
ja laéninhallituksen on p&atdksessédn sa-
malla ma&réttdvd luvan voimassaoloaika.
Poikkeuslupaa vastaavaa rakennuslupaa
on haettava sanotun ajan kuluessa. Aikaa
el ole madrattavd kahta vuotta pitemmék-
si. (16. 12. 1966/673)

151 §.

Rakennuksen korkeus mitataan tontin tai

rakennuspaikan vahvistetuista korkeusase-
mista, milloin ne on maaratty. Muutoin mi-
tataan korkeus, kun rakennus on kadun
vieressd, kadun vahvistetuista korkeusase-
mista ja muualla tontilla tai rakennuspai-
kalla olevan rakennuksen korkeus sen vie-
ressd olevan maanpinnan keskikorkeudes-
ta. Rakennuksen korkeus mitataan julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohtaan.
Mittauksessa noudatetaan maaston keski-
korkeuslaskelmaa ja saadaan rakennus
jakaa osiin.

152 §.

Kerroksen alaan luetaan kerroksen ulkosei-
nien ulkopintojen rajoittama ala. Rakennuk-
sen kerrosalaan kuuluvan ullakon tai keila-
rikerroksen alaan luetaan ullakon tai kel-

. larikerroksen tdmén osan seinien ulkopin-
tojen rajoittama ala. (11. 6. 1965/334)

Milloin rakennus rakennetaan asemakaa-
van mukaan, joka on voimassa ennen 1
paivad joulukuuta 1953 annetun vahvistus-
pastbksen mukaisena, eikd rakennuksen
kerroslukua ole nimenomaan madratty ase-
makaavassa tai rakennusjirjestyksess3,
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saa kerroksia olla enintddn niin monta
kuin niitd saisi rakentaa, jos kerroskorkeus
olisi 300 cm.

153 §.

Milloin tontilla ei ole méaratty rakennus-
ten kerroslukua, katsotaan tontin kefros-
alaa laskettaessa kerroskorkeuden asuin-
ja liiketontilla, jonka asemakaava on vah-
vistettu ennen 1 péaivad joulukuuta 1953,
olevan 3 metrid ja muulla tontiila 2,8 met-
ria.

154 §.

Valmisteltaessa kaavaa tai tonttijakoa,
on rhaanomistajille, joiden etua tai oikeutta
kaava tal ionttijako saattaa koskea, varat-
tava siind madrin kuin tarpeelliseksi kat-
sotaan, tilaisuus joko kirjallisesti tai suul-
lisesti lausua mielipiteensé asiasta.

155 §.

Rakennuslain 140 §:n mukaan julkipa-
non jalkeen annettavista paatdksista on il-
moitus pantava paatdkseen antaneen vi-
ranomaisen ilmoitustaululie.

156 §.

Mikéali asianomaiset eivat sovi rakennus-
lain 133 §:n 1 momentissa tarkoitettujen
viemdrien ja johtojen sijoittamisesta, m&a-
réd siind maistraatti. Sama on voimassa
kiinnikkeistd, tuista ja muista laitteista, joi-
ta tarkoitetaan saman pyk&lan 2 momen-
tissa.

Rakennuslautakunta  mé&&arda, mikali
asianomaiset eivat siitd sovi, 1 momentis-
sa tarkoitettujen viemdarien, johtojen, kiin-
nikkeiden, tukien fa muiden laitteiden si-
joittamisesta maalaiskunnan rakennuskaa-
va-alueella.

Hakunilan rivitaloja, etualalla 1-kerroksinen puurakenteinen ja
taustalla 2-kerroksisia siporex-rivitaloasuntoja.

HAKUNILA, HELSINGIN MLK

— Hakunilan alue sijaitsee Helsingin maalaiskunnassa
Lahdentien itdpuolella kehitien molemmin puolin.

Matka Helsinkiin on n. 16 km ja Tikkurilaan n. 3 km.

— Aluerakennussopimus allekirjoitettiin Helsingin mlk:n kanssa
12.10. 1967.

— Keskus-SATO Oy:n Hakunilan alue on kooltaan 260 ha.

Siitd on varsinaista asuntoaluetta n. 90 ha seki
puisto- ja vapaa-ajan aluetta n. 170 ha. .

— Koko Hakunilan® asukasluvuksi on laskettu n, 25000 henkilda,
Joista n. 15.000 sijoittuu Keskus-SATOn alueelle. Hakunilaan tulee
laaja pédadkeskus. Palvelutoiminta on erittéin monipuolinen,

— Asuntotuotanto kasittdd kerros- ja rivitaloja seka
kytkettyja omakotitaloja. Valmiina ja rakenteilla oli
vv. 1970—71 vaihteessa yli 100 rivitaloasuntoa ja
619 kerrostaloasuntoa osake-, Arava-osake- ja
Arava-vuokra-asuntoina.

Esittely ja myynti:

KESKUS-SATO OyDasuntn

Henry Fordinkatu 3 uu U |Jydenmaankatu 16

Helsinki 15, m ma Helsinki 12,
vaihde 659 722 vaihde 13 338




157 §.

Ne asiat, jotka maistraatin kokoonpanos-
ta asemakaava- ja rakennusasioita kasitel-
tdessd 24 paivdnd huhtikuuta 1931 annetun
lain (146/31) 4 §:1n mukaan kuuluvat val-
tioneuvostolle, on sisdasiainministerién ka-
siteltdvd ja ratkaistava.

158 §.

Hakemuksesta, joka koskee luvan my6n-
tdmistd maalaiskunnille yhteisen rakennus-
tarkastajan ottamiseen tal kunnan vapaut-
tamista yllapitdmastd rakennustarkastajan
virkaa, Id4ninhallituksen on hankittava asu-
tushallituksen lausunto. Paatoksestda on
annettava tieto asutushallitukselle. (20.1.
1961/23)

Rakennustarkastajan palkkauksesta ai-
heutuneisiin menoihin maalaiskunnalle suo-
ritetaan valtionapua sikéli kuin palkkausta
el ole pidettdvd iimeisesti tarpeettoman
suurena. Matkakustannuksista ja paivéra-
hoista aiheutuneina menoina otetaan huo-
mioon enintdan valtion viran tai toimen
haltijoiden matkakustannusten korvaukses-
ta ja péivarahasta kulloinkin voimassa ole-
vien méardysten mukaiset kustannukset.
Milloin rakennustarkastaja hoitaa muitakin
tehtévia, valtionapua suoritetaan mainituis-
ta menoista vain siltd osalta, mik& kohdis-
tuu rakennustarkastajan tehtdviin. Jos ra-
kennustarkastajia on kaksi, suoritetaan val-
tionapua molempien kohdalta sikali kuin
toista rakennustarkastajaa ei ole pidettava
ilmeisesti tarpeettomana. Rakennustarkas-
tajan ollessa kuntien yhteinen suoritetaan
valtionapu kullekin kunnalle sen osuuden
mukaan. (20. 1. 1961/23)

Valtionapua kunnan on haettava asian-
omaiselta l&&ninhallitukselta kalenterivuo-
sittain ennen seuraavan maaliskuun lop-
pua. Hakemukseen on liitettdva sisdasiain-
ministerién tarpeelliseksi katsoma selvitys.

Kun- kunnan oli RakennusA 158 § 3°

mom:n mukaan haettava valtionavustusta
rakentamisen neuvonnan ja valvonnan kus-
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tannuksiin Ia4ninhalilitukselta kalenterivuo-
sittain ennen seuraavan maaliskuun:lgppua
ja maaraajan viimeinen paivad eli '31.3.
1963 oli pyhapaiva, oli laaninhallitukseen
1.4.1963 saapuneen hakemuksen, kun
otettlin huomioon M&éaraaikal 5 ja 6 §n
sadnndkset, katsottava tulleen perille lail-
lisessa ajassa. KHO 1963 A | 17 (tdysist.),
Lm 1964 s. 479.

Kunnalla oli oikeus saada valtionapua‘ ra-
kennustarkastajan palkkauksen perusfeel-
la kunnalliselle eldkelaitokselle kunnallis-
ten viranhaltijain ja tydntekijdin elékelain
nojalla maksettuun, kunnan maksuosuu-
den ennakkoa vastaavaan eldkemaksuun.
KHO 31. 8. 1967 taltio 4467.

159 §.

Hakemus rakennuslain 115 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetujen kustannusten korvaami-
sesta on tehtdvd kahden vuoden kuluessa
kustannusten suorittamisesta. Sama kos-
kee avustuksen saamista rakennuslain 32 a
ja 69 §:ssé sekd 115 §:n 2 momentissa ja
119 §:n 1 momentissa tarkoitettuihin kaa-
van laatimisesta tai maastoon merkitsemi-
sesté aiheutuneisiin kustannuksiin. (20. 12.
1968/686)

Hakemus avustuksen saamisesta raken-
nuslain 32 a-ja 69 §:n, 115 §:n 2 momentin
taikka 119 §:n 1 momentin nojalla yleiseen
tarkoitukseen kéytettdvien alueiden lunas-
tuskustannusten peittimiseen on tehtdva
vuoden kuluessa alueen luovutusta koske-
van sopimuksen tekemisestd tai Junastus-
toimituksen paittymisesta (20. 12. 1968/686)

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitetut ha-
kemukset on sisdasiainministeridlle osoi-
tettuina  toimitettava  l&&ninhallitukselle,
jonka tulee lausuntonsa ohella ldhettia ne
ministeridlle. Hakemuksiin on liitettdva mi-
nisteridn tarpeelliseksi katsoma . selvitys.
(16. 12. 1966/673)

160 §.

Rakennuslain 123 §:ssi tarkoitettu ilmoi-
tus on myyjan kirjallisesti tehtdvd raken-
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nuslautakunnalle 30 péivan kuluessa kau-
panteosta. .limoituksesta tulee selvitd kau-
pantekoaika, ostaja, hdnen osoitteensa, ra-
kennuspalstan sijainti ja koko sekd onko
alueesta palstoitussuunnitelmaa.

18 luku.

Siirtymadsaannoksia.

161 §.

Kolmen vuoden kuluessa t&mén asetuk-
sen voimaan tulosta kaupungin on alistet-
tava vahvistettavaksi ja l&aninhallituksen
annettava rakennuskaava-aluetta varten ra-
kennusjarjestys, joka on laaditiu ottaen
huomioon rakennuslain ja tdmé&n asetuk-
sen méaaraykset.

162 §.

Kunnes rakennuslain 10 §:ssé tarkoitettu
rakennuslautakunta on valittu, suorittaa ra-
kennuslautakunnalle kuuluvat tehtdvit ra-
kentamisesta maaseudulla annetun lain no-
jalla valittu rakennuslautakunta, kuitenkin
enintddn vuoden 1959 Joppuun saakka.

163 §.

Kunnallisvaltuusto - voi tehd& rakennus:
lain 136 §:ssé tarkoitetun p&atdksen raken-
nuttajan suoritettavista maksuista raken-
nustyén valvonnasta ja alistaa pé&atéksen
vahvistettavaksi jo ennen rakennustain voi-
maantuloa.

Kaupungissa saadaan rakennuslain 136
§:ssé tarkoitettuja maksuja perié ennen ra-
kennuslain voimaantuloa hyvaksytyn taksan
perusteclla, kunnes mainitun pyk&ldn mu-
kainen taksa tulee voimaan, kuitenkin
enintd&n 1 péivadn huhtikuuta 1960.

164 §.

Rakennuslupaan, jota koskeva hakemus
on pantu vireille ennen vuoden 1960 lop-
pua, ei sovelleta 54 §:n sddnndksié.

165 §.

Jos rakennusjérjestykseen on otettu
méarayksia vanhasta kaupunginosasta, on
néitd médrdyksia noudatettava, kunnes ra-
kennuslain 135 §:n mukaiset asemakaava-
méarédykset ovat tulleet voimaan, kuitenkin
enintdan vuoden 1960 loppuun.

166 §.

Tama asetus tulee voimaan 1 péaivana
heindkuuta 1959, ja silld kumotaan 29 péai-
vangd tammikuuta 1932 annettu rakennus-
saantd (41/32) sekd rakentamisesta maa-
seudulla 21 péivend kesdkuuta 1946 an-
nettu asetus (471/46) niihin my&hemmin
tehtyine muutoksineen.

Loppuséénnds:

Tamé asetus tulee voimaan1 pé&ivand
tammikuuta 1969 ja silld kumotaan kaavoj-
tusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
4 paivan& helmikuuta 1960 annetun ase-
tuksen (91/60) 27 §:n 2 momentti.
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